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1. PREAMBULE

I 2y FT2NX¥SYSYy il 4 RAF NMBRGt RS[ dMpIMD I yAaYSsE OKFIljdzS LX Iy RS aSOGSdzNJ LINBOA&AS
reglement spécifique.

Le présent documentexpode S& hNASYy (Gl GA2ya RQ! YSYFISYSyd SiG RS t NBEHRNE B8l RS2AFtromplétE ¢ 2 § S (
par une OAP thématique relative aux trames verte et bleue du territoire (piéce 5.2.1).

1.1. CONTEXTE REGLEMENEA&IRAPPELEGISLATIF

NB: modifié par la Loi «Climat et résilience> du 22 aolt 2021

< Article L.1536du CU

« Les orientations d'aménagement et de programmation comprennerdpkérence avec le projet d'aménagement et de développement durables, des dispositions
portant sur 'aménagement, I'habitat, les transports, les déplacements et, en zone de montagne, sur les unités touastiglies.n
W X8

< Articles L.1546-1 etL.15%6-2 du CU

Les Orientations d'’Aménagement et de Programmation (OAP) définissent, @reoob avec le projet d'aménagement et de développement durables (PADD)

A «Un échéancier prévisionnel d'ouverture a l'urbanisation des zones a urbaniser et de réalisation des équipements corresandaetd'elles, le
cas écheant»

A «Les actions etpérations nécessaires pour mettre en valeur les continuités écologiques

< Article L.15%7 du CU
l'dz AGNBE R$ (RO NI2RGt RS &g WDH I yAaYS:T €tSa hNASydlFlGdA2ya RU! YSyF3aASYSyid Si R
A «1° Définir les actionst opérations nécessaires pour mettre en valeur I'environnement, les paysages, les entrées de villes et le patrimooreréutter
l'insalubrité, permettre le renouvellement urbain, favoriser la densification et assurer le développement de la commune.

A 2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de réalisation d'opérations d'aménagement, de construction abilid@tiodhun
pourcentage de ces opérations est destiné a la réalisation de commerces ;

A 4° Porter sur des quartiers ou des segeumettre en valeur, réhabiliter, renaturer, restructurer ou aménager
A 5° Prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales caractéristiques des voies et espaces publics ;

CAMPUS DEVELOPPEMENT/EGMdrE 2025 5
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A 6° Adapter la délimitation des périmétres, en fonction dguialité de la desserte, ol s'applique le plafonnement & proximité des transports prévu aux
articles L.15435 et L.15136.

A 7° Définir les actions et opérations nécessaires pour protéger les franges urbaines et rurales. Elles peuvent défiiiiofessdana lesquelles les
projets de construction et d'aménagement situés en limite d'un espace agricole integrent un espace de transition végetati§éialisé entre les
espaces agricoles et les espaces urbanisés, ainsi que la localisation préfédentietlespace de transition.

En zone de montagne, ces orientations définissent également la localisation, la nature et la capacité globale d'acégeip@mndht des unités touristiques
y2dzStt Sa» t 20t Sad wX8

< Article R.15316 du CU

Les Orientations' Aménagement et de Programmation (OAR)Jk NJ j dzt NIIA SNJ 2dz 4SO SdzNJ RSFAyAaaSyid tSa O2yRA
RS& ljdz t AGSa I NOKAGSOGdzNI f Sax dzNBFAySa S LI & alnmkstdearédddleSaLl 0Sa REya f|
Le périmétre des quartiers ou secteurs auxquels ces orientations sont applicables est délimité dans le réglement g&aghipietpr f QKNI A Of S wdmp ™

< Article R.153%7 du CU

Les Orientations d'’Aménagement et de Programmation (O&ftuvent comprendre des dispositions portant sur la conservation, la mise en valeur ou la
requalification des éléments de paysage, quartiers, ilots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteons igigetiéss et localisés pour de®tifs
d'ordre culturel, historique, architectural ou écologique, notamment dans les zones urbaines réglementées en applicatiole ¢15119. »

< Article R.1518 du CU

Les Orientations d'’Aménagement et de Programmation (OAlRs secteurs de zonegbaines ou de zones a urbaniser mentionnées au deuxieme alinéa du R. 151
20 dont les conditions d'aménagement et d'équipement ne sont pas définies par des dispositions réglementaires garantiskérgénize des projets
d'aménagement et de constructionec le projet d'aménagement et de développement durables. Elles portent au mains sur

1° La qualité de l'insertion architecturale, urbaine et paysagere ;

2° La mixité fonctionnelle et sociale ;

3° La qualité environnementale et la prévention des risques ;

4° Les besoins en matiére de stationnement ;

5° La desserte par les transports en commun ;

6° La desserte des terrains par les voies et réseaux.

Ces orientations d'aménagement et de prograation comportent un schéma d'aménagement qui précise les principales caractéristiques d'organisation spatiale
du secteur»

I CAMPUS DEVELOPPEMENT/EGMdrE 2025 6
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1.2. LE CONTENU ET LA FERDES®APSECTORIELLES

En complémentarité du reglementgs orientations d'aménagement et de programmation mprennent, en cohérence avec le Projet d'aménagement et de
développement durables (PADD), des dispositions portant notamment sur I'aménagement, I'habitat, les transports, les déplatserae préservation des
continuités écologiquesla gestion des risquest des nuisances.

Pour éviter les modifications successives du PLW@,a h!t R2A @Sy
modifications auxquelles sont soumis ces projetses OAP permettent la mis¢’e dzdz@
et le projet de territoire de la collectivité.

BAGSNI dzy 2dziAf &2dzL)d ST FRILIS ¢t
= ‘

N a$s 1
N RQdzy dzNBFyAayYS RS LINRB2S{O LI NI 3

1.2.1. Les principes généraux

< Des OAP a caractére opposable (rapport de compatibilité)

Les OAP visent a orienter le développement ciertaines zones urbaines (zones U) et des zones a urbaniser ouvertes (zoneg18W). LINA y OA LJIS&a RQI
Si RQAYASNIA2Y R2AQGSyld siGNB NBaLISOGSa YsYS ai RSa I Reelddd piofet2ddsiunrappoyt 8edzNS a
compatibilité.

Conformément a l'article R.153.du Code de I'Urbanisme, les périmetres des secteurs faisant I'objet d'OAP sont délimités au réglement graphique.

< [ QSOKSIFYOASNI LINBZAaA2yy St RU2dzOSNIdzNE t f UdzNDlFyAalGAzZ2y

l dz G A GNB LB#HBM RINIVA2ZARS RS f Q! NbDlFyAaySs €£Sa hNASyGlrdAzya RU!PYSYI3ISYSyid Si
d'aménagement et de développement durables (PADD échéancier prévisionnel d'ouverture a l'urbanisation des zones a urbaniet de réalisation des
équipements correspondant a chacune d'elles, le cas échéant

9y tASy | ¢SO tS8a 2NASYy(dlGA2ya Rdz t! 5535 1 O2ftt SO0 As@anatgctibles cfabsasien @ & AQD &2 A E
reglement graphique.
A Les zones U sont directement urbanisables.
A Leszones 1AUauvertesn &2y (G dzNbl yral of Sa Rsa f2NAR 1jdS fSa NBasSldzk asSNeyid Sy
sectorielles, des éléments de programmatiohdpage ...) sont introduits.
A Les zones 2AUfermées»Y f SdzNJ 2 dz@SNI dzNE t € QdzNBFyAal GA2y Said RAFFSNBS Si adz 2N
la réalisation d'une OAP.
En complément de cette hiérarchisation, que ce poiir les zonesUou 1Aty S OKSI Yy OASNI LINBZAAA2Y ¢ O dRD 2 dzS SN dzNK 2 &
figure dans un tableau pour chaque OAP sectorielle.

CAMPUS DEVELOPPEMENT/EGMdrE 2025 7
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1.2.2. [ S4 RAFTFIFSNByGa GelLlSa RQh!t SO fSdzNJ O2y G Sydz

l'dz NB3IIFNR RS I {@&Lk{ 2adidathn RBide d€szbdUNgssf 865 vilGges, IR BLUIfdE RauBs Terres Communauté distingue deux types
RQhNASYGEFrGA2ya RQ!YSYIl3ISYSyd SG RS tNRBANIYYIF(GA2y &aSOG2NARAStfSa v
A Les OAP sectorielles détaillédgdzA O2 y OSNY Sy G Sy (G NBa 3 NsatigrRiBtureY(tlBRe$RAY pourSdes vbcatignrS &  F
« résidentielle» ou «économique» et plus marginalement des zones urbaines (classées Uc).

A Les OAP sectorielles simplifiégsii concerne des secteurs urbanisables & vocation résidentielledent«creuse», et quiont vocation a favoriselia
densification au sein du tissu urbain, afin de respecter les objectifs de gestion économe du foncier.

< Les OAP sectorielles détaillées

ChkljdzS h!'t RSOFAfESS O2YLRNIS dzy ©@2t:SG NBRIFIOUA2YYSt Si dzy aOKSYl RQFYSyl !
A Le volet rédactionneprésente le contexte territorial illustré de photographies/schémas, les objectifs de programmation urbaine, les principes de

RSaa4SNIS> f Sgationipaksygdrd ¢tideimis®Red hajelr Hes continuités écologiques, et le cas échéant les principes de gestion des risques
et nuisances

A S &a0KSYI RQ@Z(SI;OﬂQLS $§ LINBOAAS aLl GAlFfSYSyd fSa LINAYyOALISAE Rdz @21
a0l iA2yySYSyia Sikz2dz 6aaAry RS NBOSydAzy &adz2NJ £ S &OK SementdeiizongddsRA O
f2NR 1jdzS O0S&a | 2dzaiiSySyia yS NBYSGHGSyd LI &a Sy OFdzasS tSa LINAYyOALISa R

< Les OAP sectorielles simplifiées
Sur la forme, chaqu®AP simplifiée, comporte

A Des orientationsprécisant notamment les objectifs de production de logements et la densité a respecter (sous forme de tableau),
A Des schémas simplifiec®St A YAGl yi S LISNAYSONB Si& tF f20FftA&alGA2y RS&a aatwsSa RS
paysageére

Au regard des enjeux en matiére de modération de la consommation des espaces agricoles, naturels et fokestiér® 2 6 2 S O (i ARFQ 2RL.3( AO0vSA&3a SINJ tf ¢
urbanisabledans les villages et/ou centrémurgs, en favorisant umode de N2 RdzOG A 2y dzNDBF Ay S LIS det énafodishni M déssedeN R Q
SEAaAGlIYGSd /SGGS 2LIAYAALFGA2Y T2y OASNB LISNXSGGNF ixtersibn d@szdseaux RtSnfrasiBigiuFed NO S |
routieres.

Plus & )f ONBGSY SI?SD i@)ﬁ\ i SMIQF AAYILX FyGFdAz2y RQ dzy‘eﬁlet@r& @ﬁaamsﬁé.]iﬁbmrfc@% deldetzsjiéfrieitre GedaiviRibns £ - LJI
LIk NDSEfFANBA FdzidNBas 2LIAYAA S NJ f Qdzil A fEARRY AIAEND fRGBE ¥ $ v ILE SuEsBshit> SR 6 YLIIONID SENA &4
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Afin de traduire ces dispositionses OARsectorielles a vocation résidentielle du PLUi définissent des obijectifs de produci®lvgement pour chaque secte
RQh! t £ | dzA vaz,y’u RsvuASNJ{)\ ysaA LJI-VI\EJ - ' Type de polarité Densité minimale
[ QF LILJX AOF GA2Y RSa NEfiespar la RrEscriptioryd5xbje&gtifsy
OKAT FTNBEa RS O2V a2V Vi A2y S SO2V 2NV SRS  Pole urbain secondaire
YI A8 NB »Rdd RO 8COT Est Cantal, selon le niveau de polarité.

en logement par hectare

Ces objectifs sont des densités minimales moyesrbrutes, intégrant les voiries et le: PO el

SaL) OSa LMot AOAZ FAYAaA [dzS €54 SHdA  communes rurales
2LISNI GA2ya NBaAARSyGASttSa oaSta | dzS ]

SGOXu®

La pondération en fonctionde® I NI OG SNR &G AljdzSa S O2y (NI AyidSa : & LINR LINB a
yIGdz2NBta SG LI eal 3ISNEX

LINEANF YYSAa dzNBFAYyA S £Sa RSO2dzldr 3Sa LI NOé.f I ANBa

1.2.3. Les formes urbainesdéfinitions

< Habitat individuel pur

[ QK 0 A G G  Hésigne dnlype dsS donstiudiididne comportantlj dzQdzy &4 SdA8 0t RAG K @S y NES Said LINARGEFGAOBSO
individuel pur soit souvent associé alatissements pavillonnaires Af &S G NR dz@S S3l S Syl RAZASYAYS &dzNJ f QS
Aa2f SSAX0S S yil rdshittldeprafetizindiviidels Higtod@ugmentF 2 NI S Y S v i ézyézz YOB5S RILBQRDKI 684 | G Sad

de disposer de plus grandes parcelles de jardins et ainsi garantir une certaine tranquillité.
Dans un objectif ddensifiationZ ofRifisation des besoins foncierst delimitation du plain-pieden cohérence avec la volumétrie du bati traditiondes projets

RQKEOAGI G AYRAGDARZS t étagsdREL) hiGr gagastiy des subfacysLiebidbl&s Ndpazghtes sans Al Sy (0 SNJ £ QS Cedldixadsit | dz &
aQFRFLIGSNI I dzE O2yaiNUzOlA2ya SY@ANRBYYlFyGSa LJ32dzNJ 3F NRSNJ dzyS O2KSNByOS Rdz i

< Habitat individuel groupé

CAMPUS DEVELOPPEMENT/ECGMd&rE 2025 9
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[ QKF oA GE G A yiBslg@umtgp®RIQ KT MR dzlldy 02 Y L2 4 S RS avdkf Aldl apdinatioRAyIRASIUE RS plisiSudis logementkes
logements individuels groupés samitoyensou séparés par un garagé&énéralement de surfaces moins importantes par rapport aux maisons individuelles pures,

les logements individuels groupés sont implantés supdeselles réduite® t f dza SO2y 2YS I { QAofiRén@rdés @xpdces BXERedzE jBivatifiS NI S |

Dans un objectif delensificationS (i opftvsation des besoins foncies Sa ]
desa dzNF I OS& KlFIoAGlFofSa AYLRNIIFISE @K Y AE lukaN ofianS el nabSSamii garSer unelzoti@rrice du tissu
urbain.

< Habitat intermédiaire

LINE2Sia RQKFOAGE G A yeRJed+Rpad aradiNe dzLIS

[ QKL 6AGE (0 dehdchisl coMSeUAd 2ANNES RQKFOAGH G Ay G SNYSRAL A NE effey/dileshgements peoneri dtré erd@d t S O (i
verticalement, ceusci conservent généralement desitrées privativeset desespaces extérieurs privés / S G &8 LIS RQKI 0 A G I (PreSedldiet | LILIF |
LJISdzi LINBYRNB RSa T2 NiaSelr linitddafuelRuestélagedl BaAISS aRMQ KBIOoday (S G LISNXY SG RS 02 ¥oma®NI f Sa

individuelleavec INB RdzOG A2y RS&a O2Hia SGARRSNBYOSYyE2VEKEARYI RQOALF OOGATF O
LestINE 2S (& RQKI 0 pelient contahiiplGshedfsSyRuimesdan®dlizy 2 6 anBnité 3 Fac@privati® / S& @2t dzySa L2 dBNANR Y (i
[ Sa @2t dzySa RSONERY G ingplaidion BJ8 y ®Riéntatio dz NBE3IF NR RS f Q

< Habitat collectif

L'habitat collectifdésigne un type de logement qalusieurs unités thabitation sontregroupées dans un méme batimeiu un ensemble de batiments. Ce type
d'habitat se distingue de I'habitat individuel, qui concerne des maisons ou des logements indépendants. Souvent siteés & S dzZNE  dzND I A vy &
f QKF oA Gl G OdehsitépdsihpbriagtéPudNdonam@8O2y a2 YYF (A Zy f RRSa MK 68 O2 f pasa@eidasiespacy¥siciminlingzS
et uneintimité moindre.

Dans un objectif ddensificationet R Q 2 LJi A dsdésdins bryerss £ S& LINR 2S i
secteurs), pour garder un typmllectif bas plus encohérence avec un territoirgurald® / E
cohérence du tissu urbain.

RQK I 0 R+ Voile ez F(eh Bridtion des pRaasd& S v
A

II CAMPUS DEVELOPPEMENT/EGQMdRE 2025 10
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1.3. LESSECTEURS COMPORTUNEOAP

Dans le cas présent, le secteut¢ f £ SS R RAZ €t {AW2YRQI | dziS& ¢ SAMNRSS y/i2 M &WadzIRD ! FSYULIES Y Sy i
sectorielles:

U 15 OAP détaillées dont E2vocation résidentielle et 3 & vocation économique

6 OAP simpliices & vocation résidentiell
1 OAP «mobilités ¢ gares» concernant les gares de Massiac, de Mtale Neussargues [
a2iaal O otk 3IINB Rdz [A2N}IYy Saidz ljdzryid t 2 |Chazeloux t RSR
3 La Tourille
Secteur Vallée de I'Alagnon - Plan de localisation des OAP = : _ =

La  Chapellg :

@ onvsimplifices _ Mallet

o OAP 3 vocation économique

{1 OAP mobilités - gares

'8 | Rue duChateau Rouge
Massiac 9 |Impasse de la Ribeyre

Avenue du Général de Gaul

Rue de la ChapeHe Q! f |

Rue de la Piniatelle
Chemin de la Croix Jolie
19 Clos de Madame
Neussargues _ 7
: Allée Grand Champ
Moissac
Massiac, Murg
s SR N S, s a et Neussargue
Terres e @ Fond de plan Cadastre PCI SRR Moissac

o de Vidtas

CAMPUS DEVELOPPEMENT/EGMdrRE 2025
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2. BONNAC

2.1. OAPSMPLIFIEE« LE BOUR® ET« CHAZELOUX
Lapremiére OAPsimplifiée concerneun secteur situé au Nor&Est du I_Se el():';eurr Ciz(z:flgrx
bourgde Bonna® [ S aS0OGSdzNJ RQdzyS adzLlSNFAOAS RS o nov urg -
une emprise fonciere facilement aménageablesein du tissu urbain di 3 058m2 4 013m?2
bourg, bordé par des maisons au Sud et au Netdin vaste espace public sl=eileile]y)
£t QhdzSad Uav Uav

LasecondeOAPsimplifiéeconcernele village deChazelouxsitué au Sud 9 OKSIYyOAS !\U I:JN§ @
Ouestdu bourg @ Bonna® [ S &S00 SdzNJ RIDABMB [ t QdzND I (5 Apartir i deg
correpond a une emprise fonciere en extensfagilement aménageable tQFLIINBOIFYAZY R
bordé par quelques maisoks f Qh dzS a i

Aménagement a

Modalités coup par coup

RQ2 dz@SN
f QdzND |y

CesOAP vienta éviterf QAY LI Fy il A2y RQdzyS
parcelle afin de respectenn objectif de densité vertueux(environ 10
logts/ha), tout en cherchant aassurer lacohérence architecturale et
paysagere (formes urbaines, implantationvec les constructions du
secteur.

Opération(s)
RQSyasSyg

Forme urbaine

Des principes de desseri@cces individuelsf & R QA y (i S 3 NI

g e B ) Programmation
viennent préciser le futur aménagementudsite. 9

Urbaine

Capacité
Sur ce secteur, aucunris§u Yy QSaid t y2dSN® indicative

Densité brutg

recherchée

CAMPUS DEVELOPPEMENT/EGMdrRE 2025
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CHIFFRES CLES :
Emprise de I'OAP : 3 058 m*

Destination de la zone : Habitat individuel pur ou
groupé

Capacité indicative : 3 3 4 logements

Densité : environ 11 logt/ha soit 910 m* par logement

: . e Jo £ L NG t >
Secteur a dominante d’habitat ie indi $ o

VA ; Reéalisation : Campus Développement / février 2025 individuel pur ou groupé = Accés individuels a créer '..1
Terres.. et @ Fond de plan : Cadastre PCl - Orthophotographie 2022 CRAIG CAMPUS

B Créer et développer une frange végétale
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CHIFFRES CLES :

Emprise de 'OAP : 4013 m*

Destination de |a zone : Habitat individuel pur ou
groupé

Capacité indicative : 4 logements

Densité : environ 10 logt/ha soit 1000 m* par logement

Lae ol

Secteur a dominante d’habitat « Accés individuels a crééer
individuel pur ou groupé

#%. Maintenir et développer une frange végétale

Hautes - ;}/’& ; Réalisation : Campus Développement / février 2025
Terres cmmmnaue @ Fond de plan : Cadastre PCI - Orthophotographie 2022 CRAIG

Teanes de Voltan
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3. CELLES

3.1. OAPSMPLIFIEEK LA TOURILLB Secteur
La Tourille

La présente OABiImplifiée concerneun secteur situé dans le village de la Tourida Nord 4 809m?

delacommunedeCelle8 [ S aSOGSdzNJ RQdzyS adzLJSNF A OA Zone Uiy dzy S SY
fonciére en densification facilementamér8 S 6t S 62 NRS LJI NJ RS: . n9alo

- ) ) ) Rl © OK Sy OASNI LING O AN
Cette OAP vise a évitdr QA Y LI F y i+ A2y RQdzyS aSdA § RGN NCO it - ourt amyen — y,ng | FAy

respecterun objectif de densité vertueuxenviron10 logts/ha), tout en cherchant assurer [NENeNENE[E NRZEH B TV =RV = 5 terme
la cohérence architecturale et paysagere(formes urbaines, implantationjavec les .
constructions du secteur. Modalité Amenagement a v
R(z) ; Itjesg & nfhcoup par coup
Des principes de desser{accés individuels$ G R QA y (i S 3 Nlviénhetyréciskr & £ 0 dzNZI) Ly Opération(s)
futur aménagement d site. RQSyasSyd X
{dzNJ 08 2S00 S dzNBnoterdzOdzy NRA & dz§ yQSad & Hab'ta;)'l:‘rd""d”e'
SR Eyoy individuel
groupé

Programmation

Urbaine Capacite 4 & 6logements
indicative

Densité brutg

recherchée 10 logements / ha

CAMPUS DEVELOPPEMENT/EGMdrRE 2025
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CHIFFRES CLES :
Emprise de I'OAP : 4 809 m*

Destination de la zone : Habitat individuel pur ou
groupé

Capacité indicative : 4 a 6 logements

Densité : environ 10 logt/ha soit 1000 m® par logement

W e w

N 5 Secteur a dom‘inanté d’habitat <4r 'Voie principale de desserte a Bl
THaules Z L Réalisation : Campus Développement / février 2025 individuel pur ou groupé double-sens a créer LY
erreﬂf,».n‘.u Vedian @ Fond de plan : Cadastre PCI - Orthophotographie 2022 CRAIG ® ® Cordon boisé a maintenir et a développer D Acces sécurisé a aménager g AM pU,S
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4. FERRIERESAINTMARY

4.1. OAPSMPLIFIEE LEROCHER

Secteur
Le Rocher

La présente OABImplifié¢econcerneun secteur situd. £ Qh dzSa i R dz -SantyNF. 3 388m?2
[ S &4S0USdzNJ R (BEBE? carmzpididFuneemriseRoBciere extensionurbaine | o/o i
facilement aménageable, bordé par des maisbrdz { dzRue&.i t f Qh Ub

Cette OAP vise 4 éviterQA Y LI | Yyl GA2Yy RQdzyS &Sdzf S Y A & OSSR EACHECE S \E 17, Court amoyen TAY R

un objectif de densité vertueuxenviron10 logts/ha), tout en cherchant assurer la cohérence f QdzND I (30 A partir a fies R
architecturale et paysagér¢formes urbaines, implantatiorgvecles constructions du secteur. QF LILINE O F)YIA2Z2Y R
Des principes de desserfaccés individuels$ & R QA y G S 3 NIvieheBt grécls#r & futlir SV RS Es Amenagement a v
aménagement @ site. RO2 dzi & N coup par coup

| f QdZND | v Opération(s) X

{ dzNJ OS &aSO0GSdzNE | dzOdzy NR Al dzS yQSad t y20¢ RQSyasSyYo

Habitat individuel
pur

Et/ou individuel

groupé

Forme urbaine

Programmation
Urbaine

Lz

_Capac!te 3 a 4logements
indicative

Densité brutg

recherchée 10 logements / ha

CAMPUS DEVELOPPEMENT/EGMdrRE 2025
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CHIFFRES CLES :
Emprise de 'OAP : 3 388 m*

Destination de |a zone : Habitat individuel pur ou
groupé

Capacité indicative : 3 a 4 logements

Densité : environ 10 logt/ha soit 1000 m* par logement

Y, Secteur a dominante d’habitat « Accés de préférence mutualisés a
Hautes s Réalisation : Campus Développement / février 2025 individuel pur ou groupé aménager
TErTeS ommumaue Q Fond de plan : Cadastre PC - Orthophotographie 2022 CRAIG

.‘ Maintenir et développer une frange végétale
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5.LACHAPELEEQ! [ | Db hb

5.1. OAPSMPLIFIEK LABORIB>

Secteur
Laborie

C o , 3 868m?
La présente OAE’impIifiéeconcernedzy aSOoOuSdzNJ aAdl dz$ VI 31111 .-y WISDESCHPLON
[ S aSO0Sdz2NJ RQ8g® coareizhdﬁdl‘&]ﬁrk ﬁfplﬁ’ae fBnSiéreen extension faC|Iem Zone Uav

FYSYlF3aSFo6ftSY 62NRS LI NI RSa YlIAazya t QC)KSIYOASNJ LINE &

L f QdzND I (5 A partir (i Hed
f QF LILINROFYXiA2Y R
Modalités

Aménagement a ~/
o oo .. couppar coup
Des principes de dessertaccés individuels$ i R QA y (i S 3 NWiehhest précisir i@ futlir SrHeR-erZ RN

. . Operatlon(s)
aménagement d site. f QdzND I v
g y RQSyasSyYo

Habitat individuel
pur
Et/ou individuel
groupé

Urbaine Eapacite Environ Jogements
indicative

Densité brute

o 5 . . . Court a noyen 5
Cette OAP vise éviterft QA Y LI I yul 0A2Y RQdzyS asSdz S YI AZE terme TAY R
un objectif de densité vertueuxenviron10 logts/ha), tout en cherchant assurer la cohérence

architecturale et paysageréormes urbaines, implantatiorgvecles constructions du secteur.

{dzNJ OS 4SOGSdNE | dzOdzy NR &l dS yQSaid t y2i:¢

Forme urbaine

Programmation

10 logements / ha

recherchée

CAMPUS DEVELOPPEMENT/EGMdrRE 2025
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CHIFFRES CLES :
Emprise de 'OAP : 3 868 m*

Destination de la zone : Habitat individuel pur ou
groupé

Capacité indicative : environ 3 logements

Densité : environ 8 logt/ha soit 1 250 m* par logement

X Secteur  dominante d’habitat < ie d'acos Pk o & =
Te“‘;,“[!ees S;A_,, é Réalisation : Campus Développement / février 2025 individuel pur ou groupé sty ¥:||:sc!aa:;sesr::r::;r:;::enager "-‘
i e Vidtan Fond de plan : Cadastre PCI - Orthophotographie 2022 CRAIG #®S Maintenir et développer une frange végétale = CAMEUS

d'espaces verts partagés
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6. MASSIAC

6.1. OAP« MALLE®

< Contexte et enjeux

Le secteur de Mallet » se situe. Otie& du bourg de Massiaau
bout du quartierde Mallet, correspondant a urextensionurbaine
récented L f & QS SuSafeRde 4438lin2drycdhcerneles
parcelles cadastrales AH10 et AH11, 17, 18 etetOpartie. La
partie du secteur correspondant a la parcelle AH11 est identifiée
RPG 2023 en tant que prairie permanente enherbée.

! f §,hldzSecteur estbordé par une extension récente
O2yaildAiddzSS LINR Yy OA LI t S(rStsaricheRIQ
lotissementMallet) tandis que desespaces naturels et agricoles
AaQSUGSYRIFYydG ldz b2NRZ t fQhdzsSa
Le secteur estlesservi par la rue Paul Malassaga@si que par
deschemins agricoles.

Au sein du zonage, le secteur est classé&ldc« Zone a urbaniser
£ O2dzNIi G SNIYS L2 daNlelSGiGidzSeatduk ek
classé erRAUc« Zone a urbaniser a long ternpour accueillir de
f QKO A G

Le secteur est marqué par umpente importante du NordOuest
vers le Sud/SueEstlj dzQAf 02y BASyid RS

f QI Y Sy I HBévéigkide belles vues vers Massiaet ses
alentours.

Prise de vue aérienne du secteur "Mallet®© Campus Développement

t £ dza A SdzNR | rbrds Btyd&ShdiSsyéimiterik € parcourent le secteurotamment le long des chemins existants et des limites parcellaires. Globalement,
au vu de la localisatioi, QdzNDB I YA &l GA 2y Rdz aSO0 SdzNJ y S, niNgS aoftifuitéslecalgigBef OF dza S f Sa @dzSa SEA &

Le secteur de Mallet estesservipale NS & S| dz RQlI dal AyAaasSySyid O2fttSOGAT
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< Programmation urbaine Secteur
[ QF YSYF3SYSyd Rdz 4500 SdNI RGNS ¢ GNBI 878K S GdNdzg 2 RISWA (R &y O RRSB y

doit respecter les conditions suivantes

A Privilégier les formesR QK I 0 A+ G Ay RA & KeR dofidrenceJeiid led darmé [0 el
urbaines environnantes) ; 1AUc

A Atteindre une capacité indicative comprise Q Sy @A NB y  nsait 17 I@yehfenvisthy. i

[ YAEAGS a20ALtS yQSad LIa NBEIESYSYGsSS adNg cfasiEcuCERClEEREEE
RQ2 dz0 S NI d2NB @

Court ou moyen

. o terme
< Principes de dé@cements SR NAT RS EQE
[ QF 008a | dz a300 NI &S 2%S NRIQ dhdISNIPeéh AnfpasidepuiR 18 Eue Banl _ Amenagemen
Malassagndj dzA NBLINBY RN} S OKSYAyYy SEA&GIyYyd Sy f QSPUEEEIES L O okl X RS 3

voie de desserte secondaire vers Nord en impasseUnacces individuel dz € 2 G & A G d&fre PR rzisiN! HEellly
prévu RS LJdzA & f | NHzS t | dz al f | aal 3ydadntr[des pos3Sipilited Sef iR oAerANNe BN
connexion vers une éventuelle extensidature de lazone 2AUc

Uneliaisondoucepourra étre aménagéentre la voie secondaire et la rue Paul Malassagne.

v

Habitat individuel
pur et/ou individuel .
groupé y u

Capacité Environ 17
indicative logements
BERSIE b’rute 12 logements/ha
recherchée

/
VhdieseeElss - Non reglementée R
< Principes de prise en compte des risques et nuisances

En matiére dgyestion des eaux pluvialgs f QF YSYF ASYSy i Rdz aSO0G SdaNdntBsS NI NB A LISOI
A Lad3SaiAz2zy RS& Sl dzE LX dz@Al £ Sa Sy LINKraghhentScridzNJ £ S G SN
A Lerejet des eaux pluviales liées aux voiries au sein des réseaux et fossés existants

< t NAYOALISaE RQAY(GISANI GAZ2Y LI e&eal3IsSNBE Si R
[ QF YSY I 3SYSy (G Rudmnde 8rOdoiSpteNds Bofstutdionavoisinantes pour assurer un :
cohérence architecturale et paysagere.QA YLIX | y G+ A2y RS amai©deyfaedintbizO | ocEuiEien
de la penteet garantir uneintimité aux habitantstout en recherchant unémplantation permettant de | /12=0i
profiter des apports solaireslepuis le SudEstet desmeilleures perspectives paysageres

[ QF YSY I 3SYSy ( RIINIASE DA MIdAND RISMIBIA SN G A 2 Y bosé TN
Rdz aS00GSdzNJ L2 dzNJ YI NJj dzSNJ f | F A yEstRiSdrahge $égéatate Uedralbtie
maintenue et développéafin de garantir unentimité aux riverainset une bonne insertion paysagere

~ As

En matiére degestion des eaux uséete secteur dena étreNI OO2 NRS | dz NBa Sl dz RQl ad I !1AdfQdra SIYRYNS ONX & IISd23i AZFdz R
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Massiac - OAP "Mallet" - Schéma de principe d'aménagement
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£ / : PERIMETRE

r =, Périmétre de I'orientation d’aménagement et
- = de programmation

VOCATION DES ESPACES ET FONCTIONNEMENT URBAIN
~ Secteur 3 dominante d’habitat individuel pur

. Réserve fonciére a vocation d’habitat (Zone
NN 2AU0)

| Espaces verts récréatifs a aménager

CIRCULATION ET DEPLACEMENTS

Voie principale a double sens a créer (principe
< ’de desserte)

[]]] Elargissement de voie & prévoir
<« = § Voie secondaire a double sens a créer
D Accés sécurisé a aménager
,’ Garantir des possibilités de connexion pour
une éventuelle extension future
@mm Accés individuel a créer
Répartir et mutualiser le stationnement par
poches

Liaison douce a créer
INTEGRATION PAYSAGERE ET CONTINUITES ECOLOGIQUES

Maintenir et développer une frange végétale a
traiter avec des masses arborées plantées
irrégulierement

@® ® Cordon boisé a préserver a développer

PRISE EN COMPTE DES RISQUES ET NUISANCES
__ Contraintes topographiques - courbes de

~ niveaux (intervalle de 5m)

CHIFFRES CLES :
JAP : 14 633 m*
|a zone : Habitat individuel pur ou groupé

ve : environ 17 logements

n 12 logt/ha soit 830 m* par logement

Tel'l'eS conmunaté

o o, CAMPUS

DEvELCon TN

CAMPUS DEVELOPPEMENT/EGMdrRE 2025




tthy TBANNBGA! YRWIYAZYSiE Si RS t NPINF YYEGAZY
f Ly 2y

6.2. OAP« BOUSSELORGUES

< Contexte et enjeux

Le secteur de Bousselorgues se situe auSudOuest du
village a vocation résidentielle de Bousselorgdes L f

sur unesurface de 560 m2et correspond a lgarcelle | =
cadastrale Al129Le secteur est intégralement identifié a
RPG 2023 etant que culture de luzerne.

Le secteur esb 2 NRS t f Q9adGX | dz {
YIA&a2ya R Qdadisogudi desi dsgayes agricoles
LI NASYSa RS oNidAYSyida aqQsi
Le secteur esdlesservi par la D244 Route de Bonnac au Sud

ainsiqueparleOKSYAY RS . 2dzaaSft 2 NE

Au sein du zonage, le secteur est classélAblc« Zone a |
dzNB F YA&ASNI £ O2dzNI GSN¥S LR

Le secteur egglobalement platety QS & d LI & O2
OS2y NI AydSa RQFY®ylF3ISYSyd

Le secteur contienjuelques arbres et arbustesotamment
en limite Est pour marquer la séparation avec les parce
construites voisines.

Globalement,f ubanisation du secteur ne remet pas e
cause les vues existantes ni les continuités écodpgs.

Le secteur estRSaaSNIWA LI NJ £ S NBa
collectif.
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< Programmation urbaine Secteur
[ QF' YSY I 3SYSyi(d Rdz a8DiSE&NIRDAPOIT RABIINIAZ2Y RQIFYSYIlIASYSyi Bousselorgues
RQSy a S Y auc8up paacdupllidoit respecter les conditions suivantes -
A TNRGAT SIASNI { BdividdePpNdos groupe(@nkcohranael avec le 5ro i
formes urbaines environnantes) ; 1AUc

A Atteindre une capacité indicativ® Q Sy @A NB y , goit 1 I8ganseMShA. i
[F YAEAGS a20ALtS yQSad LI} a NEIESYSydss

9O0KSIFYOASNI LINBDA
f QdzND I (apaitk deAi 2 y Moyen terme
f QF LIWNR O GAZ2ZY Rdz

Aménagement au J
coup par coup
Opération(s) s/
RQSyaSvyoft .
: Habitat individuel pur > °
Forme urbaine L .
et/ou individuel groupé
Capacité indicative Environ 7logements

< Principes de déplacements

[ QF OQécteur sederapar @NB I GA 2y RQI 008 a A ¢ Roltde BaozSat B I/IEULEEIE
ainsi quedepuis le chemin de BousselorgueSes accés pourront étreutualisésa 2 lots. RQ2 dzdS N
f QdzND | y

< t NAYyOALISAE RQAYUGSIANXGA2Yy LI e&al 38NB
ecologiqles

[ QF YSY I 3SYSy( preadreies @mfedesdorsBugtiddsvoisinantes pour assure
une cohérence architecturale et paysagérg. QA YLI | yiF GA2Yy RS& mas:
devra garantir uneéntimité aux habitantstout en recherchant unémplantation permettant de
profiter des apports solaireslepuis le SudEst et desneilleures perspectives paysagéeres

Programmation|
Urbaine

Densité b,rute 14 logements/ha
recherchée

T

[ QF YSY | 3SYSy( RWANBIEZRANS dINS REEINS f 2 LILISY Sy i
pourtour du secteur afin dgarantir une intimité auxhabitants et uneinsertion paysagére de
qualité. [ abre existanten limite Ouest du secteur devra également &réserve.

S
Mixité sociale Non réglementée

< Principes de prise en compte des risques et nuisances
En matiére deyestion des eaux pluvialés f QF YSy I 3SYSy (i &uxled SiichsaNlaR&GSI NI NB & LI
A LaaSaiAr2y RS& StdzE LX dz@ALf Sa Sy LINGreghementFcriggzNJ £ S GSNNI Ay RQF&aaAaAsSdas
A Lerejet des eaux pluviales liées aux voiries au sein des réseaux et fossés existants

w

En matiére deyestion des eauxisées le secteur devra étrbll OO2 NRS | dz NB & S| dz R®buasalorgugsh & a SY
| dzOdzy |+ dzi NB NRA&ljdzS 2dz ydzaalyOsS yQSad t y2iS8ND

yi O02ff SOGAT R
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PERIMETRE
r =, Périmétre de |'orientation d’aménagement et
= = de programmation
VOCATION ESPACES ET FONCTIONNEMENT URBAIN
© Secteur a dominante d’habitat individuel pur

CIRCULATION ET DEPLACEMENTS

= Acceés individuels de préférence mutualisés a
aménager

INTEGRATION PAYSAGERE ET CONTINUITES ECOLOGIQUES

Maintenir et développer une frange végétale a
- traiter avec des masses arborées plantées
irréguliérement

Arbre remarquable a préserver

PRISE EN COMPTE DES RISQUES ET NUISANCES

. Contraintes topographiques - courbes de
~ niveaux (intervalle de 5m)

CHIFFRES CLES :

ive : environ 7 logements

iron 14 logt/ha soit 710 m* par logement

Hautes

AL
Terres commene
Teanes de Vodtan
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6.3. OAP« RUE DUHATEAUROUGE»

< Contexte et enjeux

Le secteur Rue du Chateau Rougese situe a dzdzNJ Rdz & 2 dZNH
de Massia¢légérement en surploml:et correspond aunedent
creuse urbain® L f & QS GsBriate del @84 maley S

correspond a laarcelle cadastrale ZO112 ‘

Le secteuresb 2 NRS LJ NJ RS & YIREZV@
coté de la rue du Chateau Rougeau Nord!  f Q HedeStauid £z
Sald 02NRS LI NJ RSa G SNNdaguargla
séparation avedes autres constructions du bourg situées €%
contrebas. \

LesecteuresRS & & SNIBA LI NJ £ I NHzS R i s
9L )\

GSNYS LRdNJ | OOdzSAt f ANI RS f QF

Le seteur est marqué par unetopographie particuliere En
effet, le secteur est soumis@ne LISy 1S NIB I dzf A &
2dza lj dzQt  f délimii@eS paNJud @us en pierre de
souténementt  f Q.H ez®éeailinbrite égalementun ancien
pigeonnier £t £ Qh dzS & (i dulndz Gés$ @&antdzde
patrimoine font partie desnarqueurs identitaires du territoire
'Y I NDNBE NBYI NJjdzr 6t S asS aai
Globalement, au vu de la pente et de la localisatio== . . : .
fufbanisation du secteur ne remet pas en cause les vu Prise de vue aérienne du secteur "Rue du Chateau Rou@'Campus Développement

existantes ni lecontinuités écologiques

LesecteuresRSa A SNIWA LI NJ £ S NBASI dz RQlgd pourfagedsénir ey cdnstiuctiondzprajettegNHE RS al aail O
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try RS aS0GSdzNJ ilffsé RS tQltl3yzy PLUi
< Programmation urbaine
gra @ urba o o R o Secteur L
La surface aménageableestd2@® m2[ QI YSY I ASYSyYy U Rdz USdzNJ L2 dzNNJ aQSTFFSOudz iellieiri S O R

aso
Ry S 2dz LJ dzid A SdzNB 2Ud8 bhupipargupll dBiItQ&Spested ¥
suivantes

dor&litions Rouge

Surface

A tNAROGAT STASNI £ Sa T2 NS groupeQeK kcahéreinde avechly
formes urbaines environnantes) ; Description
A Atteindre une capacité indicativ® Q S y @ lbgeleyits soit12logements/ha.
[ YAEAGS &a20AFtS yoSad LI a NeatSySyiassS a

> 5200 m?
amenageable

Echéancier prévisionnel
RQ2 dz@S NIi dzNB @ f ¢

< Principes de déplacements Court ou moyen

[ QF 0084 I dz & SONBIdAN 2P F Sy S LW ANA depuis & rud AucEa®al IR LW e terme
Rouge quipermettradB® S & a SNIJA NJ f QA v i ® AdéddevkabBeséBuBsiet daraniira .
une bonne visibilité. Modalité Amenagement a v
R(z) g |‘;es® o nfhcouB par coup
< t NAYyOALISa R Saydfeietdd hiselen lgur dels adntinuités écologiqu ¢ deNZb -y Opération(s) v

[ QF YSY | 3SY frghdre dr S@hiple les constructions avoisinantgsour assurer une ROSY 4SS YO
cohérence architecturale et paysagérkees constructions devrontINBS F SNB Yy (A St f S
en recherchant unexposition des facades principales vers le Satluneorientation des faitages
paralleles auxcourbes de niveaurfin de bénéficier demeilleures perspectives paysageres
[ QF' YSY | 3SYSy i PBrdgeneSds ieBaidedn RS @nskrvant sous foeRQ S & L.
verts partagés a destination des riverainkepigeonnier ainsi quef QF ND NB | dz Odz Programmation
devront étrepréserves afin de conserver les éléments de patrimaitunefrange végétale faisant. ||/ -

le tour du secteurdevra égalemengétre créée ¢ développéeafin de garantir unantimité aux

habitants et une bonne insertion paysageére.

Habitat individuel
Forme urbaine pur et/ou
individuel groupé

Capacité Environ 6

indicative logements

Densité brute

recherchee(par 12 logements/ha
rapport a la surface

aménageable)

Non réglementée . .
L "RAUAZ2

TV U U~ U v [ ~ = y

< Principes de prise en compte des risques et nuisances

En matiére deestion des eaux pluvialés f QF YSy I 3SYSyd Rdz aSOGSc..
suivantes :

A La3SaiArz2y RSa ShdE LI dzOAlt 8& Sy LINGregemanSbcrigdzNI £ S GSNNI Ay RQFA&ASGGS

A Lerejet des eaux pluviales liées aux voiries au sein des réseaux et fossés existants
En matiére deyestion des eaux uséete secteur devra étrbll OO2 NRS | dz NB& S| dz RQI ad I 'AdfQdrya SHYRNBS ONX & I[Sd28 AZFdz R
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PERIMETRE

r =, Périmétre de I'orientation d’aménagement et
= = de programmation

VOCATION DES ESPACES ET FONCTIONNEMENT URBAIN
~ Secteur a dominante d’habitat individuel pur
- Espaces verts partagés - Terrasses a préserver

CIRCULATION ET DEPLACEMENTS

4P voie principale a créer (principe de desserte)
D Accés sécurisé a aménager

INTEGRATION PAYSAGERE ET CONTINUITES ECOLOGIQUES

Créer et développer une frange végétale a
traiter avec des masses arborées plantées
irrégulierement

Arbre remarquable a préserver
-‘ Pigeonnier a préserver
«— Orientation privilégiée des faitages
PRISE EN COMPTE DES RISQUES ET NUISANCES

___ Contraintes topographiques - courbes de
" niveaux (intervalle de 5m)

CHIFFRES CLES :

environ 5 200 m*

des terrasses)

Destination de |la zone : Habitat individuel pur ou
groupé

Capacité indicative : environ 6 logements

Densité brute*: environ 12 logt/ha soit 830 m* par

Hautes M
Terres e
Tennta de Vedtan

TIVELG TN
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6.4. OAP« IMPASSE DE IRBEYRB

< Contexte et enjeux

Le secteur drmpasseAde la Bibexnese si:[ug daps Ibpurg de g -
Massiagacotédeld 2y S RQI OUA ZAWIS aa s

sur une surface de B55 m? et correspond auxparcelles g
cadastrales AB12 et 18 esecteur est identifié en intégralité

au RPG 2023 en tant que prairie permanente enherbée.

Le secteur esd 2 NRS | dz b2NR LJI NJ RS
Gl yRAa [ @RNLERESEGRS 1 wAO

voieferrée[ I T 2y S RQI GBNBA BIUS ©HE
o Qdudzs@ul.

Le secteur eR S
R

ASNDA LI NJ f QA Y Latpara
f I NHzS I

a
S wAoSeNB t f Qh

dominante d'habitat correspondant aux extenso en
périphérie des bourgs et des villages

Le secteur esglobalement plat [l esto 2 NRS t  Q e
par une frange végétaletandis que quelques arbres et
arbustes sont présents sur le pourtour du site

Globalementf ufbanisation du site ne rmet pas en cause lesp
vues existantes ni les continuités écologiques. 3

LesNBa Sl dzE RQF&a&FrAyAraasSySyl
pluviales desservent lesecteursalentourset pourrontdesservir les constructions projetées

LeSud du secteur estoumis & un risque inondation forh £ A St ifteddisént talgé oyistructiond I Y R A & batjddz3yuBise a une urbanisation sous
conditionspermettant de construire dsY I A 4 2 y & R QGelrispie iildvra atr2 grid @ compte
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< Programmation urbaine
. A A i L A = oa A Secteur
La surface aménageableestdeamn Yu ® [ QI YSY I ASYSYy U Rdz &S ORuUBedzNJ LJ2 dZNNJ & QSTT Impasse de la
2dz LJ dzd A SdzNBA 2 LISuNi dbup Paf éoupRddiBrgspestat degolditions suivantes Ribeyre

A tNAGAETSTIASNI £ Sa F2NN¥Sa REKctobéleice dvecleg Rring
urbaines environnantes) ;
A Atteindre une capacité indicativeomprise entre 6 et Togements soit14 logements/ha. Description

[ YAEAGS argglementéeSsurgesbciedr. LI a

Surface
aménageable

e

. A s % A . . " . . e A . Echéancier prévisionnel
[ QF 008&a I dz aSO0ORENIG ABYy TRMdzy LJ M2 S RS RS aa§uNfEIGE dz8 S NIi dz2NB @ f ¢ Court ou moyen |.
permettra de RS 3 & SNIA NJ f QA yeti qua el tdmiinerd paR Gnaaire td@ tetournement. BEIENEES S ol terme
[ Qénggement du secteur devra égalememévoir une liaison douce entre la voie nouvellement créé
et la rue de la Ribeyre

5200 m?

< Principes de déplacements

Aménagement a J

Modalités coup par coup

< tNAYOALISE ROQAYGSINIGAZY LI eal3sNB S0 KENSEEEA

o . A o f QdzND | yj o2,
[ QF YSY I 3SYSy (G Rrendé nCcondpuzid cohSrgchidnsavoisinantes pour assurer un ROSYasSYo

cohérence architecturale et paysagére.QA YLI I yil GA 2y RS fmai©deyfagarahtizoni Habitat
intimité aux habitantstout en recherchant unémplantation permettant de profiter des apports solaires . individuel pur
depuis le SuEst et desneilleures perspectives paysagéres Forme urbaine  IERVASHORE RS
Lazone soumise au risque inondatiopourra étrel YSy | 3SS a2dza f I  F2NY elieliols ¥
dédiés aux riverains. Urfeange végétalepourra étre créée et développée sur le pourtour Nord, Est Capacité

D 6 a 7logements

Ouest du secteuafin de garantir unéntimité aux habitantset uneinsertion paysageéere de qualité Programmationfl indicative

Urbaine Densité brute

SRR 14 10gements/ha
rapport a la surface

aménageable)

< Principes de prise en compte des risques et nuisances

En matiére degestion des eaux pluviales férfagelfient du secteur devra respecter les conditic
suivantes :
0 LadSaidazy RS& Sl dzE LX dz@Al £ S& Sy LeNFegedkniéprit)a
U Lerejet des eaux pluviales liées aux voiries au sein des réseaux et fossés existants

Opération(s) */ 2y

W

A

Non réglementée RS

En matiére deyestion des eaux uséete secteur devra étrbll OO2 NRS | dz NB3&aSl dz RQlI aalAyAraasSySyid 02ttt SOGAT R

Lerisque inondation devra étre pris en compten laissant la bande Sud neoonstruite et en appliquant les régles définies dans le PR®agnon Aval dans la
bande urbanisable sous conditions
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PERIMETRE

r =, Périmétre de |'orientation d’aménagement et
= = de programmation

VOCATION ESPACES ET FONCTIONNEMENT URBAIN
.~ Secteur a dominante d’habitat individuel pur
i) Zone inondable a traiter sous forme d’espaces

verts récréatifs
CIRCULATION ET DEPLACEMENTS

Voie principale a double sens a créer (principe
o« ’de desserte)

#"s Aire de retournement a créer sous forme de
*s' placette

Liaison douce a créer

INTEGRATION PAYSAGERE ET CONTINUITES ECOLOGIQUES

Créer et développer une frange végétale a
- traiter avec des masses arborées plantées
irréguliérement

PRISE EN COMPTE DES RISQUES ET NUISANCES

~__ Contraintes topographiques - courbes de
~ niveaux (intervalle de 5m)

Secteur soumis a un risque inondation :
- A préserver de toute urbanisation
- Urbanisable sous conditions

CHIFFRES CLES :
OAP : 7355 m*

enage e* - environ 5 200 m
de Ia surface des zones inonc

De on de |a zone : Habitat individuel pur ou
group

¢ :6 a7 logements
Densité environ 14 logt/ha soit 710 m* par

logement
(*rapportéeala

Hautes N\
Terres commene
Teansa de Voltan
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6.5. OAP« AVENUE DGENERADE GAULLB»

< Contexte et enjeux

Le secteur <Avenue du Général de Gauwlse situe dans Iord du
bourg de Massiade long de la N& Avenue du Général de Gaulle

[ Qhd @S (i Syhésurtadziblale deb 675 m2et correspond aux
parcelles cadastrale&B101, 145, 146, 174, 175, 176, 1Ele est
découpée en deux secteurs
A LeaSOGSdz2NI m aQSiSy537 @zdzNJ
A Lesecteur2a QS G Sy R & dzNJ mg$2. ad

Le secteur correspond a urtent creuse urbaineUne maison se
situe déja sur lesecteur. Celuici est bordé par des habitations
récentesconstituéesR QK I 6 A G I U (lolissérhentjaisy gié PSS
Ri@bitat groupé Lavoie ferréelLJ- 8 &S + f Qh dzSa G M

Le secteur estlesservi par la N@ Avenue du Gééral de Gaullea
f Q9al padila/Ruddedjldrdire Sud.

Au sein du zonage, le secteur est cladsk «Zone urbaine
multifonctionnelle correspondant aux tissus batis hétérogénes

Le secteur esplat et estO2 Y OSNY' S LJ NJ f |
humide avéréesitué dans la partie Sud de la parcelle, pour u
AdzNF I OS 408y OA NR Y

Quelques arbres et arbustes sont présents au sein de la parcBie
plus, lesecteur est bordé par des haiesotamment au{ dzRX | dz b 2 Glébaletnent, au vile®Oiatalisationf ufbanisation du secteur ne remet pas en
cause les vues existantes ni les continuités écologiques

LesecteuresRS&Aa SNIWWA | dz YyABSIdz RS f Q! @Sy dzS Rdz DSy S Nindi qudé& le Bebedr dedlectediedldadx pluviiBsa S | dz
de Massiac.
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< Programmation urbaine

[ Wbanisation des deux secteumsst totalement indépendante Avenue du Général de Gaulle

chaque secteur pouvant étre urbanisé en fonction de la maturité _

DY PP N A g f oA = . A x A X2 A Secteur 1 Secteur2

RSa LINR2Sua ROFYSYFASYSYyid ®RS OKI lidzS A SOii SdzNd

50STTSO0dSNT RRUzy S 882 ofkatutih yp—— & 138m7
ROIYSyl38YSyd RQSy&aSYot S

Surface
ameénageable

[ 9 OKSHyYyOASNI LINEOA
f QdzND | ajpaitk dei 2 y Courta moyenterme  Court & mgen terme
f QF LIWINROFGA2Y Rdz

1537 m? 4463 m?

Description
C Secteurl
[ QF YSY | 3SYSyd Rdz &SO0f Q#zNLIME
ROKFoAGEG O2ftSOGATFT Sy wbwm
en rezdechausséeSy 062 NRdzZN3 RS fI b
respecter les conditions suivantes

A Prévoirune opérationmixte accueillant a la fois
RS fQKFIoAGEFEGO O2ftSO0A
en rezde-chaussée en bordure de la N9de PUASEUICERE
f QK 0 A { Ipéut égateinén@telphédu en FEEOEERZESEN
fond de parcelleen fonction de la forme urbaine S 2R FANRGRENTA
RS fQntz2do

A Atteindre une capacité indicativeomprise entre
12 et 14 logements

Aménagement au
coup par coup X X

Opération(s)
ROSYAaSYot v v
Habitatcollectif et Habitatindividuel pur

Forme urbaine ) et/ou individuel
commerces/services ,
groupé

12 a 14ogements
Commerces et services

Capacité indicative

Environ 6 logements

C Secteur 2
Lasurface aménageablest de4463 m2l dz NBE I NR | iellclineien
Rdz GSNNI Ay RS2t O2daZséctedzR ddit| -
respecter les conditions suivantes

At NAGAT SIASNI £ Sa F2NX¥S
groupé (en cohérence avec les formes urbain
environnantes)

A 1TGGSAYRNB (I OF LI OA UGS
logements

[ QF' YSY I 3SYSy i dégabperhettrBRIQ | aiSI@RE/ENESA 1S RQSy @A NRaproporion HeAdgénérfisysdci@uatiehdds (logements
locatifs sociaux, accession sociale a la proprigte) NI s 0 NE Reéhpridrité\sa fe gedteuoln 27

Densité brute

recherchegpar 33 logements/ha
rapport a la surface

aménageable)

Mixité sociale 30% de logements sociaux minimum

ANY RAUI UAWD KRUDOY WA N&Z Y C
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< Principes de déplacemes
[ @@cés au secteur §e feraRA NBEOG SYSy i RSLJzA & f Q! Unpafkiz$ en Radurd GeyfugeratétreprEvu BHerdirta priicipalement aux
commerces et servicesitués en rexleOK |l dzZa aSS® [ QF YSY | 3SYSy (i prdar deSpodhé disNdtatidAndriENtlinter@eddstinégsy s/ U
habitants qui serontdimensionnées au regard du nombre de logementsilectifs prévusLesaccésR S LJdzA & f Q! @Sy dzS Rdz D Ssé@nédst RS D
permettre unebonne visibilité

[ @@cés au secteur 8e fera par ONB | G A 2y R Qdzy Sen thpasss deRuts laRu des $aNiipsbse terminera par unaire de retournementet qui
permettrade desservita majorité des lots prévus au sein du secteur. \Dmses secondaires pourrdrétre aménagéesu besoin pour adapter kdesserte des lots
au découpage

[ QF YSY | 3SYSy i LpgdiNdme liaiSod dotic ahBe/ldisecteur 1 et le secteufi@long de la zone humidd) dzA NB 22 Ay RNI  f Q! @Sy
Gaulle.

< t N y O Atég&tion pay3dggre et de mise en valeur des continuités écologiques

[ QF YSY | 3SYSy il [Rrendra &ndntzkd derdtdittibns avoisinantgsur assurer uneohérence architecturale et paysagéréne attention
particuliere devra étre portée aux MaS NRA | dzE S I+ dzE FI el RS& Sfin déig&réntir Srdzidemion dayzdderte ekqliaditdui lésécteud 2 £ £ S C
1, lesconstructions devront créer un front bativecdzy NB Odzf YAYAYdzY RS T1TVY LI NJ N} LILRNI t Q! dSydzS Rdz D

[ iRplantation des constructions est libreur lesecteur 2mais devragarantir une intimité aux habitant€out en recherchant une implantation permettant de
profiter des apports solaireslepuis le SudEst et desneilleures perspectives paysagéeres

Lazone humide avéréedevra étreLINB A SNIISS S FYSYyl3SS a2dza TFT2NFS[ RIQBAYI DSES ywiSmuihtmir 2H OINS dz
développer les franges végétales sur le pourtour du sectefin degarantir une intimité aux habitant®t uneinsertion paysagére de qualité

< Principes de prise en compte des risques et nuisances

En matiére dgestion des eaux pluvialgs f QF YSY I 3SYSy i Rdz aSOGSdz2NJ RSONF NBALISOGSNItSa O2yRAGA?Z2
A Lagestion des eaux pluviales en priorité sur le terrdQ | & & A S0 G S (cR&ler@ekitlédyiizS 2
A Lerejet des eaux pluviales liées aux voiries au sein du réseau de collecte et des fossés existants

En matiére deyestion des eaux uséete secteur devra étrbll OO2 NRS | dz NBa S| dz dubduiga F AyAaaSySyid O2f

[§ NRAdS Ay2yRIGA2Y tAS £ fQItFay2y y& O2yOSNYS LI a RANBOGSYSYd f QSYLINI

N
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PERIMETRE

e Périmétre de |'orientation d’aménagement et
= = de programmation

VOCATION DES ESPACES ET FONCTIONNEMENT URBAIN
Secteur a dominante d’habitat individuel pur
I secteur dédié a I'habitat collectif

Secteur mlxte (habitat collectif, commerces et
//A services)

= Secteur déja urbanisé
I Espaces verts récréatifs partagés
CIRCULATION ET DEPLACEMENTS

Voie principale a double sens a créer (principe
<> de desserte)

44 = p Voie secondaire a double sens a créer

a"s Aire de retournement a créer sous forme de
*s¥ placette

et

habitat collectif

Stationnement dédié a I'habitat collectif et aux
commerces et services a créer

- I'ooes aameé vers |e statior

Liaison douce a créer
INTEGRATION PAYSAGERE ET CONTINUITES ECOLOGIQUES

Maintenir et développer une frange végétale a
traiter avec des masses arborées plantées
irréguliérement

\\ Front bati a creer avec un recul de 7m
minimum par rapport a la N9

[* " Zones humides avérées
PRISE EN COMPTE DES RISQUES ET NUISANCES

Secteur soumis 3 un risque inondation a
préserver de toute urbanisation

CHIFFRES CLES :

OAP : 6 675 m*

* : environ 6 000 m*
d

déja urbanisee)

Destination de |a zone : Habitat individuel pur ou
groupé, habitat collectif et commerces et services

environ 18 3 20 logements
teur 1
environ 6 secteur 2

n33 Iogr/m soit 300 m* par

e aménageable)

utes A
Terresmm,.,...

s 7’ : QIVILOIPIMENT

CAMPUS DEVELOPPEMENT/EGMdrRE 2025




tthy TBANNBGA! YRWIYAZYSiE Si RS t NPINF YYEGAZY
f Ly 2y

6.6. OAP« AULIADED

< Contexte et enjeux

Le secteur Auliadet» se situe auNord-Est du village
RQ! dzf, auSiiSukest de la commune de Massiaet
correspond a ursecteur en extension urbair@ L f
sur une surface de 8861 mz2et concerne legparcelles
cadastrales ZX93 et ZX@2 partie. Le secteurst identifié
en intégralité au RPG 2023 en tant que culture de se
RQKA @SN

LevilageR Q! dzf A I RS -®Wes§tindiy due des
espaces agricoles et natureis Q S érélyd? b 2 NR.

Le secteur estlesservi par la D244 Route de Bonnaau
SudEst ainsi qugar un chemin agricole au Nord

Au sein du zonage, le secteur est classdRUc« Zone a “* %
dzND F YA&ESNI £ O2dzNI GSN¥S LE ¢

Le secteur esharqué par une légére pente du Nor@Quest
vers le SueEst.Le secteur st ensurplomb par rapport a
la D244 et ce talus devra étre pris en comptedans
f QLI YSYI3ASYSyid Rdz aSOGSdzNK

Quelques arbres et arbustes sont situés sur le pourtour d
site mais ne créent pas de frange végétale.

Globalement,f ufbanisation du site ne remepas en cause
les vues existantes ni les continuités écologiques

[ § &80ipaddnsseyvipSeNS 3 S dz RQFaal AyAaasSySyid O2tt SOGAT
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< Programmation urbaine —
L R L L . R ecteur
La surface aménageable est de 8 470Iméiz @dz RS f QSYLINRA &S Rdz OKSYAYy [3INRO2t S

[ QF YSYF3SYSyid Rdz aS8$00SdNI LRENNIpluse@Spadighe ~-& M1 dLvrx ¢ & AL dw

R QS y & 8uvad dodp par coupll doit respecter les conditions suivantes | Superficie | 8 861m?
A tNRGAESIASNI £ Sa T 2p006 groufe@ikdofderice divec e Ji T B
formes urbaines environnantes) ; amenageable
A Atteindre une capacité indicativeomprise entre 10 et 1dogements soit 14 Zone 1AUC
logements/ha. » A »
90KSIYOASNI LINSBOJA 3
- , f QdzND I (apaitk deAr 2 y Moyen terme
< Principes de déplacements tQF LIINROLGAZ2Y Rdz
[ QF 0084 | dz aSONSdzNIA2Y RN SHIKHRIEISS qRErmBtEazda N
RS2aSNDANI  QAy ( S Eebhrdiokriagc IRIAdevra%iicaménalydsed pianant VN 1L v
en compte le talusafin degarantir un accés sécurisé/ec unebonne visibilité. Une liaison doucelS-Sei i s BEckleteigeell
vers le chemin agricole pourra étaenénagée. f QdzZNB | v Opération(s) J
RQSyaSyof

< t NAYOALISaEa RQAYUOUSIANF GA2Y LI &al 38§NB S
[ QF YSY | 3SYSy( pemreéied ingaélcorssr@iiasvoisinantes pour assure
une cohérencearchitecturale et paysagérd. QA YLI | y il G A2y RS naideyfa
garantir uneintimité aux habitantstout en recherchant unémplantation permettant de profiter

D 10412
des apports solaireslepuis le SudEst et desneilleures perspectives paysages Programmation| e logements
Urbaine

Habitat individuel © 2 Y U
Forme urbaine pur et/ou
individuel groupé

Densité brute
recherchée(par 14 logements/ha

Desfranges végétales en bordure du chemin et de la D2#&vront étre aménagéesafin de
garantir une irtimité aux habitants et une isertion paysagére de qualitéLalimite avec les
espaces agricolesu NordEstpourraétre traitée par le biaif Qelrginge paysagére de transition

rapport a la surface
aménageable)

Mixité sociale Non réglementée

< Principes de prise en compte des risques et nuisances
En matiére deestion des eaux pluvialés f QF YSy I 3 SYS)/G Rdz 4S0OGSdzNJ RSONI NBALISOGSNI £Sa O2yRAGA?Z2
A Lagestion des eaux pluviales en priorité sur le terrdQ | & & A S G S (cR&)lerdekitlédiinizS € 2 {
A Lerejet des eaux pluiales liées aux voiries au seites réseauet fossés existants

En matiére deyestion des eaux uséete secteur devra étrgéré parun assainissement individuedutonome.
[ QIXAYS2Y RI GA2Y fAS Lt £ Q! NOdzSAt O2yOSNYyS fSa LI NOStf Saapentceddpibuis. RS QI dzi NB
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PERIMETRE

r =, Périmétre de I'orientation d’aménagement et
= = de programmation

VOCATION DES ESPACES ET FONCTIONNEMENT URBAIN
Secteur & dominante d’habitat individuel pur
~ et/ou groupé

CIRCULATION ET DEPLACEMENTS

Voie principale a double sens a créer (principe
e L de desserte)

D Accés sécurisé sur la D244 3 aménager
Liaison douce a maintenir et a aménager

INTEGRATION PAYSAGERE ET CONTINUITES ECOLOGIQUES

- Maintenir une frange végétale a traiter avec
des masses arborées plantées irréguliérement

» Frange paysageére de transition entre les
"/’ espaces agricoles/naturels et les espaces
urbanisés

PRISE EN COMPTE DES RISQUES ET NUISANCES

__ Contraintes topographiques - courbes de
~ niveaux (intervalle de 5m)

Secteur soumis a un aléa inondation

CHIFFRES CLES :
8 861m*

environ 8 470 m*
du chemin au Nerd)

Destination de la
groupé

e : Habitat individuel pur ou

Capacité indicative : 10 a 12 logements

wiron 14 logt/ha soit 710 m* par

(*rapportée A la surface aménageable)

oy
CAMPUS

GIVELOPTENT
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6.7. OAP« LECOLOMBIER

< Contexte et enjeux

Lava2yS RQ! Ol A @A (e ke CblombiSsNd dtoe adiyfd de la
commune de Massigcentre la D75 et la D909. Ce secteur, actuellement
O2dzNE RQI YSyYy Il 3SYS sites majdulS ponBla Dofiigde F
économique de la communauté de communegpermettant RQ2 ¥ F N
L2adAoAf AlSa RQAyadaltftriAzy t RSa
taille & proximité immédiate dé Q! T p la RN122RtSdu pdleurbain de
Massiac.

Lesecteur co® SNy S LA NS (i Syhdsurfacdziih,65 ha Il est classé afs
la fois enzone Uy«%2y S dzZNB I AYyS t @20 (retgn &
zone 1AUy«Zone a urbaniser a court terme pour accueillir des activi
économigues.

Le Nord du secteur classé en Uy au sein du PLUi, correspond aeateur
aménagé (dont les lots sonten cours @ commercialisation)qui accueille
notammentdzy’ =+ Af £ I 3S. Il RadPostel dEf LiNeRVEIES grincipale
RSLJzA & fI NRdziS Rdz / 2f 2sVoispr&ddladjsdi de
lazone Uy | Ay é&adssinigelz&eiziforiocalisé au NorgDuest du secteur.
[ LI NIAS OtlaassS Sy wm!! e O2yaidAil
aménagedd 9ffS O2YLINBYR dzyS I yOASyYy
actuellement.

Prise de vue aérienne du secteur "Le Colombie® Campus Développement
[ QF YSYF3SYSy(d Rdz aSOGSdz2NJ RSONI GSYANI O2YLIiS y2ilFYYSylGd RSa SyeSdzE &adz gl yi
Un enjeu paysager avec les covisibilités sur la chapelle Savtdadeleing monument historique classénplanté sur le promontoire de Chalet

Un enjeu topographique aveane penteEstOuest 8 8 ST YI NJjdzSS &adzNJ 1 TR} Y88 9350OSEFADSY RRB G NJ
gestion des eaux de ruissellement.

A
A

Par contre,$ & S O $axNdInce®@ Hai des enjeux environnementaux particulierEn effet, il est entouré majoritairement de parcelles baties ou en cours
RQIYSYIl 3SYSyild Si 02NRS fQltpd 58 LXdzaz Af yS 0O2YLR NI SsouldexdzRE BR23a&YSL yLIKE
Enfin, il convient de noter qu& S G G S 1 2 y hteiBammbdale PeAQbIGmwbies aT I A G f Q206250 RQdzy OF KASNI RS LINBaON
(joint en annexede cette piéce 5.14j dzA RSTFAYA G RS&a RAaALIRAAGAZ2Y A RQFYSYF3ASYSyd LER2NIFYyG adzNd
batiments construits au seindusectetrSd RA&LIZ aAGA2ya aSNRyid t LINBYRNB Sy O2VAl)S RlIya f QF YSY
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fly RS a800GSdNJ +HftSS RS tQlflayzy
< Programmation urbaine Secteur
Le secteur e Colombiesestura A 1S £ @20l A2y RQI OQdzSAf RQIFOGAOGAGSA Le Colombier
en priorité desactivités industrielles, tertiaires olartisanales Lazone 1AUy, qui 6.65ha
Said I dze2 dzNR QK deprésgngeydnvitoyShél 3S S s b ’

Surface F27ha
[ QI YSY | RSVE¥y G aQSTFSOl RONWNRI2EE R aménageable ’
RQSYyasSyYotsS LIEZ2NUS LI NI f lquirediséYedzqliminept: Uy et 1AUy

internes a la zone (acceés, voies, réseaux,icesvnutualisés

Description

) - A A s . B Echéancier prévisionnel
Le sitet OudzSt £ SYSyu 200dzLJS LI NJ € QI yoUrRais [Beleret e B N b s @ f

étrerestructurél TAYy RS LISNXYSGGNB f QF OOdzSA f
du secteuretinsif A YAGSNI £ Sa. O2yFftAG& RQdzal 3

I Moyen terme
pk NIIANJ RS f QF LILIN y

QX
(0p))
_<
(@]}

o Aménagement a e
OYFAYS f QF ¥ Sefteud Bevid yedpect lesmplacements réservésiidsialics coup par coup

) Ll . . RQ2 dz@dSN —
identifiés au sein du PLUI. £ QdzND |y Qpeffltlorl(s) ] v
RQSYasSyYo
< Principes de déplacements Cf. reglement écrit de la zone Uy
1AUy
Respect du Cahier de prescriptiol

architecturales et paysageres

Lazone Uy est actuellement desservie par une ve&emmentcréée depuis la Forme urbaine
route du Colombier et de Vialle Chaldia route di / 2t 2 YO A S8II F IR
emplacement réservé pour son élargissement &i@ | R Haldiés$&Nd de la zon
R QI O (adxdux deSchiculation

Programmation

Urbaine X i
Nombre de lots non réglementé.

A définir dans le cadre du permi
RQFYSY Il 3SNJ

Capacité

indicative

Ladesserte de la zone 1AUy devra étre effecapar une voie a double senqui
reliera la voieexistante au sein de la zone Biyla voirie communale située au Sud

du secteurCette voie devra permettre de desservir la majeure partie des lots.

Su le secteur classé en 1AUne voie secondaire en impasseonnectée a la voie traversantppurra étre envisagé, le cas échéant, pour desservir les Isitsiés
L tQhdzSado

[ S aGFiA2yySYSyli RSONI sOiNB AYLI FYydS Fdz aSAYy RS OKI |j dzéntreprzai[ SHiY RAIYBS NS Y21y
secteur pourra également prévoir dpsches de stationnement en bordure des voies.

[ QF YSY I 3SY S ypaurrar grévairdineiiasatziiducecheminements piétons et vélos) le long de la voie crigenettantde relier directement le secteur
I dz ljdzFr NIASNJ RS + Al f f SnsHdides, &iGeRISdz f b 2 NRY S5 RIQdzIONIRECOMagEEsra 22y G L2 aaAiof Sa Si
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< t NAYOALISEa RQAYGSANI GA2Yy LI ealk3asNB SiG RS YAaS Sy @IfSdz2NJ RSa 02yl
[ QF YSYF3ASYSy (G Rdz &S O S dzNarcittéctiinddx et Ndysadei8ainisauNsein db dahiedNdpyeseiptidBsiarchitecturales et paysagainsi
que les dispositions propres a la zone 1AUy.
IQF YSYF3ASYSy il Rdz aS®(Sdz2NJ RSONI y20l YYSYyY
A Créer un cordon boisé de chaque coté de la voie et de la liaison douce
A Maintenir et développer les cordons boisés existaras Sud du secteur et en limite NeEs$t de la zone 1AUy
A alAyGSyANl S RSOSt 2LILISNI f ISyFNa&d QIAISLIOES IS0 | & BNISIES & (0 K Iy &i § & afift demp@adiigiS a S
f QA Y (S Jdedeie Husiye etlde conserver un écvadgétalLldr NJ NI LILR NI £ £ Q! Tt p

Préserver et mettre en valeur les points de vue depuis la voie créée vers la Chapelle -Séanieleine localiséeau Nord du secteur, sur le
promontoire de Chaletla hauteur des constictions estpar ailleurst A YAGSS t & Y adzNJ f QSyaSyofS Rdz aAds$s

A Viser une orientation préférentielle des batiments paralléle aux voirje=n cohérence avec la contrainte topographighei  QAorild#sl y G I @
batiments déja existants.

>~

< Principes de gestion des risques et nuisances

Lesprincipales nuisances sont sonoressontf A SSa& t f | LIG&pentlarithal $u d&IS votatibh écpnomique du site, les incidences sont réduites et
YOQAYLX AljdzSyd LI & RS O2yFftAda RQdzalF3IS YI 2SdzNE @

[ QBYI3ASYSy (i Rdz aSO0GSdzNJ RSONI SOARSYYSyid LINBYRNBE Sy O02YLIiS fF LISyidS Rdz &7
En matiére deyestion des eaux pluviale$ QI YSyYy I 3SYSy i Rdz &S QisgositibidssRiamdsl NBALISOGSNI £ Sa
A { QI LJLJdZ& Babkin dedaddntiorexistant, situéau NordOuest du secteur, edur le futurbassin de rétentiorenvisagéen bordure de la route du
Colombier qui devra prévoitna @ 4G 8 YS RQS 02 dz S ¥nJybpltant@Spedt cabaleXistanta y 2 v
A Gérer les eaux pluviales de 2 A Grdleﬁ & Si RS NIz a & Sttt SYSyi Sp’ar u:qmg&nwajr@upérmegfdéstoﬁkﬁgﬁmu A
deseauxa dzF FA &l YYSYU RAYSYAaAZ2YYS Sukz2dz dzy aedaiusd8yYS RQAYFALUNIUAZY D
En matiére de gestion des eaux usées, le secteur est raccordg @brk dz RQLl & & | A y éiné éx®nsiBrydi ré@autsdraSaldpiedoiz 8 SAYy RS f Q!
fonciére en extension

[ S aSO0L9daNI y2Xa3¥aAia t RQI dziNB& NAR&l.dzS&a 2dz £ RSa ydzaal yoSa LI NIAOdzZ ASNBaA
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PLUi

Massiac - OAP "Le Colombier" - Schéma de principe d'aménagement

! - Vi AL T A 7 . METRE

r =, Périmétre de I'orientation d'aménagement et
= = de programmation
VOCATION DES ESPACES ET FONCTIONNEMENT URBAIN

P 4 Secteur déja aménagé (lots en cours de
commercialisation)

Secteur en extension dédié a |'accueil
=
d'activités économiques

" 4 site a restructurer

[Z4%) Emplacement réservé (Elargissement de voie)
CIRCULATION ET DEPLACEMENTS

< Re’ Voie principale de desserte et aire de
“»? retournement existante

Voie principale a double sens a créer (principe
< ’de desserte)

<« = p Voie secondaire en impasse a créer
by :l Aire de retournement secondaire a créer
Stationnement collectif potentiel a aménager
Liaison douce potentielle 8 aménager
INTEGRATION PAYSAGERE ET CONTINUITES ECOLOGIQUES
®® Cordon arboré a développer ou a créer

Maintenir et développer la frange végétale a
.y traiter avec des masses arborées plantées
irrégulierement

( Points de vue sur le paysage (chapelle
Sainte-Madeleine) a préserver

+— Orientations préférentielles du bati
(") Hauteur maximale autorisée pour le bati
PRISE EN COMPTE DES RISQUES ET NUISANCES

. Contraintes topographiques - courbes de
niveaux (intervalle de 5m)

Bassins de rétention destinés au traitement
des eaux pluviales et écoulement vers
I’Alagnon a prévoir

Zone de constructions ou d’installations
interdites le long des grands axes routiers

CHIFFRES CLES :
Emprise de 'OAP : 6,65 ha

ible® : environ

e : activités économiques
industrielles, tertiaires et artisanales

Hautes e
Terres commene 1:3000
Teante do Voltan

CAMPUS DEVELOPPEMENT/EGMdrRE 2025
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7. MOLOMPIZE

7.1. OAP« LEBOURG»

< Contexte et enjeux

Le secteur «e bourg», correspondant & une dent creusest situé
au Nord-Est du bourg de Molompizdelong de la N122Z, Avenue
Henri Rasmussd. f & Q Suiné guRaceiddzH07 m2et est
découpé en deux secteurs

A LeaSOGSdz2NI m 32BRH@ISohERINE ldg

parcelles cadastrales E163 et E164 partie. La TR _ y
e, . g » i \ - P
m0|‘t|.e Sud est identifiée al'l RPG 2023 ent tque \ Secteur™ S ¥
prairie permanente enherbég N2 7
A LeaSOUSdNI H @B2BtITOhEerNe leg N
parcelles cadastrales E168 et E1&7 partie. = * Secteur 5 N

Le secteur esto 2 NRS | dz {dzRZ t f Q93
constructions et des maisons du bourg de Molom@izDes
espacesnaturels pentus(avec terrassesi QS iU SY RSy (i
secteurSG FSNXYSyd I @rtftsSS RS ¢

Le secteur eglesservi par la N122 Avenue Henri Rasmussensi
quelLJr NJ £ I NHzS RS tQ93aFrftAdS ¢t

La majorité du site estouverte par des arbrest uncordon boisé
sépare le site de la N122.e secteur estuadrillé et entouré par i , :
des murs en pierremarqueurs identitaires du territoire. Prise de vue aérienne du secteur "Le Bour® Campus Développement

Df 201 f SYSy(Gx o0ASYy [jdzS f Q YSy | HS¥BsitiresRiransidhl&gdrdd préwiddé rénjetipSs efrduse @£ vilrsIexistRnfes
ni les continuités écologiques.

LesecteuresRS & a SNIDA LI NJ £ S NBASH dz R AQnsixgaspaiuyi reseauIircdligdie des2dux fudales ¥ Rdz 0 2 dzNH
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< Programmation urbaine

[ banisation des deux secteurs est totalement indépendantehaque secteur
pouvant étre urbaniséle maniere dégere» afin de respecter les enjeux paysagers et

patrimoniauxd [ QF YSy+ 3SYSy i RS OFal fodpSparxci @r® ="

fonction desopportunités - Superficie 3387m2 2 320m?
Description
Zone 1AUc | 1AUc

C Secteurl

[ QF' YSYF3SYSyid Rdz aSOGSdzZNJ m R2AG NBaLl o S R
A tNAGAE STIASNI £ Sa FThAm¥Sa RQKFOA G FEEECUEERIEEYIE
A Atteindre la capacité indicative de 2 logementsoit 6 logements/ha. RQZ ng S NI quJS o t

LJ NOUAN RS f QI LJLJ
C Secteur 2

[ QF' YSYF3SYSyidG Rdz aSO0GSdzZNJ v R2AG NBaLl el
AtNJ\QAfSEI)\SNJtSé FT2N)¥Sa RQKI OA U BCHEEIIESN
A Atteindre la capacité indicative de 2 logementsoit 8 logements/ha. f QdzND | v

Courta Court a
moyenterme  moyen terme

v v

X X
o ) individuel groupé

< Principes de déplacements
[ QF 008 a | dzE RS dzE GNBDHISENBE RIOI OOS NI Al
| @Sy dzS | SYNR wlavydzasS FAyaa 1jdzS RSLldz
Cesaccegdevront étresécuriségpour garantir une bonne visibilitéet serontsi passible
mutualisés

2 logements ;| 2logements

Programmation |

Urbaine
7 logements/ha

Non réglementée B
Cy) =it cumw rod 02V

< t NAYOALISAa RQAYUSANI GAZ2Y LI &al 3y
ecologiques

[ QF' YSY | 3SYSy (i Peadréch Canbtelzbl coh§rdohidnsvoisinantes pour assurer umehérence architecturale et paysagérkees constructions

devront préférentiellementa QA Y LI | y (i S NJurk gxposiibOdeSasRiKs pitipales vers le Sud et le Siist, et uneorientation des faitages paralléles

aux courbes de niveauafin de bénéficier demeilleures perspectives paysagerelseshabitations situéesau bord de la N122levront créer unfront bati et
& QA YLX |y ieSBuNdirin@id de Seizgar rapport a leoute.

[ QFYSYI3ISYSyl RrégeneSa0 iaXidziNg 168 $ngtdldn pierre existantgt devramaintenir un cordon boisé au Nor®uestdu secteurafin de
marquerlaF Ay RS f QSy @St 2 LILISLeptuhtbul du yeSteuRevra atrgtfaige Warlinéfrénge végétalegui garantira une intimitéaux habitantset
uneinsertion paysageére de qualité

CAMPUS DEVELOPPEMENT/EGQMdRE 2025
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< Principes de prise en compte desques et nuisances
En matiére deyestion des eaux pluvialés f QI YSY | 3SYSy i Rdz SO0 SdzNJ RSONI NBALISOG S
A Lad3SaiArz2zy RS& Sl dzE LX dz@Al £ Sa Sy LINKrageentFcrigdzNJ £ S GSNNI Ay RQl &a
A Lerejet des eaux plviales liées aux voiries au seitu réseau de collecte des eaux pluviales existants.

En matiere degestion des Molompize - OAP "Le Bourg" - Schéma de principe d'aménagement
eaux uséesle secteur devra PLUI

étre raccordé au réseau
RQIFaalAyAaas /
. Secteur a d e d’habitat individuel pur

existant.
et/ou groupé

i : ! ] ‘
A ,\ / ; A ) : \/ CIRCULATION ET DEPLAGEMENTS
ydza al yOSa y QS S A 2 3 o e At incividuels 3 céer réferentiel

. PERIMETRE

r =, Périmétre de I'ori d'amé et
= = de programmation

VOCATION DES ESPACES ET FONCTIONNEMENT URBAIN

Aucun autre risque ou
INTEGRATION PAYSAGERE ET CONTINUITES ECOLOGIQUES

Créer et développer une frange végétale a
¥ traiter avec des masses arborées plantées
irrégulierement

@®® Cordon boisé & maintenir et 3 développer
«— Orientations privilégiées des faitages

. Constituer un front bati de qualité marquant
N\ I'entrée de bourg avec un recul de 5m
minimum

®*s Conserver les murets en pierre
PRISE EN COMPTE DES RISQUES ET NUISANCES

__ Contraintes topographiques - courbes de
~ niveaux (intervalle de 5m)

CHIFFRES CLES :
5707 m*

one : Habitat individuel pur ou

ficative ; 4 logements (2 par secteur)

environ 7 logt/ha soit 1 430 m? par logement

Hautes N\
TerreS ormmane
Teants de Volran

CAMPUS DEVELOPPEMENT/EGMdrRE 2025
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8.1. OAP« GIoU»

< Contexte et enjeux

Le secteur de &iou» se situe alNord de SupeiMurat, quartier
aAldzS | dz b2NR Rdz 02 dam8surRc® deafs

9518 m2et correspond auyarcelles cadastrales A297, 2g8 =
299 La moitié Sud du secteur est identifiee au RPG 2023 en |
gue prairie permanente enherbée.

[ S aAlGS arepmid$obtRau atagsléndeux partigs  f
dz b2NR S tS &$502y Rectewzes{bdried®
par des lotissementsR QK | opavillonidaire relativement
récents. De¢JNJ ANA Sa SiG RSa SaLJt @b
et au Nord du seeur.

Le secteur estlesservi par la rue de la Aatelle et la rue des |
Crétesvia des amorces de voiries existantes au-Quést et a
f Qoad o

Au sein du zonage, le secteur est classélét)c « Zone a
dzND I YA&ESNI £ O2dzNIi GSN¥YS LI dz

Le secteur est marqué par upente prononcée et un talusll est
bordé par des haies arbustives et des cordons bojs
notamment au Nord. La séparation entre les deux parties &=
aS0GSdz2NJ Sad S3I t S DBsyhiuetsted plarS |
séches sontprésents sur les bordures Su@uest et Nord du
secteur.

Globalement, au vu de la localisatidmifbanisation du secteur ne remet pas en cause les vues existantes ni les continuités écologiques

LesecteuresRSa & SNIIA LI NJ £ S NI &chfketgmr IRréskad delcdllgbe ded SavxPlyivialeO 2 £
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Secteur
Giou

0

U
Uy N
™

< Programmation urbaine
[ QFYSYlF3SYSy i Rdz aS0OGSdz2NJ RB@NDbu plsie&GF dpdrationdzSNI RFya €S OFR
R Q Sy a Slvait fe§pecter les conditions suivantes

A tNAGAETSIASNI fSa F2N¥Sa R QKkahéreinde Gvedily
formes urbaines environnantes) Description
A Atteindre une capacité indicative comprise entre 10 et 15 logemens®it 14 1AUc

. Iog'ements/ha.v R L. L Echéancier prévisionnel
[ YAEAUS az20A1tS yQSad Ll a NBEIESYSYUSS a =Rertuhioier Wit er s @ Moyen terme
LI NGANI RS € QF LILJ

< Principes de déplacements

[ QF 008 & | dza padardaBoizts daus voiesdnldlesserte principaldspuis les amorce WAL
de voiriesau niveau dda rue de la Piatelle et la rue des Crétes. Ces voies devront se rejoindif g8 e rdZESi
permettrontdeR S &4 4 SNIIA NJ £ QY (| QAN A @S YR $adegalR@angarardini i rA\RaR T
une possibilité de connexion au Nofstvers une éventuelle future extension de la zone.
Uneliaison doucepourra étre créée au Sud en reprenant le chemin piétonnier existant.

Aménagement a %
coup par coup

Opération(s)
RQSyaSy v

Habitat individuel
Forme urbaine pur et/ou
individuel groupé

< PNAYOALISAE RQAY(OISIANI GA2Y deskahtmuités $delBgiqes
[ QF YSYF 3SYSy( Prdadré & OamPtddesg conStddiidnavoisinantes pour assure ST 10 & 150gements

une cohérence architecturale et paysagere.QA YL F y i+ A2y RSama®deyrd | =
Densité brute 14 logements/ha
recherchée

garantir uneintimité aux habitantstout en recherchant unémplantation permettant de profiter
des apports solaireslepuis le SudEst et desneilleures perspectives paysagéeres
Non réglementée

[ QF YSyY I 3S YiSahienir RtSI@vildpper les franges végétaldsordant le secteur pour
marquer laT A Yy R Soppé @iSayi@d{SupeMurat et garantir uneinsertion paysagére de
qualité vis-a-vis des constructions existantes. lnagrets en pierres sechesdevront égalemenétre conserveés.

< Principes de prise en compte des risques et nuisances

En matiére dgestiondes eaux pluviales f QF YSYy I ASYSy i Rdz aSOGSdz2NJ RSONI NBaALISOI
A ladSaiArzy RS& SFdE LY dz@AlfSa Sy LINKraghddnicrigdzNI £ § G SN

A Lerejet des eaux pluviales liées aux voiries au sein du résdawollecte et des fossés existants

En matiére deyestion des eaux uséete secteur devra étrbll OO2 NRS | dz NB&aSI|I dz RQIl ad I 'Adf@drya SHYRNKS ONX & Sd28 AZFdz R
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Murat - OAP "Giou" - Schéma de principe d'aménagement

PERIMETRE

r =, Périmétre de I'orientation d’aménagement et
= = de programmation

VOCATION DES ESPACES ET FONCTIONNEMENT URBAIN
= Secteur & dominante d’habitat individuel pur
et/ou groupé
m Emplacement réservé pour I'élargissement de
la voie
CIRCULATION ET DEPLACEMENTS

< ’Vole princip)ale a double sens a créer (principe
de desserte)

D Accés sécurisés a aménager

I’ Anticiper une future extension de la zone en
prévoyant des possibilités de connexion

Liaison douce a créer

INTEGRATION PAYSAGERE ET CONTINUITES ECOLOGIQUES

Créer et développer une frange végétale a
% traiter avec des masses arborées plantées
irrégulierement

*ea« Maintenir les murets en pierre séche

PRISE EN COMPTE DES RISQUES ET NUISANCES

NS Contraintes topographiques - courbes de
~ niveaux (intervalle de 5m)

CHIFFRES CLES :
AP : 9518 m*

e : Habitat individuel pur ou

e :10 4 15 logements

14 logt/ha soit 710 m* par logement

Hautes
Terres commene
Teanta de Voltan
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8.2. OAP« LEBELVEDERE

< Contexte et enjeux

Le secteur «e Belvédere se situe erimite Est de SupeMurat, =
au Nord-Est du bourg de Murab L f & QS GBfsck ded s

en partie.La majorité du secteur est identifiée au RPG 2023 en t
que prairie permanente enherbée.

[ S &S00S dadesi @ lotidskniednd Belvéde@en cours
de commercialisatiordont lesvoiries prévoient des amorces ver

ROQKI o ADRS@ARYSa | ANKO2f Sa S
Si t fQhdzSad

Le secteur edlesservi par la voie du lotissement existant au Nerct
Ouestainsi quepar laD3xw2 dzi S RQ! f £  yOKS

Au sein du zonage, le secteur est classgéAldc« Zone a urbaniser
b O2dzNI GSNXYS LI2deNJ | OOdzSAf £ Al

Le secteur estarqué par une pente importante du Nord vers le
Sud qui devra étre prise en conipS Rl ya f QY
secteur. -

Untalus boisé pentu se situe au Sud du secteticorrespond a un
espace non aménageable. Le secteur lemtdé par des franges
gsasaltsSa Si RSa . Rielyudy &ifSyeli a1 R
arbustessonta A (1 dzS & | dectedmBiENmuRiszen pierre
séchesont égalemenprésents au Nordlu secteur.

Globalementf ufbanisation du secteur ne remet pas en cause les vues existantes ni les continuités écologiques.

: 7 AR ED
Prise devue aérienne du secteur "Le Belvédére® Campus Développement

Le secteur estlesservi au Sud par la D38nsi quevialeloh 8 a SYSy G &aAddzS t f QhdzSaid IdeSupeard&.! dz RQlFI aal AyAaas
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< Programmation urbaine

Au vu du talus boisé, lsurface aménageable est deO0 mad» [ QF YSY | 3SYSy (i Rdz a4SO0GSdz2NJ RSO
A0STFSO0 dzS NRAH ISy 2 di 3t G R EBIZNR .21 diSt Ndspizdte? Igsicon@itRifsy 8 SY ot S LE BENEREE
suivantes 10 660m?2

Surface

A tNRAGAESTASNI £ Sa FT2N¥Sa RedEohdehdd hvéc lek §oine

urbaines environnantgs Description . 9 400 m2
P . e . . aménageable
A Atteindre une capacité indicative comprise entre 12 et 15 logemenwit 15

logements/ha. Zone 1AUc

[ YAEAGS a20AltS yoSaid LI a Np3ItSYSyidissS 4&dz Echéanci
chéancier prévisionnel

< Principes de déplacements RQ2 dzd S NI dzZNB qe, t Moyen terme

partirdef QF LILINR O | U A

[ QF 008a | dz 4300 DN A3 2¥FS WRQ dispSiblIedmnbrSes de SoiriBsfizse

terminera par uneaire de retournementet permettra dedesservir la majorité des lots Amenagement

Modalités au coup par X
Unevoie de desserte secondai® S LJdzA & f QI Y2 NODS RS @2 A NRafapterda Pt erizisiN| BEElly _J2 dzNJ
desserte aux découpages des lots f QdzNDb | y

v

Habitat individuel

[ QF YSYF3SYSy (i Rdz a SOONBS diNi 2Ly2 dRNINIkgnSeldipid abiditio/fienR
créée et la D3%ia le talus boisé pentu.

Forme urbaine

Opération(s)
RQSyasSy

pur et/ou

= A x g 7 - A A individuel groupe ~ _ .

< t NAYOALISa RQAYUSANIuAZ2yYy LIl eal3aIsSNBE Si : 2y U
A e i s oA . Capacite 12a15
[ QF YSY I ASYSY U pardréed CoinalidéIcdrsir@gibsvoisinantes pour assurer un indicative logements

cohérence architecturale et paysagerees constructions devronpréférentiellementa QA Y LJ |
recherchantune exposition des fagcades pucipales vers le Sud et le Sist, et uneorientation des
faitages paralléles aux courbes de niveaafin de bénéficier demeilleures perspectives paysagere:
Leshabitationssituéesen bordureSuddevront respecterunemarge de recul végétalisée de minimur
5m pour respectef irf@mité des habitationsen contrebas

Densité brute

L 15 jogements/ha

rapport a la surfacq
aménageable)

Ve seiezlss . Non reglementée

Letalus boisé pentu devra étre préseret non aménagé.esmurets en pierre sechau Nord devront également étigréservésen tant quemarqueurs identitaires
du territoire.

[ QF YSY | 3SYSy (i rRairenir 6t0dvedoppsdleR Baggd-végétalea bordure du secteur.
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< Principes de prise en compte des risques et nuisances
En matiére deestion des eaux pluvialés f QF YSY I 3SYSy (i Rdz aSO0SdzNJ RSONI NBaLISOGSNI £t Sa O2yRA
A Lagestion des eaux pluviales en priorité sur le terrdQ | & & A S G S (cR&)lerdekitiédiinizS € 2 {
A Le rejet des 5 ) o )
eaux pluviales Murat - OAP "Le Belvédére" - Schéma de principe d'aménagement
PLUI
liées aux voiries : ——
au sein du r =, Périmétre de Forientation d'amér tet

= = de programmation

réseau de
collecte et des
fossés
existants

VOCATION DES ESPACES ET FONCTIONNEMENT URBAIN

Secteur a domi d’habitat individuel pur
et/ou groupé

CIRCULATION ET DEPLACEMENTS
<4 = P Voie de desserte existante

Voie principale a double sens a créer (principe
<4» ’de desserte)

<= P Voie secondaire de desserte a créer
474 Aire de retournement a créer
Liaison douce a aménager

En matiere degestion des |
eaux usées le secteur devra
étre raccordé au réseau

RQlI aal A y'y\ 33 &y € 8 2 ZR : : : m@pfwn?sfrmnumsmm
bourg. Aucun autre risque ou ‘ * e PN R AT e AT — ~ Phlrane:
ydza al yO0S yQSad

per la frange végétale 3
traiter avec des masses arborées plantées
irrégulierement

I secteur boisé non aménageable 2 forte pente

- Marge de recul végétalisée par rapport au
talus (5m minimum)

*s, Maintenir les murets en pierre séche
«— Orientation privilégiée des faitages

~ v,
LTI T LA

PRISE EN COMPTE DES RISQUES ET NUISANCES

Contraintes topographiques - courbes de
niveaux (intervalle de 5m)

CHIFFRES CLES :
Emprise de 'OAP : 10 660 m*
ron 9 400 m*
ecteur boisé & forte pente

a zone : Habitat individuel pur ou

indicative : 12 & 15 logements

t 670 m* par

D

Hates SAA sy 8 50 100m Réalisation : Campus Développement / janvier 2025 ol
Terres.mue AT ' Fond de plan : Cadastre PCI - Orthophotographie 2022 CRAIG CAMPUS
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8.3. OAP« RUE DE LAHAPELLDQALAGNON>

< Contexte et enjeux

Le secteur ®Rue de la ChapelR Q! f I»2sf Sityé erimite
SudEstdu bourget marque lafin RS f QSy @St 2 L]
Muratd Lt & QS duSatdkde 4BENMn2eérnc@respond =
aux parcelles cadastrales AD54 et 131 .

Le site st 62 NRS LI N £S f20AaaSyY,.
composéR QK I 6 A G+ (i  aidisi@uepal e/ rgsiddnbeSEr

avec des appartementd_arue de la Chapel® Q! f FeBly 28
N122 passentau Nord. Des espaces agricoles et naturel®®

4

AQSUSYRSYy G leddza{ljodR £S.0f Q! I CHoyEse iy 2 Ruede Ia Chapelje dAlagnon
Le secteur estlesservi uniquement par la rue de la Chapelleit
RQ! f ladNozdy ‘
Au sein du zonage, le secteur est classél&tc « Zone a Ij)tjsps;rSSRt I"e_,

dzND F YA&ZSNI £ O2dzNIi G SN¥S  LI2 ds

Le secteur esglobalement plat Lerisque inondation lié a
f Q! f linkydidayit toute construction02 y OS NY S
SudEst du secteur

'Y I NDNB &S &aAiddzS | dz OdzdzNJ (s
Quelques arbres et arbustes sont présents au $st du -
secteur.

Globalementf ufbanisation du secteur ne remet pas en cause t NARaS RS @dz5 I SNRASYyyS Rdz a$ GaiChupus Dgveldgipenierd |
les vues existantes ni les continuités écologiques

LesecteuresR$a a4 SNIIA LI NJ £ § NB A& S ktdzréseau ds colledte/iaseaus piusiafeédz OPM A Cid ARFdz t 2 GA348YSyid 8
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< Programmation urbaine

[ QF YSY I 3SYSyid Rdz
RQSyaSyof So

AuNordz f QF YSY I 3SYSyd Rdz 689K &HANI RSPONWNE S NING B, —
(habitat pour personnes agées et familles). Cet aménagenm@voit 6 a 8 logements escription
intermédiaires

AusuE f QI YSY I 3SYSyd Rdenvidd Clildgetnvatskes gabitht indidiiieizhd N=CiCER e E RS E
ou groupé en cohérence avec les formes urbaines environeant RQ2 dzdS Nl dzZNB @ f

Superficie 13 051m?2

Zone 1AUc

Court ou moyen

: - terme
ldz G20FE3 € QdNDI yA&L A Zcapaciéindisatv® codpiiselertrd 15 i i S e
logement€ &2A 0 dzyS RSYyaAdS RQSY@ANRY wmn f23SY Aménagement a
. . Modalités colppar callp X
< Principes de déplacements RQ2 dz&SN :
[QF 0084 t OS &60DENIASY T & NHzyirhaiEcpds it dedd il a8 FERENO) v

ChapelleR Q! f |. Beft@ yoie se terminera par un@ire de retournementet permettra de

RSA&ASNIDANI t QA Y (Sl NDH&rdeSle RGhapelR 2 B S M By 8 YsédGsE Habitat individuel

[ QL YSYF3SYSyd Rdzened Grévbirdded pBcfed Né stapihkrfient dédiées : ~ puretou
f QK oA G (0 ekdeirdduitar Is RationhehEht linéairde longdes voies. Forme urbaine mleldrllJetl)groupe
et habitat

< t NAYOALISE RQAYUSANI A2y LI &al 38NB S
[ QF YSY I 38YSy i Preadré ch Gainprelzbt) cod&rdthidns avoisinantpsur assurer | ol UliElen
une cohérence architecturale et paysagere. QA Y LI | yi I G A2y RS amai®aeyral L0
garantir uneintimité aux habitantstout en recherchant unémplantation permettant de profiter
des apports solaireslepuis le SudEst et desneilleures perspectives paysageres
[ QF YSY I 3SYSy( Rdz & &é&iios etz HéRefo@hiichenteaBgdLvagthlden
bordures du secteurafin de garantir une intimité aux habitantset une insertion paysagére de
qualité.! f @@edrdnge v€yétalanarquera égalementl@ Ay RS f QSy @St 2 LiLus

intermédiaire

Capacité

indicative 16 a 18ogements

Densité brute

14 logements/ha

recherchée

Mixité sociale Nonréglementée

[agRw} d UZNJ U

UZNW I' AN Yy O

< Principes de prise en compte des risques et nuisances
En matiére deestion des eaux pluvialés f QF YSyY I 3SYSy (i Rdz &cnditioBsdalarieS ONI NBaLISOGSNI f Sa

o2yl

A La3SaidArzy RSa SIdE LX dzOAl £ 84 Sy LINKraghemenScriggzNd £ S GSNNF Ay RQFaaAsSaas

A Lerejet des eaux pluviales liées aux voiries au sein du réseau de collecte et des fossés existants
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En matiére dgestion desaux uséesle secteur devraprévoir QA YLIX F y il G A 2y R QafydsNBI2A3IE (RS ANFD BDdzNDSH dz NBa S|t d
deMurat[ QF YSY I 38SYSy i Rdz & $Ridd erNbnip® & Ndque Sightlatiocf XSy & € Q! f | Iy 2y o
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