\'I
Hautes

Terres
Ternea de Yelton

rbanisme intercommunal

5.13a

OAP sectorielles

Secteur Massif du Cantal

Mars 2025

PRESCRIPTION
Délibération duConseil Communautaire du 12/07/2021

ARRET DU PROJET
Délibération du Conse@ommunautairelu 04/04/2025

APPROBATION DU PROJET
Délibération du ConseBommunautaird? dz X X X X X X X

r Centre d’affaire MAB, entrée n°4 Agence ECTARE Centre-Ouest
[ | 27, route du Cendre z I 2 Imp. Jean Antoine Chaptal,

63800 COURNON-D’AUVERGNE 19100 BRIVE-LA-GAILLARDE

CAMPUS Tel: 04734519 44 Tél : 0555189160
DEVELOPPEMENT Mail : urbanisme@campus63.fr ECTARE

1 CAMPUS DEVELOPPEMENT CABINET ECTARE

ELSA GUIVARC'H

PAYSAGISTE CONCEPTEUR DP

contact@elsaguivarch.fr
06306477 95

LG






ttly [20Ff RQ! ND I YyAAaYS RISNA $\aiISEA Z\EANBQA! YRWIYAFYSzE SGi RS t NPANI YYIGAZY
Plan de secteur Massif du Cantal

SOMMAIRE
1. PREAMBULE 4
1.1. CONTEXTE REGLEMENEAIRAPPEL LEGISLATIF 4
1.2. LE CONTENU ET LA FERMES®OAPSECTORIELLES 6
1.2.1. LES PRINCIPES GENERAU 6
1.2.2. LES DIFFERENTS TYRER !ETLEUR CONTENU 7
1.2.3. LES FORMES URBAINBEFINITIONS 8
1.3. LES SECTEURS COMPORTMNEOAP 10
2. ALBEPIERFHEREDONS 11
2.1. OAP« ROUTE QUZOLLES 11
2.2. OAP« RUE DUPLOMB DUCANTAL» 15
2.3. OAPSMPLIFIEE8 RUE DUCHATEAW ET« RUE DESMOULINS> 18
3. DIENNE 21
3.1. OAP« LEBOURG» 21
3.2. OAP« COLLANGES 24
4. LAVEISSENET 27
4.1. OAP« LEBOURG» 27
4.2. OAP« CHEYLANES 30
5. LAVEISSIERE 33
5.1. OAP« LEBOURG» 33
5.2. OAP« LEPRADEL» 36
5.3. OAP« LESBLATES 39
6. LAVIGERIE 42
6.1. OAP« LA CHAPELLB 42

CAMPUS DEVELOPPEMENT/EQ]MdRE 2025 3




ttly [20Ff RQ! ND I YyAAaYS RISNA $\aiISEA Z\EANBQA! YRWIYAFYSzE SGi RS t NPANI YYIGAZY
Plan de secteur Massif du Cantal

1. PREAMBULE

I 2y F2NXSYSY(d 4 REF NEBRSt RS EMPMDF yAEAYSs OKFljdS LIy RS &a4800SdNI LINBOAAS
reglement spécifique.

[ § LINB&aSYyid R20dzySyid SELR&S tS5a4 hNASydGlGA2y & RQ! YSy I 3Na¥s guiCantab. Il étSomplét@® I NI Y
parf Qh! t & LJS O A M Atdtioa3iu LRoBRpR@ 5.1.3bpt une OAP thématique relative auwammes verte et bleue du territoire (piéce 5.2.3), a laquelle il
convient de se reporter

1.1. CONTEXTE REGLEMENEAIRAPPEL LEGISLATIF

NB: modifié par la Loi «Climat et résilience> du 22 aolt 2021

< Article L.1536du CU

« Les orientations d'aménagement et de programmation comprennent, en cohérence avec le projet d'aménagement et de dévethppbltasnties disposis
portant sur I'aménagement, I'habitat, les transports, les déplacements et, en zone de montagne, sur les unités toudstigliesinX»6

< Articles L.1516-1 etL.15%6-2 du CU

Les Orientations d'’Aménagement et de Programmation (OAP) définissent, en cohérence avec le projet d'aménagement et derdéneldyrables (PADD)

A «Un échéncier prévisionnel d'ouverture a l'urbanisation des zones a urbaniser et de réalisation des équipements correspondarg & elfes; le
cas echéant»

A «Les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur les continuités écologiques

< Article L.15%17 du CU
l'dz GAGNB RS (ROt MIPRGt RS[ Mg WD I yAaYSs £Sa4 hNASyGlraGA2ya RU! YSYyF3ASYSyid Sid R
A «1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur I'environnement, les paysagaseseseevilles et le patrimoine, lutter contre
l'insalubrité, permettre le renouvellement urbain, favoriser la densification et assurer le développement de la commune.

A 2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de réalisation d'opératamménagement, de construction ou de réhabilitation un
pourcentage de ces opérations est destiné a la réalisation de commerces ;

A 4° Porter sur des quartiers ou des secteurs & mettre en valeur, réhabiliter, renaturer, restructurer ou aménager
A 5° Prendrda forme de schémas d'aménagement et préciser les principales caractéristiques des voies et espaces publics ;

CAMPUS DEVELOPPEMENT/EGMdrE 2025 4
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A 6° Adapter la délimitation des périmétres, en fonction de la qualité de la desserte, ol s'applique le plafonnement & piesxinaibhsports préi aux
articles L.15435 et L.15136.

A 7° Définir les actions et opérations nécessaires pour protéger les franges urbaines et rurales. Elles peuvent défiitintessdzors lesquelles les
projets de construction et d'aménagement situés en limite d'paess agricole integrent un espace de transition végétalisé non artificialisé entre les
espaces agricoles et les espaces urbanisés, ainsi que la localisation préférentielle de cet espace de transition.

En zone de montagne, ces orientations définissent guaie la localisation, la nature et la capacité globale d'accueil et d'équipement des unités touristiqgues
y2dzStt Sa» t 20t Sad wX8

< Article R.15316 du CU

Les Orientations d'’Aménagement et de Programmation (OATR) quartier ou secteur définissent @2 Yy RAGA 2y a RQI YSyYy |l 3SYSyd 3 NI\
RS& ljdz t AGSa I NOKAGSOGdzNI f Sax dzNBFAySa S LI &al 38 NBriréelRdville. SaLJ 0Sa REya f|
Le périmétre des quartiers ou secteurs auxquels cediokien A 2 ya a2y d | LILJX AOFo6f Sa Sad RSTEAYAGMS»RIya S NB:

< Article R.153%7 du CU

Les Orientations d'Aménagement et de Programmation (OABuwent comprendre des dispositions portant sur la conservation, la miselemr oa la
requalification des éléments de paysage, quartiers, ilots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteons igieetiéss et localisés pour des motifs
d'ordre culturel, historique, architectural ou écologique, notamment dansdaes urbaines réglementées en application de l'article RA51

< Article R.1518 du CU

Les Orientations d'’Aménagement et de Programmation (OAlR¥ secteurs de zones urbaines ou de zones a urbaniser mentionnées au deuxieme alinéa du R. 151
20 dont les conditions d'aménagement et d'équipement ne sont pas définies par des dispositions réglementaires garantissent @ adwrprojets
d'aménagement et de construction avec le projet d'aménagement et de développement durables. Elles portent au moins s

1° La qualité de l'insertion architecturale, urbaine et paysagere ;

2° La mixité fonctionnelle et sociale ;

3° La qualité environnementale et la prévention des risques ;

4° Les besoins en matiére de stationnement ;

5° La desserte par les transpogts commun ;

6° La desserte des terrains par les voies et réseaux.

Ces orientations d'aménagement et de programmation comportent un schéma d'aménagement qui précise les principalesiqaesctéagganisation spatiale
du secteur»
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1.2. LE CONTENU ETE@RME DEQAPSECTORIELLES

En complémentarité du reglemengs orientations d'aménagement et de programmation comprennent, en cohérence avec le Projet d'aménagement et de
développement durabledPADD) des dispositions portannotamment sur I'aménagement I'habitat, les transports, les déplacementda préservation des
continuités écologiquesla gestion des risques et des nuisances.

Pour éviter les modifications successives du PEBIOAP doivent rester un outil souple, adapté a la temporalité du frdf dzNBF Ay SiG O LI o f ¢

0
modifications auxquelles sont soumis cesojets.[ S& h!t LISN¥YSGGESyd fF YAAS Sy dzzdNBE RQdzy daNBlFyAayvYS |
et le projet de territoire de la collectivité.

1.2.1.Lesprincipes généraux

< Des OAP a caractére opposalftapport de compatibilité)

Les OAP visent a orienter le développement de certaines zones urbaines (zones U) et des zones a urbaniser ouvertes (JopeS SAULINRA y OA LIS&a RQI
St RQAYASNIAZ2Y R2AGSYyld sUNB NBaLSOGSa YsYS aA RSa | Rdellddu piojet2ddrs urappoyt 8edzNB &
compatibilité.

Conformément a l'article R51-6 du Code de I'Urbiasme, les périmetres des secteurs faisant I'objet d'OAP sont délimités au réglement graphique.

< [ @Heancier prévisionnel d'ouverture a l'urbanisation

v A

l'dz GAGNB RSME RANIVAZARSS RSPmipm NDIFyAayYSs fSa& h NRA®YDAP)Id&figisséent, dd kohafehoelas ¢ Prgjai S
d'aménagement et de développement durabld3ADD un échéancier prévisionnel d'ouverture a l'urbanisation des zones a urbaniser et de réalisation des
équipements correspondant a chacune d'elles, le cas é&atié

9y fASYy @SSO tSa 2NASydGlGA2ya Rdz t! 553 f 02t t SO As@anstBctibles crassasien U & AD &2 A E
reglement graphique.
A Les zones U sont directement urbanisables.

A Leszones 1AUguvertesn &2y (G dzNblyAral of Sa Rsa f2NAR 1jdzS fSa NBasSldzk asSNeyid Sy
sectorielles, des éléments de programmation (phasage ...) sont introduits.

A Les zones 2AUfermées»Y S dzNJ 2 dz@ SatiindzdtBiffétée et Mismddnhéy & une modification du PLUI dont la procédure intégrera alors
la réalisation d'une OAP.

En complément de cette hiérarchisation, que ce soit pour les zones U od2AU,S OK S| Y OA SNJ LINBE JA 4 A 2 y YORfdzNRIQ A1 dBANIMNEID)dzZNGR 8tS
figure dans un tableau pour chaque OAP sectorielle.

CAMPUS DEVELOPPEMENT/EGMdrE 2025 6
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1.2.2. [ S&4 RATTSEP¢tledr comtenulSa RQ

l'dz NB3FNR RS I GeéLRt23AS RS& O2YYdzySa Sl R 8e Hafed NdiresyCoranmubaht@tyiguelzedx ltybeg S RS
ROhWNASY Gl GA2ya RQIYSYF3SYSyid SG RS tNRINIYYFGAZ2Y &ASOG2NAStfSa Y
A Les OAP sectorielles détaillédgdzA’ O2y OSNYy Sy d Sy (GNBa 3INIYRS YI22NARGS fSa 2y
« résidentielle» ou « économique» et plus marginalement des zones urbaines (classées Uc).

A LesOAP sectorielle simplifi€esqui concerne des secteurs urbanisables a vocation résidengieltedent creuse», et qui ont vocation a favoriselia
densification au sein du tissu urbain, afinréspecter les objectifs de gestion économe du foncier.

(j))
T

< Les OAP sectorielles détaillées
Kl1ljdzS h!t RSGIFIATESS O2YLRNIS dzy @2tSi NBRFOGA2YyySt S dzy a0KSYlF RQIYSY!l
A Le volet rédactionneprésente le contexte territorial illustré de photographies/schasmles objectifs de programmation urbajnes principes de
RSaa4SNIST fSa LINRAY OA diSnise énQaleyiridss Bavdnuitds 2gblodidletlaichsEEhBEBt le§ firincipes de gestion des risques
et nuisances

A S a0KSYl RQdovpRt letTp&dsd Wpatialement les principes du volet rédactionne. 02 y @A Sy i R S y2UiSN) Jjd:
stationnements et/ou bassin de rétention sur le schéma est indicaiv@.d I RI LJGF GA2ya LI dINNBYy(d siNB I RYAasSa
f2NR 1jdzS O0S&a | 2dzaiiSySyia yS NBYSGHGSyd LI &a Sy OFdzasS tSa LINAYyOALISa R
< LesOAP sectoriellssimplifiées
Sur la formechaqueOAP simplifiéecomporte:
A Des orientationsprécisant notamment les objectifs de production de logements et la densité a resgsoter forme de tableay)
A Des schémas simplifie(® St A YAGlI yG €S LISNAYSGNB SiG I t20FrtAaaliAzy RSa aatoSa RS

paysageére

Au regard des enjeux en matiére de modération de la consommation des espaces agricoles, naturels et fokestiér® 2 6 2 S O (i ARFQ 2RL.3( AO0vSA&3a SINJ tf ¢
urbanisabledans les villages et/ou centrd®urgs, en favorisant umode de INR RdzOG A 2y dz2NB F Ay S LIS det éddgfofishnt M ldesdeN] R Q
SEAAGEY IS /SGGS 2LIAYA&LGAR2Y F2yOASNB LISNXSGGNF ixterisibn d@séseaux RtSnfrasBuigiufed NO S |
routieres.

Plus oncrétement,A f
LI NOSE £ I A NS

ROBHAMRSNDt | yit A2y RQdzy$S 02 yrierieNa®i casse/lesiprimipeside dessiiérmietBe destdivisignaND S €
4 FdzidNBEAZ 2LI0AYAASNI £ Qdzii A flimdiet (GAI2WS YRIST § WS yLii NIEPeRLBSNISST (08 & 29WA Al

I CAMPUS DEVELOPPEMENT/EGMdrE 2025 7
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PLUi

Afin de traduire ces dispositionses OARsectorielles & vocation résidentielle du PLUi définissent des obijectifs de product@lvgement pour chaque secte

RQh!t 3 ljdA &a2yd RSUSNNAYSaE LI N Ty Gl el Densité minimale

[ QF LILX AOFGA2Yy RSE NEfBiesdar la Réscript®yisbjatifsy en logement par hectare
OKAFFNBA RS O2yazyYYlrdAzy SO02y2YS RS f
YI A8 NB »Rdd ROMDdu 8COT Est Cantal, selon le niveau de polarité.

Pole urbairsecondaire

Ces objectifs sont des densités minimale®yennes brutes, intégrant les voiries et le Palerelals

SalLd O$ & Lizof AOa z | ,)\ yar | dzS : t Sa Sijj dzA Communes rurales

2LISNI 0A2ya NBaARSyuAStfsSa ouasta | dzs ) : _ _

SG4OX0 @

La pondération en fonctiondescatali SNRA & G Alj dzS&a S O2yGNXAyidSa t20IfSa LINRPLINBa t OK
yIGdz2NBta SG LI e&al 3SNEaX

LINEANF YYSA dzNDBFAY A ( 2dzLJ 3Sa

LI NOSt t F ANBa RSONRyYyG LISN

1.2.3. Les formes urbainesdéfinitions

< Habitat individuel pur

[ QK 0 A G I (pur égignk dntype S donstructionne comportantlj dzQdzy &S d8 0 f RAGE SY @ S vy (AsEEemeta hien quNAhgbitall A &S
individuel pur soit souvent associé augtissements pavillonnairesil se trouve égalemerRA 8 A SYAY S & dz2NJ f QSyaSyYoft S Rdz (S NN
A & 2 t 8 Eaaulier lorsqu'il résulte derojets individuels Historiquementfortement 02 Yy 4 2 YY I (1 $e8NJ R SEAIIS RQKF oA GF G Sa&ai
de disposer de plus grandes parcelles de jardins et ainsi garantoeutaéne tranquillité.

Dans un objectif ddensificatior® oRiflisation des besoins foncierst delimitation du plain-pied encohérence avec la volumétrie du bati traditionplels projets
ROQKFOAGEG A yfex @A R dzS f étagSdBIL)paF daabtydesd QANF LIDONSIAS NOF dryk G 6 f S& A YLI2 NI | v GeSchoixaldity & I«
aQlI RIFLISNI I dzE O 2nies poiNdatdiér hire yohéreBof BUALISR yfbainh.

CAMPUS DEVELOPPEMENT/ECGMd&rE 2025 8
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< Habitat individuel groupé

[ QKF oA GEG A yiBslg@umtgp®RIQ KT MR delldy 02 YLI2 4 S RS avdkf Aldl apdiatioRAQy0RASIUEtIRZAS plisiSuis logementkes
logements individuels gupés sonmitoyensou séparés par un garagé&énéralement de surfaces moins importantes par rapport aux maisons individuelles pures,
les logements individuels groupés sont implantés supdesellesréduitesd t f dzi SO2y 2YS3I  QAcfriRen@Bridds depeces BxiéRedrs jifs| IS NI S |

Dans un objectif deensificationS (i opfrisation des besoins foncie® f Sa LINR2Sia RQKFOAGE G A yeRdedR+Rund faraFdiNe dzLIS
dessurfaces habitables importantes sans augmenfelQ S Y LINAGY § & dOK&22AE R2A G & Ql RI LIWGSNJI | dzE O2y a i NHzOG A2y a
urbain.

< Habitat intermédiaire

[ QK 0AGF (I dehAehif CaMBEUAT ANWES  RIQK(H SMNIS BiA | A NB Sy G NB  t.Brieffed, i lbsofem@rasipduded étre Supefpdséesh v R 7
verticalement, ceusci conservent généralement desitrées privativeset desespaces extérieurs privés / S G &8 LIS RQKI 0 A G| (PmeSedldiet | LILIF |
peut prendre des formes trés différentesQizifa8teur limitéet.  1j dzS€ lj dzSa SaGF 3Sasx O0S (eSS RQKFOAGH Genmiisbidy SG R
individuelleavec IaNB RdzOG A2y RS&a O2Hia SIARBSNBYOSyE2VUKEARYI RQOALIE SSGATO

LestINE 2SS a RQKI fepelvent cortehiiplGshdfsSvBlumesdans un objectiRifimité S (i acéeQprivati® / Sa @2f dzySa LR dBNAB Y (Y
[ Sa @2t dzySa RSONERY G ingplaidion BJ8 y ®Riéntatiok dz NBE3IF NR RS f Q

< Habitat collectif

L'habitat collectifdésigne un type de logement qalusieurs unités d'habitatiorsontregroupées dans un méme batimeiu un ensemble de batiments. Ce type
d'habitat se distingue de I'nabitat individuel, qui concerne des maisons ou des logements indépendants. Souvetdrsitiess S O SdzNBR  dzND I Ay a o C

f QK 6 A { bffiie ur®8ehsitéSpsiihpbrtante Plus économenO2 y & 2 Y Y I (1 A 2fyQ KR-BSAAGLEnOuse aussi up@iége des espaces communs
et uneintimité moindre.

Dans un objectif ddensificationet R Q 2 LJ{i A Ydsdésdins rytiels f Sa LINRP2S i a
secteurs) pour garder un typeollectif bas plus encohérence avean territoire rurald / S OK 2
cohérence du tissu urbain.

RQK I 6 R+ Voile eRa(eh Bridtion de plnB ded S v (i
A E Réiustiuctian® enRrorinint®Ndour gkrieler une

I CAMPUS DEVELOPPEMENT/EGMdrE 2025 9
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[SEA ZBANBA! Y QWA Y Sz 6 S

RS tNRINI YYIGAZY

PLUi

1.3. LES SECTEURS COMPORTMNEOAP

Dans le cas présent, le secteuMassif du Cantaj R dz RQI

sectorielles:
0 100AP détailléedont 9a vocation résidentiellet 1 a vocation touristique
0 2 OAP simplifiées a vocation résidentielle
0 1 OAP spécifique dédiée a la station du

t [ A

dzi Sa ¢ SWNEIAS y (21 YiYAd2yyr adzi FBQ ' OSYWLBIBS Y Sy

Lioran (piéce 5.1.3b)

PLUI

Rue du Plomb du Cantg

Albepierre-
Bredons

Laveissenet _
| 8 [Cheylanes |
9 |lteboug |

Laveissiere

Hautes SVAL
TerreSommmoue

Teanse e Vedban

Secteur Massif du Cantal - Plan de localisation des OAP

© ore deailices
o OAP simplifiées
o OAP a vocation touristique
@ orrletioran

N Réali :Campus / mars 2025 r'.‘
@ Fond de plan : Cadastre PCI CAMPUS
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2. ALBEPIERRBREDONS

2.1. OAP«ROUTE ©QUZOLLES

< Contexte et enjeux 5
Le secteur w2 dzi S Rf bstizbitdg d4tSH9 a0 R
RQ! f 0 SBrédoBNeNdhg de la rue de la Bargeade. ;
[ Qhd @S ( Sy Rsurtackithleldg $4590 m2,soit environ
1,5 ha et correspond auparcelles cadastrales ZE126, 127, 1Z
et 129en partie Elle comprendleux phases

A Unephasem |jdzA aQS{iSyR adzN
7996 m2,

A UnelLJKIFaS H ljdA aQSGiSyR

6594 mz2,

Au Nord et au Suétst, le secteur edborde par des parcelles |

agricoles et des secteurs boisés | f Q9 & (i Hordé Bar &

deux maisons individuellegandis quet S 0 2 dzZNB R
NER2ya aQSiSyR t ftQhdzSado

Au sein du zonage, le secteur est classdéJer Zone ubaine a
dominante d'habitat correspondant aux extensions en périphé
des bourgs et des villages

Unelégere pente du Nord vers le Subt & noter.Des cldtures tNRA&S RS @dzS | SNASYyS JfedcamipbsDéveldpliemeny 2 dzii S R
a2yl LINBaSyGaSa |dz aSAy R Sesectalr BdDSBUpé fracorda yoidéd Nayitsus de la llighithl&nfreQds Heuxdphases est bordé en
partie par unerange végétale

Globalement,f QdzNbH I yAal (A

2 z 4S0GSdNI yS NBYSiG LI & Sy .Qk destéur dstSdassedidpdraéseduE A & G |
RQlI aalAyAadsSySyid 2 ]

CAMPUS DEVELOPPEMENT/EGQMdRE 2025
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< Programmation urbaine

w2dzi S RQ! w2dziS RQ!

[ Wbanisationde ce secteur essoumise a un phasagd.a phase 2 ne Phase 1 Phase 2
LJ2 dzNNJ s UNB 2dz0SNIS t f QdzND | fdngr - a1 4-C 2

été commercialisés.Ce seuil pourra étreamené a 50 % en cas d 6 594m?2 7 996m?2
Description

rétention fonciere avérée
Zone Uc Uc

[ @nénagementdes deux phases pourra étedfectué au coup par coup 90KSHYyOASNI LINE B4 &

ldz FAYFEZ {QdNDBFyAdlGA Qy'RQIQriii_r[éﬁs f QdzND | (AHANTIMN YR S Court ou moyen Court oumoyen
capacité indicative suivante entre 11 et 14 logements, soit environ 1! du PLUi terme terme
logements/ha.

. Aménagement au

RQ2 dzdS N

Ql'Y I 3 S phés¢ fdoitReS I iti i
[ SY S h8s¢ IdoitReSpedtel les conditions suivantes £ QdZND |y

A PrivilégierlesF 2 NYS& RQKFOAGE G Ay
A 1TGGSAYRNB I O LI GlogeBents, gor
10 logements/ha.

Opération(s)

ROSY&SYot X X

Habitat individuel pur Habitat individuel pur
Forme urbaine et/ou individuel et/ou individuel
groupé groupé

Capaciténdicative Environ7 logements  Environ 6 logements
EISIE b,rute 10 logements/ha 10 bgements/ha
recherchée

Non réglementée Non réglementée

[ YAEAGS a20AltS8S yOoSad LI & NBIESYSYUSS &adzNJ OS &SOuUSdzNI

C Phase?2 :
[ QF YSy I 3 S phdsg MoitReSpedter les conditions suivantes Programmation

A tNRAGAESTASNI £ S8 F2N¥Saupszo i
A TGGSAYRNB 1 OF LI Glodegents, goit
10 logements/ha.

< Principes de déplacements

[ QF 008a | dz 4SS ONSdzNUARY TRIMHRGIRIERNINiG ERistadiqir deBra &tre élargiun emplacement réservést prévua cet effe). Ces
acces pourront étrenutualisés
[ QF YSYF38YSy il Rdz & $@ant doabcBsb@fahds GepardalBgrichig. i
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< t NAYOALISAE RQAY(HSINI (A 20 detdoiruitéI&cdiquési RS YAas Sy @It S
[ QF YSY I 3S Ypfeydie el @@l les constructions avoisinant@sur assurer uneohérence architecturale et paysagérkes constructions devront

préférentiellementa QA Y LI | y (i S NJ uSeyexpdslidd KeS Rakds griticipales vers le Sud et le-Raidet une orientation des faitages paralléles aux
courbes de niveausfin de bénéficier demeilleures perspectives paysageres.

[ QF YSY I 38YSy( duomtisléniuintRnznk dSANDIS Y Sy (i R Qdzy Senbidurg dedaoidesifh SeBI NG y G A NJ £ QAY G A YA G
Si fQAYASNIAZ2Y LI & BeedddnNdbisé RifoiiranOl phasé Naddaichaeyiént étre maintenu et présefdfin, & limite avec les espaces
agricolesau NordEstpourraits 0 NB G NJ A { S S frangje Ndydagere deitransition R Q dzy” S

< Principes de prise en compte des risques et nuisances
En matiére degjestion des eaux pluvialgs f QF YSYF 3SYSy i Rdz aSOGSdz2NJ RSONF NBAaLISOGSNI tSa O2yRAGA?Z2
A LaaSaiArz2y RS& StdzE LX dz@Alf Sa Sy LINGKregekenScrigdzNI £ S GSNNI Ay RQF&&A i
A Lerejet des eaux pluviales liées aux voiries au sein des fossés et du réseau de collecte des eaux pluviales

En matiére de gestion des eaux usées, le sedeura étreNI OO2 NRS | dz NBa Sublaurdr QF aalF AyAaaSySyi

l dzOdzy | dzi NB NRA &1l dzS 2dz ydzaal yOS yaoSad t y2iaSN®D
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Albepierre-Bredons - OAP "Route d'Auzolles" - Schéma de principe d'aménagement

PLUi

PERIMETRE

r =, Périmétre de I'orientation d'aménagement et
= = de programmation
VOCATION DES ESPACES ET FONCTIONNEMENT URBAIN

Secteur a dominante d’habitat individuel pur
et/ou groupé

@ Emplacement réservé pour I'élargissement de
la voie

CIRCULATION ET DEPLACEMENTS
41 P Voie existante 3 aménager et a élargir
@ Accés individuels mutualisés 8 aménager
ll’ Gar.ant'ir un accés aux fonds de parcelles
agricoles
INTEGRATION PAYSAGERE ET CONTINUITES ECOLOGIQUES
@®® Cordon boisé a préserver et a développer

Maintenir et développer une frange végétale a
traiter avec des masses arborées plantées
irréguliérement

Frange paysagére de transition entre les
"/, espaces agricoles/naturels et les espaces
urbanisés

«— Orientations privilégiées des faitages

PRISE EN COMPTE DES RISQUES ET NUISANCES

Contraintes topographiques - courbes de
niveaux (intervalle de 5m)

CHIFFRES CLES :
Emprise de 'OAP : 14 590 m*
Destination de la zone : Habitat individuel pur ou groupé

Capacité indicative : 11 a 14 logements
- environ 7 en phase 1
- environ 6 en phase 2

Densité : environ 10 logt/ha soit 1000 m? par logement

Hautes /"\A ) 0 50 100m Réalisation : Campus Développement / janvier 2025 -
Terrensm:m;(m @ 1:1750 ) Fond de plan : Cadastre PCl - Orthophotographie 2022 CRAIG CAMPUS

DEVELOPPEMENT
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2.2. OAP« RUE DUPLOMB DUCANTAL»

< Contexte et enjeux

Le secteur ®Kue du Plomb du Cantalest situéau Nord du bourg
RQ! f 0 SBrédoBNeNdhg de la D3®Rue duPlomb du Cantal.

[ Qh !t aQSGSYR & NI madel SorredaporidFauix
parcelles cadastrales B1155 et 1268 partie Elle comprendleux
phases:

A UnelJKI &S ™ ljdzA aQSiSyR
3700 mz;

- A Y A oA 2

A UnelKI 38 H ljdA 3AQSROFRON
3677 m2

Q¢
Q.

' dz b2NRX I dz { dzR ShidrdétparleQriaisang et
fSa 02y aidNUzOGA 2y a-Breddmsbo 2! dzNHQ h
secteur est bordé par un cordon boisé et par le camping
municipal Le secteur esdesservi par la Rue delomb du Cantal
[ S aSO0SdNJ yQSad LIk a ARSYwri
paturage

Au sein du zonagde secteurest classé et « Zone urbaine a
@20 GA2Yy RQlI OGA@GAGSE (2dzNRaA

Le secteur esglobalement platS (i  yp&sScan@rné par des
O2yGNI AyiSa RQlIYSyYylI3aSYSyd LI
! f QhdzSagBNRSf LISMIG E QF £ ST Aghi2
contourne le camping municip&uelques arbres et arbustes sont

~ A ~ A v A

présents en limites de parcelless y2 0l YY Sy I dz = "7 " Prise de vueraérienne du specteu’r\"R'ue du Plomb du Cant@l"Campus Développement
bordurede la rue du Plomb du Cantal.

[ Q940 R dzcoacsrodipsrdaNemplacement résenadin decréer un parking municipal et un accés a ce sectéiobalementf QdzND | Y A & | {

ne remet pas en cause les vues existantes ni les continuitésogiglies Le secteuresRS & a SNIDA LI NJ £ S NBAaASELdz RQI &

Qi 9
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< Programmation urbaine
[QFYSYF3SYSyld RdzZLISNNBULME ROANILE by it 142V ROKS0SNESY G h e et eeie]

touristiques et d@quipementsde loisirsR Q 002 Y LI 3y SYSy i - Superficie 4933 m2
A En phase 1, le projet prévoit la réalisation de 4 a 5 HLL de stan ==l

accompagné de quelques équipements de loisirs
A En phas 2, le projet prévoit quelques hébergements insolites afin Felie) % SIyOASNI LINBDA
RAGSNBATASNI f Q2FFNB o f QdzND I (K ANTIAND yR S
LalJKF 48 H Y& LIR2dNN} sGNB 2dz0SNIS L f Qi
et les hébergements de la phase 1 sont terminés

Zone Ut

Court ou moyenerme

(p))
<
(p))
<
[t

Aménagement au X

Modalités
RQ2dz@SN
f QdzND | ¥

coup par coup

< Principes de déplacements
[ QF 0084 Fdz aSOGSdzNI &S FTSNWSRSHwzEa g8 K S
qui permettra de desservirft QSy a SY 6 f I®s dReimineinanis Jiétons sont .
privilégier au sein du site pour relier les différents hébergements.

Opération(s) V
RQSyaSyot

Hébergements
Forme urbaine touristiques et

N o . - o . Programmation L -
[ QF YSy I 3 Sar&@alenenRBBY RNBE Sy O2YLI S @@ | équipements lies
LISNXY S0 G NB  un parkBauBuhidipiayy tRGBY | 50 ¢ QF 00 N —— Non réglementée

< t NAYOALISAa RQAY(OISANI GAZ2Y LI e&al3aIsNBE Si RS YAAS Sy @I fSdaN) RSa O2yi
Les aménagements prévus devront étre réalisés aveo@ddriaux de qualitéafin degarantir une insertion paysagere et architecturale de qualité.
[ QFYSYI3ISYSyl Rdz & Sainténiatére®apbilune Fahgetvéydtabeyai Sud et au Noed bordure des constructions avoisinantein de
fAYAGSNI £ Sa @dzSa S RS LeDZMRZYA MIZAGARY BEXAWLS yRSE NIQAIMIAKNY RSONI S3AFE SYSyli

< Principes de prise en compte des risques et nuisances
[ QhdzSa i Rdorde§ONI SdNI ST Ay 2 VijRIEAGD ARSYD NI A S GINIB . LINASIG Sy O2YLIGS RlIya €S LINR2SG |
En matiére degestion des eaux uséese secteur pourra &trédll OO2 NRS | dz NB &S| dz RQI a &u bley padul Ss¥ahigsemettadtdn@@ G A F

dimensonné au regard des équipements préviisQ | YSy I 3SYSy i Rdz aSAB&deMIzyS BRI 198 NAES iLdi NEBIAT I S& Sy LN
projet.
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Albepierre-Bredons - OAP "Rue du Plomb du Cantal" - Schéma de principe d'aménagement

PERIMETRE

r =, Périmétre de I'orientation d’aménagement et
= = de programmation

VOCATION DES ESPACES ET FONCTIONNEMENT URBAIN

= Secteur a vocation d’habitat et d’équipements
touristiques

@ Emplacement réservé pour la création d’un
parking municipal

CIRCULATION ET DEPLACEMENTS

s <@ uPVoie d'acceés au site

[[] carrefour sécurisé 2 aménager

INTEGRATION PAYSAGERE ET CONTINUITES ECOLOGIQUES

Créer et développer une frange végétale a
traiter avec des masses arborées plantées
irrégulierement

@ ® Cordon boisé a maintenir et développer

PRISE EN COMPTE DES RISQUES ET NUISANCES
. Contraintes topographiques - courbes de

S

~ niveaux (intervalle de 5m)

[ | Secteur soumis a un aléa inondation

CHIFFRES CLES :
Emprise de 'OAP : 7 377 m?

Destination de la zone : Equipements et héberge-
ments touristiques

Hautes M

!, r‘
Terresommnane | CAMPUS
Tearsa de Yoboan “BEVELOPIENENT
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2.3. OAP3SMPLIFIEE« RUE DUCHATEAU ET« RUE DESAOULINS»

La pemiére OAP simplifiée concem le secteur « Rue du Secteur Secteur
Chateau», situé auNord-Ouestdu bourgR Q! f 6 BreloSsSNND BUE Gl Gl W S Y TS

IS &S00 SdzNJ RQdzy $2caromaNFuheein@isr® €~  mavon

fonciére endensification Le secteur comporte déja une mais¢ -
récente[ Q9 &0 Rdz aSOGSdzNJ FI A G | 2y - - - -
RSRAS t fQStl NAA&aaSYSyid RS

Zone - Uc B Uav

90KSIYyOASNI LINBO@
L SN AR SN TTIGE  Court a noyen terme Court & moyen terme
f QF LILWINROLF GA2Y R{

La seconde OAP simplifiée concem le secteur «Rue des
Moulins», situé auNordOuestRdz © 2 dzZNBH R Q! a:
dS00GSdz2NJ RQdzy S @ezhd8dydnd OuhéSempriS
fonciere en densification
Modalités
Ces deuxOAP viset a optimiser le foncier restant danses [z erZESRN
secteursen évitantf QA Y LI I yil A2y RQdzyl i el Nl
parcelle afin de respecter un objectif de densité vertueux
(environ 10 logts/ha), tout en cherchantagsurer la cohérence
architecturale et paysageréformes urbaines, implantation) ave

Aménagemengau
coup par coup v v

Opération(s)

RQSyaSy v v

Forme urbaine Habitat individuel pur Habitat individuel pur
Et/ou individuel groupé  Et/ou individuel groupé

Capacité
indicative

les constructions du secteur. Programmation 3logements N
: " . 4 a 5 logements
. s Urbaine supplémentaires
Des principes de desserte (acces individueksli R QA Yy 1 -
paysagére viennent précisele futur aménagement des deux Densite brute 10 logements / ha 10 logements / ha

recherchée

secteurs

Surcssecteusr | dzOdzy NAR &ljdz2S yQSaid t y20§SN®

CAMPUS DEVELOPPEMENT/EGMdrRE 2025
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Albepierre-Bredons - OAP simplifiée "Rue du Chateau" - Schéma de principe d'aménagement

PLUi

CHIFFRES CLES :

Emprise de I'OAP : 6 180 m? dont environ 3 000m?*
aménageable

Destination de |a zone : Habitat individuel pur ou groupé

Capacité indicative : environ 3 logements supplémentaires

Densité : environ 10 logt/ha soit 1000 m? par logement

)

i 5 ; y . Voie principale de desserte a
THauteS =2 é Réalisation : Campus Développement / février 2025 Secteur déja aménagé [0 Emplacement réservé 4" ®> double-sens a créer -
errgfﬁzmmw Fond de plan : Cadastre PCl - Orthophotographie 2022 CRAIG #% Maintenir et développer une frange végétale €= Accés individuel 2 aménager CAM,w
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Albepierre-Bredons - OAP simplifiée "Rue des Moulins" - Schéma de principe d'aménagement

CHIFFRES CLES :
Emprise de 'OAP : 4 472 m*

Destination de la zone : Habitat individuel pur ou
groupé

Capacité indicative : 4 a 5 logements au total

Densité : environ 10 logt/ha soit 1000 m? par logement

v e g =
Secteur a dominante d’habitat individuel <4 Voie principale de desserte a

T g?_uigeess _f//\ QN& Réalisation : Campus Développement / février 2025 pur ou groupé double-sens a créer []
i bl < Fondide plan  CadastiePel - Oxthiophologeapiile 2023 CRAS B®8 Maintenir et développer une frange végétale @@ Cordon boisé 4 maintenir et & développer - o’
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3. DIENNE

3.1. OAP« LEBOURG»

< Contexte et enjeux

Le secteur «e Bourg> est situé aNord-Est du bourg de
Dienneg le long de la route de Nozierdsf a4 QS G S
surface de 816 m2et correspond a lparcelle cadastrale
AT148en partie LeAa SOG SdzNJ yQSaid LI
2023 1l contient un petit abri et correspond a une pature

ldz b2NR Si t fbarfépardesfePpaces
agricoles et naturel®t au Sud par leoute de Noziéres et
des parcelles agricoled_ebourg de Dienned QS i Sy
Sudhdz§ad SiG t fQhdzSad Rdz a

Au sein du zonage, le secteur est classéA&dc« Zone
b dzNBFYAASNI £ O2dz2NI G SNXYS

Le secteur est marqué par uferte pente entre le Nord
et le Suddu secteurCette pente repésente la principale
O2yUNI Ay iS RQFYSYI3ASYSyi

A

_de Nozieres :

| tQhdz8ads | dz { dzR bérdé par unf o

L te
cordon boisé o

=S
PR

i S

Globaément, au vu de sa localisatidn,Q dzND | y' A a | SRR St — .
secteur ne remet pas en cause les vues existantes ni | ;
continuités écologiques.

Le secteur estdesservi au Suuest par le réseau

. . N ~ ” < A = 4 Prise de vue aérienne du secteur "Le Bour@® Campus Développement
RQI 23t AyA&aasSYSyd O2€f 8004 $ Camp e
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< Programmation urbaine Secteur
[ QF YSY I 3SYSyd Rdz aSOUGSdzNJ RSANEY Ss i2NIB LXK FdFaSiCRiddksh  ReFLYSaND i & 2 gb
RQSyaSyYyof S 2dz.H dat réspeizedles dorditioBsivdzitds

P - N N N - . , 1CI 2

A UNAGAESIASNI £ S& T2NNSa RQK kohsreiide vechlal |1 KRS 6 316m

constructions environnantes) Zone 1AUc
A 1TGGSAYRNEB dzyS OdnlidbnG & 1 I8gemeyitR 40010 foge@énts/Ra
. . N . o Echéancier prévisionnel
[ YAEAUGS az2O0A1tS yRG@rd LI a NBEITSYSYUSS aFeeiiioie Bilehihs @ f Court ou moyen
pk NIl ANJ RS f @LULIL terme

< Principes de déplacemés
[ QF 008 & detira paBIONSdzNIA 2y RQdzy S @2 Jéhs dR 8npaRse dap b -
f1 P2A8 RQlF OOS & Cette hiQenz&tEad® Rila & BIDA SIAND feytidvea =l e lIES
prendre en corpte la pente. Elle se terminera par une aire de retournement. ? g 3 ﬁlzg IS }l\/l
A A e A Lo z '
[ QF YSY I ASYSyYy U PBréroirauSeliaisSrddddcerdegdiblla voie créée qui rejoindra
route de NozigreS & LISNX S G NI RI©DiéghetraSdsXduigemenss dzNH

Aménagement

au coup par v
coup

Opération(s)
ROSyasy v

Habitat individuel
< PrincipesRQA Yy G SANI GA2Yy LI ealk3asNB Si RS v St pur et/ou individuel v gzi (S
A A s Lo roupe

[ QF YSY I 3SY prehdre dr Sahiyhde les constructions avoisinantgsour assurer une aroup
cohérence architecturale et paysagerkees constructions devromréférentiellementa Q A Y LJt
en recherchanune exposition des facades principales vers le Sud et le-Bsij et une orientation
des faitages paralleles aux courbes de niveatfixn de bénéficier desneilleures perspectives

paysageres.
[ QF' YSY I 3SYSy( Rydeantr &OnaibtidzNat 1R E&@Nppement du cordon boise
existant. Enfin, limite avec les espaces agricoles et naturalsNordpourraétre traitée par le biais
R Q diwérfje paysagére de transition

Capacité

indicative 5 a7 logements

Programmation

Urbaine -
Densité brute

recherchée 10 logements/ha

Mixité sociale Non réglementée

< Principes de prise en compte des risques et nuisances
En matiére dgesion des eaux pluviales f QF YSY I 3SYSy (i Rdz aSOGSdz2NJ RSONF NBAaLISOGSNItSa O2yRAGA?Z2
A Lad3SaiAzy RS& Sl dzE LX dz@Al £ Sa Sy LINK eddmangécri)dzNJ £ S GSNNI Ay RQlF&aaArsSids
A Lerejet des eaux pluviales liées aux voiries au sein fEssés et réseaux existants

En matiére degyestion des eaux uséete secteur devra étrbll OO2 NRS | dz NBa S| dz dudouigs bzDYzy a & 820 8P G ND A () 850 & HAF v d
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Dienne - OAP "Le Bourg" - Schéma de principe d'aménagement

~ PERIMETRE
| Périmétre de |'orientation d’aménagement et
= = de programmation
VOCATION DES ESPACES ET FONCTIONNEMENT URBAIN
= Secteur a dominante d’habitat individuel pur
et/ou groupé
CIRCULATION ET DEPLACEMENTS

Voie principale a double sens a créer (principe
<> de desserte)

a"s Aire de retournement a créer sous forme de
*s% placette

Liaison douce a créer

INTEGRATION PAYSAGERE ET CONTINUITES ECOLOGIQUES
®® Cordon boisé a maintenir et a développer

7 Frange paysagére de transition entre les
“ espaces agricoles et les espaces urbanisés

«— Orientations privilégiées des faitages

PRISE EN COMPTE DES RISQUES ET NUISANCES

. Contraintes topographiques - courbes de
"~ niveaux (intervalle de 5m)

CHIFFRES CLES :
Emprise de 'OAP : 6 316 m?

Destination de la zone : Habitat individuel pur ou
groupé

Capacité indicative : 5 a 7 logements

Densité : environ 10 logt/ha soit 1000 m? par logement

\' »
Hautes M

Terres cmmmsue
Tenneo de Veboan

-
CAMPUS

DEVELORPEMENT.
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3.2. OAP« OLLANGES

< Contexte et enjeux
Le secteur de €ollanges se situe d Q9 &G Rdz OAf,f + RS -V 5
au niveau dUONRB A &aSYSyid SyGaNB I 5l ¢
a4 QS Sy RsudiadeNie &0 $n2et correspond auwyparcelles

identifié en totalitéau RPG 2028n tant que prairie permanente
enherbée.

Le secteur est concerné par ungude dérogatoire a la Loi

Montagneadz @ A G NB RS Rz NIRARSE R Y ™

Le secteur esbordé au NordEst par une habitation traditionnelle
et auSudOuest par un pavillon et une habitation traditionnellé.e
At 3S RS / 2f f lOyiesttddis quaissieSpdcR B
adNRA O2f Sa Sl nfaubudEsEt & 3 QSi Sy R

Le secteuresRS & a SNIA LI NJ f anki fue gabla 323
en limite Nord.

Le secteur est marqué par utégére pente entre le Suuest et
le Nord-Est.Uncordon boisé et un chemin coupe le secteam deux :
unités foncieres.

Globalement, au vu de la localisation et de la pebte€) dzZNJD |-
du secteur ne remet pas en cause les vues existantes ni
continuités écologiques.

[ S GAfttlF3aAS R3YJI A2 RISIAADBNDAY 0B ¢ Prise de vue aérienmdu secteur "Collanges'© Campus Développement
collectif mais le secteurest bien desservi par les réseaux
RQlI RRdzOUA2YyY RQSIdz LIR2GFo6fS Si RQSt SOGNAOAGSO®
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< Programmation urbaine Secteur
[ QF YSY I 38YSyld Rdz aS00GSdNI RE@NSE B IISBI SFF P ORASYy REYaAt §S2 @I | Collanges

au coup par coupll doit respecter les conditions suivantes : 3 590m?2
A PriviégierlesF 2 NY¥ S& RQKI 0 A Gl G A (ErRcbhdrerRalzSd( Bl ey 5
one av

les constructions environnantes) ;
A RO R (R VAT BRIV EERVE  Courtou moyen terme

logements/ha.
[ YAEAGS a20AltS yoSad LI a fq)rohationduPLl)i

< Principes de déplacemest . Aménagement au
s N X e f e s s NPy Viodalites coup par coup v <
[ QF O0O8§a dz aSOoOnBdzNAA 2F REONIOOBIANRA I/ RA GA Roas =Ner=tilinis — 1 NI a
accés pourront &trenutualisés. f QdzND | y]| Operation(s) v
o m e e o f RQSyasdyo
[ QF YSY | 3SYSy il Rdz a $&ant® dahtcésau fahds @ pardelBsypSuy o
passage des engins agricoles. Forme urbaine Habitat individuel pur
. . 3 ) ) et/ou individuel groupé .
< tNAYOALISA ROAYGSINIGA2Y LI &al 3sN | 283 O

[ QF YSy I 3S Ypeydie erRcdr@piélles constructions avoisinantesur assurer unej =/ -1 -
cohérence architecturale et paysagereedaitagesserontpréférentiellement implantéssur
un axe NordEst¢ SudOuest en cohérence avec la pente et les constructions voisine
[ QAYLX FydFaAazy RS goeprofitsrads bppofsSsldires dEpN1SsLd N
[ QF YSYF3ASYSy (i Pdwoidlé&raintedatle R&aodgementR Qdzy S T g y 3 o
végétale au Suduestafin de garantiuneintimité £ £ QK 0 A (.lUlichréoyf boBERBSBNY S s GNB LI I y(iS adzNJ £ S LJ2 dzNIi 2 dzNJ
des Coudercs etla D23, afind@l NI y G A NJ f QA y a S NI A 2 yir filidr Rsiviied Bnfilida lirfitdzavéc $6 ésSadeblagiicdles biPSEstpourra étre

G0N AGSS LI Kande paysadete daitrarRithgmfriettant desporosités physiques et visuellesn direction des espaces naturels et agricales

Densité b’rute 11 logements/ha
recherchée

o0 o

Mixité sociale Non réglementée

< Principes degrise en compte des risques et nuisances
En matiére deyestion des eaux pluvialeés f QF YSyY I 3SYSy i Rdz aSO0GSdz2NJ RSONI NBaLISOI
A Lad3SaiAzy RS& S| dzE LX dz@A | £ S ade Sgquelldmdréd NA S &adzNJ £ S GSN
A Lerejet des ewux pluviales liées aux voiries au sein des fossés et du réseau de collecte des eaux pluviales
En matiére deyestion des eaux uséete secteur devra étre géré par assainissement autonomé dzOdzy | dzi NBE NA &ljdzS 2dz ydzai al yOS
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Plan de secteur Massif du Cantal PLUi

Dienne - OAP "Collanges" - Schéma de principe d'aménagement

PERIMETRE
e | Périmétre de |'orientation d’aménagement et
= = de programmation
VOCATION DES ESPACES ET FONCTIONNEMENT URBAIN
3 Secteur a dominante d’habitat individuel pur
et/ou groupé
CIRCULATION ET DEPLACEMENTS
« Accés individuels a aménager
“’ Garantir un accés aux fonds de parcelles
agricoles
INTEGRATION PAYSAGERE ET CONTINUITES ECOLOGIQUES
@®® Cordon boisé a maintenir et a développer

Maintenir et développer une frange végétale a
traiter avec des masses arborées plantées
irréguliérement

/. Frange paysageére de transition entre les
“ espaces agricoles et les espaces urbanisés

Assurer des porosités visuelles en direction
des espaces agricoles et naturels

«— Orientations privilégiées des faitages

PRISE EN COMPTE DES RISQUES ET NUISANCES

Contraintes topographiques - courbes de

"~ niveaux (intervalle de 5m)

CHIFFRES CLES :
Emprise de I'OAP : 3 580 m?

Destination de la zone : Habitat individuel pur ou
groupé

Capacité indicative : environ 4 logements

Densité : environ 11 logt/ha soit 910 m? par logement

U

Hautes /~—<|_/A' I'.‘
Terrermw CAMPUS

DEVELORPEMENT.
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Plan de secteur Massif du Cantal

4. LAVEISSENET
4.1. OAP« LEBOURG»

< Contexte et enjeux

B—

Le secteur «e Bourg est situédans un intersticedu bourg de ;
Laveissenet en bordure de la rue du Lavolp L aQsis=_ .

partie. Le secteur est identifié¢ au RPG 2023 en tant que pra
permanente enherbée.

I £ Qh dzS a { IbofdSparid&s arcldzNagrisalesebourg |
RS [ @SAaaSySia &aQsiSy.Recimatierp def
Laveissenet se situe au Nord du secteur. '

Le secteur esiniguement desservi par la rue du Lavajui rejoint
ensuite laD2gw2 dzi S &S f Q! yR

Au sein du zonagée secteur est classé diUc« Zone a urbaniser
b O2dzNI GSNXYS LI2deNJ | OOdzSAf f A

Le secteur esglobalement platS i yp@sScaricerné par des
O2yGNI AyiSa RQlIYSYylI3aSYSyd LI
Le secteur edbordé par une fraage végétale au NordEst en limite
avec les parcelles construites avoisinantes.

Globalement, au vu de la localisatidnQ dzND | YA & G A 2
ne remet pas en cause les vues inexistantes ni les continuit
écologiques.

[ S 02 dzNfhs dERSELI NI dzy NBaSlH dz

collectif. Les habitations existantes sont en assainissem
autonome.
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< Programmation urbaine Secteur
[QFYSYl 38YSyd Rdz £S50GSdNI RSEMNzy Ss (NG LSFORSIORdirgE  Rak LIGINT (09 2 P B R

RQS y a SYotS 2dz.Hdat résﬁaﬂibﬂletﬁoﬂdﬂticﬁgsdmahtes

At NAGAETSIASNI £Sa F2N¥Sa RQKFIOAGI G
constructions avoisinantes) 1AUC
A Atteindre une capacité indicative comprise entre 5 et 8 logements, soit » S .
logements/ha. 9 OKSI YOASNI LINE JA &
S z « = A A x4 « A A .’. & x f Q dZN\b I &é.mﬁ” d& 7\ 2 y
- YAEAU az2z0AlftS QSau LI a NEITSYSYuUSS ac . o
[ > y yus £t QF LILINROI)YIA2Y Rdz

Aménagement au \/
coup par coup

Opération(s) «
RQSyaSyof

Habitat individuel pur
Forme urbaine et/ou individuel

groupé y i

Ay Description

Court ou moyen
terme

< Principes de déplacements
. s A m o . " _ . N B A . M Modalités
[ QF OO0sa | dz AaSONBUNAZY RENY SLIGRIA fsepirsIa rire sl Lavei F-FeERTTESN
qui permettra de desservit QA y U $ 3 NI frévus.Sett&\wid seftezntingra par urgre de [EERSEIFRETT Y
retournement.

[ QF Y Sy I ASectéuydevrairantir un accés aux fonds de parcelles agricoles

< t NAYOALISEa RQAYUGSANI A2y LI &al 38NB Si

[ QF YSy | 3SY frghdre ¢ S@mple les constructions avoisinantes pour assurer L
cohérence architecturale et paysagére[ QA YLX F yilF GA2y RSa eDaeyra
permettre de profiter des apports solairestout en bénéficiant desmeilleures perspectives
paysageres
[ QF YSYFASYSyYy( Gadantitil&ropintdztle BeSabpidemenR Qdzy S F NI v
au NordEst afinde conserver les arbustest de garantir une intimité par rapport aux habitations
existantes. Enfin, limite avec les espaces agricoles et naturéls f Qét azSNoridlpourra étre
G0N} AGSS LI Kandefaysagere dedransitdmlzy S

Programmationf Capacité indicative 5 a 8logements

Urbaine -
Densitébrute

recherchée 10 logements/ha

Mixité sociale Non réglementée

< Principes de prise en compte des risques et nuisances
En matiére dgestion des eaux pluvialgs f QF YSY I ASYSy i Rdz aSOGSdz2NJ RSONI NBaLISOI
A Lad3SaiAzy RS& SI dzE LX dz@A |  Seide Shgquelldddk edidméngécrit)dzNI € S G SN
A Lerejet des eaux pluviales liées aux voiries au sein des fossés et réseaux existants.

En matiére deyestion des eaux uséete secteur devra étrgéré par un assainissement autonomaucun autre risque ou nuisangeQ S ad t+ y 2 G SN
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Laveissenet - OAP "Le Bourg" - Schéma de principe d'aménagement

PLUi

PERIMETRE
e Périmétre de I'orientation d’aménagement et
= = de programmation
VOCATION DES ESPACES ET FONCTIONNEMENT URBAIN
=] Secteur a dominante d’habitat individuel pur
et/ou groupé
CIRCULATION ET DEPLACEMENTS

Voie principale a double sens a créer (principe
<> de desserte)

a"s Aire de retournement a créer sous forme de
*s% placette

||> Garantir un accés aux fonds de parcelles
agricoles
INTEGRATION PAYSAGERE ET CONTINUITES ECOLOGIQUES

.o, Maintenir une frange végétale a traiter avec
des masses arborées plantées irréguliérement

Frange paysagére de transition entre les
"/, espaces agricoles/naturels et les espaces
urbanisés

PRISE EN COMPTE DES RISQUES ET NUISANCES

. Contraintes topographiques - courbes de
" niveaux (intervalle de 5m)

CHIFFRES CLES :
Emprise de I'OAP : 5 445 m?

Destination de la zone : Habitat individuel pur ou
groupé

Capacité indicative : 5 a 8 logements

Densité : environ 10 logt/ha soit 1000 m* par logement

TeHEs -
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4.2. OAP« CHEYLANES

< Contexte et enjeux

RISNA & \iddi ISEA 2\ BANNB@! Y QWIWIE Y $26 & S i

RS

t NEANF YYIGAZY

Le secteur €heylanes est situéen extension urbaineau Sud
du village de Cheylanesen bordure de la rue des Adresll
& QS i Sy RsurtaczNé B&Y B2et correspond a Iparcelle
cadastrale ZL&n partie

Le secteur est identifié au RPG 2023 en taoke prairie
LISNXYIFySyiS SyKSNbSS Si
agricole borée par un cordon boisé.

f QhdzSad LI NJ
LI NJ RS& ONGAY
des arcelles agricoles

Le secteur esb 2 NRS t
récentesSG | dz b 2 NR
Sud, le secteurest bordé par
correspondant a des prairies

Le secteur estlesservi uniguement par la rue des Adrepii
assure la connexion avéxroute de la Croix Blanche

Au sein du zonage, le secteur est clasgelAUc « Zone a
dzND I yA&SNI £ O2dzNIi G4SNYS

Y& dnderné par des
LJl

Le secteur esglobalement plat$S (i
O2Yy NI AyiGSa RQIFYSYlFI3ASYSyi

O2NNBalLRyYyR t

LJZ2 dzNJ

dzy’ &

YIA&2ya

I OO0dzSAt t ANJ RS

NI A Odzf A SNBa& D

Globalement, au vu de sa localisation et des caractéristiques du

terrain,f QdzNb I yAal GdA2y RS OS

aSO00SdNJ yS NBYSI

/

|-3Nmézf§'éq>

AYyRABARASEE Sa
| tQhdzSad, SG !

LI NHA S ~ROezs& LI NDSE £ S

/
/

dz

f QKF oAU G

vues existantes ni les continuités écologiques

Le vilage déd KS&f | yISIaa yRSHASNDA LI

collectif.
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