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1. PREAMBULE

Conformément & IduarCtoidel edeL .IZ5Ulr bani s me, chaque plan de secteur précise
reglement spécifique.

Le présent document expose les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) sectorielles du Plan de Secteur « Contreforts de la Margeride. Il est
complété par une OAP thématique relative aux trames verte et bleue du territoire (pié@. 5.2.

1.1. CONTEXTE REGLEMENTAIRE — RAPPEL LEGISLATIF

NB: modifié par la Loi «Climat etrésilience» du 22 aolt 2021

< Article L.151-6 du CU

« Les orientations d'aménagement et de programmation comprennent, en cohérence avec le projet d'aménagendietoppement durables, des dispositions
portant sur 'aménagement, I'habitat, les transports, les déplacements et, en zone de montagne, sur les unités touastiglies.n
W X8

< Articles L.151-6-1 et L.151-6-2 du CU

Les Orientations d'’Aménagement et de Programmation (OAP) définissent, en cohérence avec le projet d'aménagementieppemiént durables (PADD)
A «Un échéancier prévisionnel d'ouverture a l'urbanisation des zones a urbaniser et de réalisation des équipements corresandaetd'elles, le
cas échéant»

A «Les actions et opérations nécessaires pour mettre en viaeeontinuités écologiques

< Article L.151-7 du CU

Au titre de& IduarCtoidel eleL .18 bani s me, |l es Orientations d' Aménagement et d

A «1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre errValeuronnement, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre
l'insalubrité, permettre le renouvellement urbain, favoriser la densification et assurer le développement de la commune.

A 2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévdygo'en cas de réalisation d'opérations d'aménagement, de construction ou de réhabilitation un
pourcentage de ces opérations est destiné a la réalisation de commerces ;

A 4° Porter sur des quartiers ou des secteurs & mettre en valeur, réhabiliter, renagstreigturer ou aménager

CAMPUS DEVELOPPEMENT/ECTARE—Mars 2025 4
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A 5° Prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales caractéristiques des voies et espaces publics ;

A 6° Adapter la délimitation des périmétres, en fonction de la qualité de la desserte, ol s'appliquenteepiaiut & proximité des transports prévu aux
articles L.1585 et L.15136.

A 7° Définir les actions et opérations nécessaires pour protéger les franges urbaines et rurales. Elles peuvent défiitintessdzors lesquelles les
projets de construction etaménagement situés en limite d'un espace agricole integrent un espace de transition végétalisé non artificialisé entre les
espaces agricoles et les espaces urbanisés, ainsi que la localisation préférentielle de cet espace de transition.

En zone de montag, ces orientations définissent également la localisation, la nature et la capacité globale d'accueil et d'équipemeitésdesuristiques
y2dzoSttSa» t20fSad X8

< Article R.151-6 du CU

Les Orientations d'’Aménagement et de Programmation (OARy qu NII A SNJ 2dz 4SO Sdz2NJ RSTFAyAaaSyid fSa O2yRAGA2
RSa ljdzah ft AGSa FNOKAGSOGAzNT £ Sax dz[}l\bl')\)/éé S LJ @al 38 NBriréeRSville. Sa LI 0Sa RIya €I
Le périmétre de dzI NJIA SNR 2dz aSO0GSdzNAR | dzElj dzSf & OS& 2NASydlFdAz2ya az2$610»LIX AOFof Sa

< Article R.151-7 du CU

Les Orientations d'Aménagement et de Programmation (OABuwent comprendre des dispositionsrtpat sur la conservation, la mise en valeur ou la
requalification des éléments de paysage, quartiers, ilots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteons igieetiéss et localisés pour des motifs
d'ordre culturel, historique, arclgittural ou écologique, notamment dans les zones urbaines réglementées en application de l'artiel® R.151

< Article R.151-8 du CU

Les Orientations d'’Aménagement et de Programmation (OAlR¥ secteurs de zones urbaines ou de zones a urbamesgionnées au deuxieme alinéa du R.-151
20 dont les conditions d'aménagement et d'équipement ne sont pas définies par des dispositions réglementaires garantiskérgénize des projets
d'aménagement et de construction avec le projet d'aménagement dédeloppement durables. Elles portent au moins sur

1° La qualité de l'insertion architecturale, urbaine et paysagere ;

2° La mixité fonctionnelle et sociale ;

3° La qualité environnementale et la prévention des risques ;

4° Les besoins en matiére dat®nnement ;

5° La desserte par les transports en commun ;

6° La desserte des terrains par les voies et réseaux.

Ces orientations d'aménagement et de programmation comportent un schéma d'aménagement qui précise les principalesiqaesctagarsation spatiale
du secteur»

I CAMPUS DEVELOPPEMENT/ECTARE—Mars 2025 5




tftly [20Ff RQ! NBlIyAaYS RIENA $\aISHEA ZENNBG! YRWIVANY S E SG RS t NPINI YYIGAZY
Plan de secteur Contreforts de la Margeride

1.2. LE CONTENU ET LA FORME DES OAP SECTORIELLES

En complémentarité du réglemeniies orientations d'aménagement et de programmation comprennent, en cohérence avec le Projet d'aménagement et de
développement durables (PADD), des dispositions portant notamment sur I'aménagement, I'habitat, les transports, les déplacements, la préservation des
continuités écologiques, la gestion des risques et des nuisances.

Pour éviter les modifications successives du PlebJOAP doivent rester un outil souple, adapté a la temporalité du projet urbain et capable d’intégrer les

modifications auxquelles sont soumis ces projets.Le s OAP per mettent | a mise en ceuvre d un urbani sme
et le projd de territoire de la collectivité.

1.2.1. Les principes généraux

< Des OAP a caractére opposable (rapport de compatibilité)

Les OAP visent a orienter le développement de certaines zones urbaines (zones U) et des zones a urbaniser ouvertes (zones1AU).Les princi pes d’ ar
et d’insertion doivent étre respectés méme si des a dreledaptojetpdars urapportdeu r e s
compatibilité.

Conformément a l'article R.153. du Code de I'Urbasme, les périmetres des secteurs faisant I'objet d'OAP sont délimités au réglement graphique.

< L’échéancier prévisionnel d'ouverture a l'urbanisation

Au titre de6ll 'daur tAocdlee dLe. 115'1Ur bani s me, I es Or i anr{QAR)tdéfinissant, eh'cohénenceaagee I erojdt et
d'aménagement et de développement durables (PAD échéancier prévisionnel d'ouverture a l'urbanisation des zones a urbaniser et de réalisation des
équipements correspondant a chacune d'elles, le cas échéant.

En |ien avec |l es orientations du PADD, |l a col | ect iswonstréictibdes dlassésten U @u AD Auo i X
reglement graphique.
A Les zones U sont directement urbanisables.

A Les zones 1AUaguvertes» sont wurbanisables dés | ors que |l es réseaux seront en
sectorielles, des éléments de programmation (phasage ...) sont introduits.

A Les zones 2AUfermées»: | eur o0 u v esatibnest diffé@e et sunorddnaéa & une modification du PLUi dont la procédure integrera alors
la réalisation d'une OAP.

En complément de cette hiérarchisation, que ce soit pour les zones U owd Athéancier prévisionnel d’ouverture a 'urbanisation(c our t t er me, moy e
figure dans un tableau pour chaque OAP sectorielle.

CAMPUS DEVELOPPEMENT/ECTARE—Mars 2025 6
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1.2.2. [ S4 RAFTFIFSNByGa GelLISa RQh!t SiG fSdz2NJ O2yGSydz

Au regard de |l a typologie des communes et d ele Hautes MegrasnCorenauhaut® distingue beax types d e
d’ Orientations d’ Aménagement et de Programmation sectorielles
A Les OAP sectorielles détaillées g U i concernent en tres grande majorité les zones d

« réddentielle» ou «économique» et plus marginalement des zones urbaines (classées Uc).

A Les OAP sectorielles simplifiées qui concerne des secteurs urbanisables & vocation résidentielledent«creuse», et quiont vocation a favorisela
densification atsein du tissu urbain, afin de respecter les objectifs de gestion économe du foncier.

< Les OAP sectorielles détaillées

Cthaque OAP détaill ée comporte un volet rédactionnel et un schéma d’' aména
A Le volet rédactionnel présente le contexte territoriallilstré de photographies/schémas, les objectifs de programmation urbaine, les principes de
desserte, |l es principes d’'intégration paysager e etipeddegestiosdesrisquesv al e
et nuisances
A Le schéma d’aménagement co mp | ét e et précise spatial ement |l es principes du vol
stationnements et/ou bassin de rétention sur le schéma est indicative. Des adaptations pourront étre admises$ loradmé nage ment de |
|l ors que ces ajustements ne remettent pas en cause |l es principes d

< Les OAP sectorielles simplifiées

Sur la forme, chaqu®AP simplifiée, comporte
A Des orientations précisant notamment les objectifs de production de logements et la densité a respecter (sous forme de tableau),

A Des schémas simplifiésd é | i mi t ant |l e périmétre et |l a | ocalisation des shatibres de
paysageére

Au regard des enjeux en matiére de modération de la consommation des espaces agricoles, naturels et forestiers, I " obj ect idoptichiser 'espace OA P
urbanisable dans les villages et/ou centrd®urgs, en favorisant umode de production urbaine peu consommateur d’espace, et en valorisant la desserte
existant e. Cette optimisation fonciéeére permettra axterdsian désadseauxetenfrasteucidfresr c e r
routieres.

Pluso ncr et e me diéviter 'implantstionad’'gnie tonstruction au milieu de la parcelle remettant en cause les principes de densgérmettre des divisions

parcellaires futures, optimiser I'utilisation de la parcelle en valorisant I’espace extérieur et limiter F'aménagement de parcelles en « drapeau».

CAMPUS DEVELOPPEMENT/ECTARE—Mars 2025 7
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Afin de traduire ces dispositions, les OAP sectorielles a vocation résidentielle du PLUi définissent des objectifs de production de logement pour chaque secteur
d’OAP, qui sont déterminés par :

L’application des régles de densité minimale définies par la Prescription n°5 « Objectifs Type de polarité IDensite minin;ale
OKAFFNBA RS O2yaz2yYYl A2y SO02y2YS RS ¢ ENEGRENENNPANNEETTE
YI GA 8 NB »RdQBOO dwsCOT Hst Cantal, selon le niveau de polarité. Péle urbain secondaire

Ces objectifs sont des densités minimales moyennes brutes, intégrant les voiries et les
espaces publics, ainsi que les équipements publics ou d’intérét général liés aux
opérations résidentielles (tels que bassins de rétention d’eau, services de proximité,
etc...).

Pole relais
Communes rurales

La pondération en fonction des caractéristiques et contraintes locales propres a chaque
site, en termes de relief, d’acces, de réseaux, de risque, d’enjeux naturels et paysagers...

Les programmes urbains et les découpages parcellaires devront permettre, a terme, d’atteindre la densité visée.

1.2.3. Les formes urbainesdéfinitions

< Habitat individuel pur

L’habitat individuel pur désigne untype de construction ne comportantqu’un seul logement e t dont | " entrée est privative.
individuel pur soit souvent associé alatissements pavillonnaires, il se trouve également disséminé sur | er
i sol ées ..), e u'l r¢sudte depragets indivizluels. Histarigugmenfortement consommateur d’espaces, ce type d’' habitat est

de disposer de plus grandes parcelles de jardins et ainsi garantir une certaine tranquillité.
Dans un objectif ddensification, optimisation des besoins fonciers et delimitation du plain-pied en cohérence avec la volumétrie du bati traditionre$ projets

d’ habitat i ndivi duelétage (R¥l), poergaratindessutfacen pabitabiesimportamtes sans augmenter 'emprise au sol. Ce choix doit
s’adapter aux constructions environnantes pour garder une cohérence du

CAMPUS DEVELOPPEMENT/ECTARE-Mars 2025 8
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< Habitat individuel groupé

L’habitat individuel groupé désigne un typeal’habitat composé de maisons individuellesr é s u | t aopératiod de donseruction de plusieurs logements. Les
logements individuels groupés sanitoyens ou séparés par un garage. Généralement de surfaces moins importantes par rapport aux maisons individuelles pures,

les logements individuels groupés sont imyéss sur deparcellesréduites. Pl us économe, | ' i corderverdeslespacesextgrieoraprivatifsp e r me t
Dans un objectif déensification e t optiniisation des besoins fonciers, l es projets d’ habitat i néthge(R+1} poergarargir o u p é
dessurfaces habitables importantes sans augmenter 'empriseausol. Ce <choi x doit s’ adapter aux constructions
urbain.

< Habitat intermédiaire

L’habitat intermédiaire est défini conme uneforme d’habitat intermédiaire entre I’habitat collectif et individuel. En effet, si les logements peuvent étre superposés
verticalement, cewci conservent généralement desatrées privatives et desespaces extérieurs privés. Ce type ambarhaau bours dut20° siéslé et

peut prendre des f orhmaesrlimitéetds gdiiefl fgluressntéeasa.geB’,urcee type d’' habit atenpasonmet d
individuelle avec laréduction des coiits et de la consommation d’espacei nhér ente a | " habitat collectif.

Lesprojets d’habitat intermédiaire peuvent conteniplusieurs volumes, d an s u imtimitdejt @adt'privatif.d  Ces v ol umes PpouRr2 ont n
Les volumes devr ont implantagtionp &€ ndiéntationn.u regard de |’

< Habitat collectif

L'habitat collectif désigne un type de logement qalusieurs unités d'habitation sontregroupées dans un méme batiment ou un ensemble de batiments. Ce type
d'habitat se distingue de I'habitat individuel, qui concerne des maisons ou des logements indépendants. Souvent sitaésedtmgd urbains (coeur de ville),

Il " habitat c dehsitéplostimpdrtantef Pfusréebnomeerconsommation d’espace, I " habitat ¢ ol pasagetdds &spadestogmimingg u e a u
et uneintimité moindre.

Dans un objectif ddensification et d’optimisation des besoins fonciers, l es projets d’ ha bR+2, wire enRe3dl(eh orction des planside e n t
secteurs), pour garder un typmllectif bas, plus encohérence avec un territoire rural. Ce choix doit s’ adapter aux const:rtr
cohérence du tissu urbain.

I CAMPUS DEVELOPPEMENT/ECTARE—Mars 2025 9
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1.3. LES SECTEURS COMPORTANT UNE OAP

Dans le cas présent, le secteuCantreforts de laMargeride du PL Ui d’ Haut es TZOrientations CAménagenest et edProgtammmpidn e
sectorielles : 7 OAP détaillées dor@ a vocation résidentiellet 1 a vocation touristique.

Secteur Contreforts de la Margeride - Plan de localisation des OAP
PLUI

" Commune | Numéro| _Désignation
(s Chapell- g
Saint-Mary e

Plain Espezolles

,
saint-Poncy |6 TAlleret |
Etang de Luc

Hautes VA N éalisation : Campus Développ / mars 2025 o]
Terres oo @ Fond de plan : Cadastre PCI CAMPUS

Tewnea de Vefan Lo
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2. LA CHAPELLE-LAURENT

2.1. OAP « LES TAVERNES »

< Contexte et enjeux

Le secteur «es Tavernes est situédans un intersticeau Nord-
Est du bourg de La Chapelle-Laurent. | | s’ ét eurface
de 7420 m? et correspond a lgarcelle cadastrale C530 en
partie. La majorité du secteur est identifiée au RPG 2023 en 1
gue prairie temporaire.

Le secteur edbordé a I'Est et au Nord par des espaces agricoles.
secteur.

Le secteur esdesservi par le chemin des Tavernes qui assure la
connexion aveta D21 puis la D10.

Au sein du zonage, le secteur est classél@bc «Zone a
dzNB F YA&ASNI £ O2dzNIi GSN¥S LI dz

chemin des Tavernes et en limite avec les parcelles construit
| * OQuest

Globalement’urbanisation du secteur ne remet pas en cause
les vues existantes ni les continuités écologiques. Prise de vue aérienne du secteur "Les Tavernes" - © Campus Développement

Le réseaul’assainissement collectif dessert déja le chemin des Tavernes et pourra desservir les constructions projetées.

CAMPUS DEVELOPPEMENT/ECTARE—Mars 2025
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< Programmation urbaine
L’ aménagement du secteur deduneou plisicus opéritibne nt 1 é dans e Les Tavernes

d’ensemble ou au coup par coup. Il doit respecter les conditions suivantes 7 420m2

< . Description
A Privilégier les formes d’habitat individuel pur ou groupé (en cohérence avec les forme Zone 1AUcC

urbaines environnantes) Echéancier prévisionnel

A Atteindre une capacité indicative d’environ 7 logements, soit 10 logements/ha. d’ouverture 3 Furbanisation (2 Courtte(:rl’:];noyen
La mixité sociale n’est pas réglement ée s ulfcl it EIEE RS R
Aménagemen
< Principes de déplacements Modalités au coup par J
Yy Ve . . D . . P 3 Cou
L’ accés au s e cctéationrd’'ung woie fdeale¢ssarte prindipalel depuis le chemin des ﬁ;:‘;i:g::?; ,p :
Tavernes qui se terminera par une aire de retournementparmettra de desservir I'intégralité des é)peratlon(s) v
ense

lots prévus.

Habitat individuel

pur et/ou individuel
groupe

" : ~2s pol
_Capac!te Environ7 logements
indicative
DEISIE b'rute 10 logements/ha
recherchée

Non réglementée
L’ aménagement ghrantideanaintienietle développeraent d’une frange végétale a

I’Ouest afin degarantir une intimité aux habitants et uneintégration paysagére de qualité. Lalimite avec les espaces agricoles a I’Est et au Nord pourra étre
traitée par le biaigl * ufrarge paysagére de transition.

< Principes d’intégration paysagére et de mise en valeur des continuités écologiques

L’ aménagement devra prendre en compt ecolérernge
architecturale et paysagére. Les constructions devronpréférentiellement s’implanter en | et
recherchant une exposition des facades principales vers le Sud et le Sud-Est, et uneorientation des Urbaine
faitages paralléles aux constructions voisines afin de bénéficier deameilleures perspectives
paysageres.

< Principes de prise en compte des risques et nuisances

En matiére degestion des eaux pluviales, | ' aménagement du secteur devra respecter |l es conditio
A Lagestion des eaux pluviales en priorité sur le terrain d’assiette de chaque lot (cf réglement écrit) ;
A Lerejet des eaux pluviales liées aux voiries au sein des réseaux et fossés existants.

En matiére degestion des eaux usées, le secteur devra étreaccordé au réseau d’assainissement collectif dubourg. Aucun autre risque ou

CAMPUS DEVELOPPEMENT/ECTARE—Mars 2025
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La Chapelle-Laurent - OAP "Les Tavernes" - Schéma de principe d'aménagement

'

Hautes M
Terres cmmmsue

Tenreade Voloan

PERIMETRE
r =, Périmetre de I'orientation d’aménagement et
= = de programmation
VOCATION DES ESPACES ET FONCTIONNEMENT URBAIN
- Secteur a dominante d’habitat individuel pur
et/ou groupé
CIRCULATION ET DEPLACEMENTS

Voie principale a double sens a créer (principe
<« de desserte)

n'= Aire de retournement a créer sous forme de
*8¥ placette

INTEGRATION PAYSAGERE ET CONTINUITES ECOLOGIQUES

= Créer et développer une frange végétale a
traiter avec des masses arborées plantées
irréguliérement

o~ Frange paysagére de transition entre les
/ / espaces agricoles/naturels et les espaces
urbanisés

Assurer des porosités visuelles en direction
des espaces agricoles et naturels

«— Orientations privilégiées des faitages

PRISE EN COMPTE DES RISQUES ET NUISANCES

__ Contraintes topographiques - courbes de
"~ niveaux (intervalle de 5m)

Prendre en compte la ligne moyenne tension et
les pyl6nes de la ligne électrique en conservant
une bande tampon non-batie autour

CHIFFRES CLES :
Emprise de 'OAP : 7 420 m?*

Destination de la zone : Habitat individuel pur ou
groupé

Capacité indicative : Environ 7 logements
Densité : environ 10 logt/ha soit 1000 m? par logement
L]

[]
CAMPUS

DEVELOPPEHENT.

CAMPUS DEVELOPPEMENT/ECTARE-Mars 2025
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2.2. OAP « ROUTE DU CHATEAU D’EAU »

< Contexte et enjeux

Le secteur w2 dzi S Rdz / K& Nal Stue douesD 8ul
bourg de La Chapelle-Laurent, dans la continuité du lotissement
des Charbonnesl | s ' ét e surface el 8 955 unA et
correspond a Iparcelle cadastrale ZK69. Le secteur est identifié
au RPG 2023 en tant que prairie temporaire

Le secteur edbordé au Nord par le lotissement des Charbonnes
constitué d’habitat pavillonnaire. Le bourg de La Chapelle-
Laurent s’étend a I'Ouest du secteur. Des espaces agricoles et
naturels s’étendent a I'Est et au Sud. La mairie ainsi que le centre
de secours de La Chapellaurent se situeneén toute proximité
al ’ OpealpotduredelaDI®Rout e. d’ Al |y

Le secteur estlesservi uniquement par la route du Chateau
dEaua | ' Est

Au sein du zonage, le secteur est classélabc «Zone a
urbanise 02 dzNI G SNXYS LJ2deNJ | O0dz

Le secteur esglobalement plat et n’est pas concerné par des
contraintes d’aménagement particulieres.

Quelques arbres et arbustes sont présents en limite Ouest du
secteur et permettent uneséparation avec ke constructions
voisines

Globalement ) urbanisation du secteur ne remet pas en cause
les vues existantes ni les continuités écologiques.

Prise de vue aérienne du secteur "Route du Chateau d’Eau" - © Campus Développement

Le réseaul’assainissement collectif dessert déja le secteur et le lotissement au Nord et pourra desservir les constructions projetées.
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< Programmation urbaine

Secteur

Lasurface aménageableestde7500m?, au regard de | emprise de | a route du C Route du e
L’ aménagement du secteur duweoum@usiduts sgp&atienddferseamblel € dans | e cadr e Chateau d’Eau
ou au coup par coup. Il doit respecter les conditions suivantes
Do eue L , , 8 955m?
A Privilégier les formes d’habitat individuel pur ou groupé (en cohérence avec les forme
urbaines environnantes) S Sunface 7500 m?2
A Atteindre une capacité indicative comprise entre 7 et 8 logements, Soit enwon 10 amenageable
logements/ha. 1AUC
Echéancier prévisionnel
i . , o e (75 Court ou moyen
< Principes de déplacements d’ouverture a l'urbanisation (a terme
L'’ accés au s e création d'unesveie dé desseste ppingipale depuis la route du Chateau parit oy de ap
d’Eau qui se terminera par unaire de retournement et permettra dedesservir I'intégralité des lots Aménagemen
prévus. Modalités au coup par J
L’ aménagement du sect eur crédtonwdture liaan douce enteerl’impagses NI T coup
des Charbonnes et la mairie de La Chapelle-Laurent. I'urbanisation Opération(s)
. . »e . . . . . ep 7 7z . d ' ense J
< Principes d’intégration paysagére et de mise en valeur des continuités écologiques Habitat individuel
L’ a mé n a deerapeemdte en compte les constructions avoisinantes pour assurer uneohérence Forme urbaind pur et/ou
architecturale et paysageére. Les constructions devromréférentiellement s’implanter en recherchant individuel groupé
une exposition des facades principales vers le Sud, et une orientation des faitages paralléles aux "
i ici i i i & Pr rmmtion >
constructions voisines afin de bénéficier demeilleures perspectives paysagéres. ogramma S 7 a 8 logements
Urbaine indicative
L’ aménagement gavantis le maintden ¢t le déeelopp@ment d’une frange végétale a Densité brute
I’Ouest et au Nord afin de garantir unéntimité aux habitants et uneintégration paysagére de qualité. 10 logements/ha
Lalimite avec les espaces agricoles au Sud pourra étre traitée par le biaig’une frange paysagére de
transition qui garantira deporosités visuelles vers les espaces ouverts au Sud. Non reglementée
< Principes de prise en compte des risques et nuisances
En matiére degestion des eaux pluviales, | ' aménagement du secteur devra respecter |l es conditio

A Lagestion des eaux pluviales en priorité sur le terrain d’assiette de chaque lot (cf réglement écrit) ;
A Lerejet des eaux pluviales liées aux voiries au sein des réseaux et fossés existants.
En matiére degestion des eaux usées, le secteur devra étreaccordé au réseau d’assainissement collectif dubourg. Aucun autre risque ou

CAMPUS DEVELOPPEMENT/ECTARE—Mars 2025




tftly [20Ff RQ! NBlIyAaYS RIENA $\aISHEA ZENNBG! YRWIVANY S E SG RS t NPINI YYIGAZY
Plan de secteur Contreforts de la Margeride PLUi

La Chapelle-Laurent - OAP "Route du Chateau d'Eau" - Schéma de principe d'aménagement

PLUi

PERIMETRE

r =, Périmetre de I'orientation d’aménagement et
= = de programmation

VOCATION DES ESPACES ET FONCTIONNEMENT URBAIN

Secteur a dominante d’habitat individuel pur
et/ou groupé

CIRCULATION ET DEPLACEMENTS

Voie principale a double sens a créer (principe
<« ’de desserte)

n': Aire de retournement a créer sous forme de
*s% placette

Liaison douce a aménager
INTEGRATION PAYSAGERE ET CONTINUITES ECOLOGIQUES

- Créer et développer une frange végétale a
traiter avec des masses arborées plantées
irréguliérement

- Frange paysagére de transition entre les
/s espaces agricoles/naturels et les espaces
urbanisés

Assurer des porosités visuelles en direction
des espaces agricoles et naturels

«—> Orientations privilégiées des faitages

PRISE EN COMPTE DES RISQUES ET NUISANCES

Contraintes topographiques - courbes de
niveaux (intervalle de 5m)

CHIFFRES CLES :

Emprise de I'OAP : 8 955 m*

Surface aménageable* ; environ 7 500 m*
(*Déduction de la surface de la route du chateau d’eau)

Destination de la zone : Habitat individuel pur ou
groupé

Capacité indicative : 7 a 8 logements

Densité*: environ 10 logt/ha soit 1000 m? par
=~ logement
g~ (*rapportée a la surface aménageable)

,

Hautes _:/\A X i 0 25 50m Réalisation : Campus Développement / février 2025
Terres conunens @ i ' Fond de plan : Cadastre PCI - Orthophotographie 2022 CRAIG
1erread .3
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3. SAINT-MARY-LE-PLAIN
3.1. OAP « LEBOURG »

Le secteur «e Bourg> est situé awoceur du bourg de Saint-Mary-

le-Plain, au Sud de | " Eglise et
surface de 5 545 m? et correspond a lparcelle cadastrale ZL41 en
partie. Le secteur n’est pasi s

un dent creuse.

Au Sud, au Nor d et bardé lpar fes t
constructions du bourg de Saint-Mary-le-Plain tandis quedes
espaces naturels et agricoles s’étendent a I'Ouest et au Sud-
Ouest.

Le secteur edesservi par la D410 — Rue du Chéne de Sully.

Au sein du zonage, le secteur est classdJan « Zoneurbaine a
dominante de bati traditionnel correspondant aux bourgs et a
villages».

Le secteur esharqué par une légére pente et un talus important
par rapport a la D410 est a noter ; il devraétre pris en compte
dans I'aménagement du secteur.

Quelques arbres et arbustes sont présents au sein de la parcelle
ai nsi gu'en | imite Sud et
construites voisines.

Globalement)’urbanisation du secteur ne remet pas en cause les
vues existantes ni les continuités écologiques. Prise de vue aérienne du secteur "Le Bourg" - © Campus Développement

Le bourg de Sairitlary-le-Plain estdesservi par un réseau d’assainissement collectif qui permettra dedesservir les constructions projetées.
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Plan de secteur Contreforts de la Margeride
L’ aménagement du secteur deduneou plisieus opéritibne ot né dans Le Bourg

d’ensemble ou au coup par coup. || doit respecter les conditions suivantes 5 545m2

A s g, . . Description
A Privilégier les formes d’habitat individuel pur ou groupé (en cohérence avec les forme | Zone | Uav

urbaines environnantes)
A Atteindre une capacité indicative d’environ 6 logements, soit 10 logements/ha.

< Programmation urbaine

Echéancier prévisionnel

| . Court ou moyen
d’ouverture a I'urbanisation (a y

. . . , . . : : terme
La mixité sociale n’est pas reglementée s ufElaniia R ap
Aménagemen
< Principes de déplacements Modalités au coup par J
. . . _ ’ > cou

L’accés au s e cctéatianrd’'uns wie de éessarte ¢epuis la D4a0 qui permettra de ﬁu(::‘;i:z::foi ,p :
desservir I'intégralité des lots. L’accés devra étre sécurisé et aménagé en lien avec Iealus existant Op,)eratlon(s) v
afin defaciliter "accés et d’améliorer la visibilité. d' ense

Habitatindividuel
pur et/ou individuel
groupé

_Capac!te Environ6 logements
indicative

DEISIE b'rute 10 logements/ha
recherchée

Vbdierssielss - Non reglementée

< Principes d’intégration paysagére et de mise en valeur des continuités écologiques

L’ aménagement pmendreerecanipte lesiconstirdgctions avoisinantes pour assurer un
cohérence architecturale et paysagére. L'implantation des constructions est libre mais devragarantir |+ :Giuciin]
une intimité aux habitants tout en recherchant uieplantation permettant de profiter des apports | oL

solaires depuis le SudEstet desmeilleures perspectives paysageres.

L’ aménagement ghrantirdeanairitienetie débetoppentent d’'une frange végétale en
bordures Ouest et Nord du secteur. Au Sud, les arbres existants devront étre conservés afin de
garantir l'insertion paysagére par rapport aux constructions existantes.

< Principes de prise en compte des risques et nuisances

En matiére degestion des eaux pluviales, | ' aménagement du secteur devra respecter |l es condi

A Lagestion des eaux pluviales en priorité sur le terrain d’assiette de chaque lot (cf réglement écrit) ;

A Lerejet des eaux pluviales liées aux voiries au sein des réseaux et fossés existants.

En matiére degestion des eaux usées, le secteur devra étreaccordé au réseau d’assainissement collectifdubourg. Aucun autre risque

CAMPUS DEVELOPPEMENT/ECTARE—Mars 2025
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Saint-Mary-le-Plain - OAP "Le Bourg" - Schéma de principe d'aménagement

PERIMETRE

r =, Périmetre de I'orientation d’aménagement et
= = de programmation

VOCATION DES ESPACES ET FONCTIONNEMENT URBAIN
[ Secteur a dominante d’habitat individuel pur
et/ou groupé
CIRCULATION ET DEPLACEMENTS

Voie principale a double sens a créer (principe
o ’de desserte)

D Acceés sécurisé a aménager

INTEGRATION PAYSAGERE ET CONTINUITES ECOLOGIQUES

., Créer et développer une frange végétale a
traiter avec des masses arborées plantées
irrégulierement

®® Cordon boisé a maintenir et a développer

PRISE EN COMPTE DES RISQUES ET NUISANCES

Contraintes topographiques - courbes de
~ niveaux (intervalle de 5m)

CHIFFRES CLES :

Emprise de 'OAP : 5 545 m*
Destination de la zone : Habitat individuel pur ou groupé
Capacité indicative : Environ 6 logements

Densité : environ 10 logt/ha soit 1 000 m* par logement

Hautes M i l"
Terr(-zrs“"’wmm —— CAMPUS

ennes de Vodoan DEVELGPEMENT
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3.2. OAP « ESPEZOLLES »

< Contexte et enjeux

Le village d’Espezolles estsitué au Sudle la commune d&aint
Mary-le-Plain & proxi mi t é de |Porky/5
SaintMary). Lessecteus concernés sordesservis par la Rue de
la Tour ainsi que par la D310 — Route de la Mine d’Or.

L’ OAP s’ ét asunfate tatalerde 15 n3¢ m? et est
découpée erirois secteurs
A Lesecteur1s’ ét e n dsurface de 6 108 a2 L
et est soumis a uphasage : FEEAN N Secteur
0 Laphasels’ ét e30X8 m*euconcerne la £ | \ 2
arcelle ZR43 en partie; Ay Secteur 3
P ) P ~ ~ Secteur 1
0 Laphase2s ' ét e3085 mieticoncerne la = :
parcelle ZR40 en partie.
A Lesecteur2s’ ét e 3490 n8 et concerne la
parcelle ZS93. Il est identifié au RPG 2023 en ta
gue prairie permanente enherbée

A Lesecteur3s ' ét e $548 md at concerne les
parcelles cadastrales ZR44 en partie etZS1 et 92
en partie.

Phase 1

Au sein du zonage, le secteur 1 est classé&dc «Zone a
urbaniser 802 dzNII G SNXY'S  LJ2 dzNJ »| eD B3z
secteurs 2 et 3 sont classés Bav « Zone urbaine a dominanteli
de bati traditionnel correspondant aux bourgs et aux villages

Prise de vue aérienne du secteur "Espezolles" - © Campus Développement

Les secteurs soriordés de quelques arbres et arbustes qui forment des haies en limite avec lesonstructionsvoisines et les voiries. Les secteurs gaats et ne

sont pas concernés par des contraintes d’aménagement particuliéres. Globalement)’urbanisation du secteur ne remet pas en cause les vues existantes ni les
continuités écologiques.

Lessecteurs 1 et 3 sont desservis au Sud par I’assainissementcollectfd u v i | | age d’' Espezol |l es.
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< Programmation urbaine
L’urbanisation des trois secteurs est indépendante, chaque secteur pouvant étre urbanisé en fonction de la maturité desp et s d’ aménagement .
— Secteur 1

L’ amé n a g seeearl ¢st sdumise auphasage. La phase 2 ne pourra étre ouverte a |’ urbanisat:i
Il doit respecter les conditions suivantes :

A Privilégier les formes d’habitat individuel pur ou groupé ;

A Atteindre la capacité indicative d’environ 3 logements par phase, soit environ 6 logements au total, soit 10 logements/ha.

— Secteur 2

L' amé n a g sectenrr2 toit éspecter les
conditions suivantes : Secteur 1 Espezolles Espezolles
A Privilégier les formes d’habitat Secteur 2 Secteur 3
individuel pur ou groupé ; m

3018m2 3085 m? 3490 m? 5538 m?2

A Atteindre la capacité indicative
d’environ 3 logements, soit 10 se o)

Echéancier prévisionnel

Court oumoyen
terme

Court ou moyer
terme

— Secteur 3 d’ouverture a l'urbanisation (& Moyenterme
L’ ameé n a g sectetr8 Hoit cbspecter les FFEREn S EEEG FEEE B o)

conditions suivantes :

; Aménagement a
A Privilégier les formes d’habitat [F\([LEINES J J J ~/

individuel pur ou groupé : d’ouverture a Opération(s)
i ; AP BT I'urbanisation AL
A Atteindre la capacité indicative 40 @@ ok X X X J

d’environ 6 logements, soit 10

Longterme

logements/ha. Habitat individuel pur et/ou individuel groupé
La mixité sociale n Capacite Environ 3 Environ3 Environ 3 Environ6
| > ensembl e des troi s/ fhetuiueilnl Hleleei: logements logements logements logements

Urbaine
Densité brute
: 10 logements/ha
recherchée

7

Mixité sociale Non réglementée

CAMPUS DEVELOPPEMENT/ECTARE—Mars 2025
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< Principes de déplacements

Lesacces aux secteurs 1 et 2 se feront par laréation d’acces individuels depuis les voies existantes( Rue de | a Tour et Route de | a
étre mutualisés a deux lots.

L acces au secteur 3 se fera par laréation d’une voie de desserte en impasse depuis la Rue de la Tour qui permettra disservir I'intégralité des lots prévus.
'accés au niveau de la Rue de la Tour devra @weénagé pour simplifier 'accés au secteur.

< Principes d’intégration paysagere et de mise en valeur des continuités écologiques

L'’ aménagement prendreser corhpeeles constrctianscavoisinantegpour assurer uneohérence architecturale et paysagere. L'implantation des
constructions est libre sur les trois secteurs mais devragarantir une intimité aux habitants tout en recherchant urimplantation permettant de profiter des
apports solaires depuks le SueEstet desmeilleures perspectives paysageres.

Lesfranges végétales devront étremaintenues et développées, notamment erbordures Est et Sud du secteur 1 et du secteur 2 ainsi que sur |@ourtour du secteur
3. Cedranges végétales permettront degarantir une intimité aux habitations existantes et projetées et garantiront uneinsertion paysagére de qualité.

Lecordon boisé existant au Nord du secteur2 devra également étrpréservé et développép o ur mar quer | arbfaimede ul venh Vv algep gle
Lalimite entre le secteur 1 et les espaces agricoles et naturels a 'OuestetauNord pourraét r e t r ai t € e frange paysdg@e dbtramsition. d ' un e

< Principes de prise en compte des risques et nuisances

En matiére d gestion des eaux pluviales, | ' aménagement du secteur devra respecter |l es conditio
A Lagestion des eaux pluviales en priorité sur le terrain d’assiette de chaque lot (cf réglement écrit) ;
A Lerejet des eaux pluviales liées aux voiries au sein des réseaux et fossés existants.

En matiére degestion des eaux usées, les secteurs 1 et 8evront étre raccordés au réseau d’assainissement collectif du bourg, tandis que |&ecteur 2 pourra étre

géré via un assainissement autonome. Aucun autrerisquew0 nui sance n’ est a noter
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Saint-Mary-le-Plain - OAP "Espezolles" - Schéma de principe d'aménagement

Hautes M
Terres commnsue

Tenreo de Voloan

CAMPUS DEVELOPPEMENT/ECTARE-Mars 2025

PERIMETRE
r =, Périmetre de I'orientation d'aménagement et
= = de programmation
VOCATION DES ESPACES ET FONCTIONNEMENT URBAIN
= Secteur a dominante d’habitat individuel pur
et/ou groupé
CIRCULATION ET DEPLACEMENTS

Voie principale a double sens a créer (principe
4 ’de desserte)

D Accés sécurisé a aménager
< Accés individuels, de préférence mutualisés, a
aménager
INTEGRATION PAYSAGERE ET CONTINUITES ECOLOGIQUES

., Maintenir et développer une frange végétale a
traiter avec des masses arborées plantées
irréguliérement

®® Cordon boisé a maintenir et a développer

7 Frange paysageére de transition entre les
4 espaces agricoles et les espaces urbanisés

PRISE EN COMPTE DES RISQUES ET NUISANCES

Contraintes topographiques - courbes de

7 niveaux (intervalle de 5m)

CHIFFRES CLES :

Emprise de 'OAP : 15 131 m*
-6 103 m? pour le secteur 1
-3 490 m? pour le secteur 2
- 5538 m? pour le secteur 3

Destination de la zone : Habitat individuel pur ou groupé
Capacité indicative : environ 15 logements
- environ 6 en secteur 1 (3 par phase)

- environ 3 en secteur 2
- environ 6 en secteur 3

Densité : environ 10 logt/ha soit 1 000 m? par logement

.
CAMPUS

DEVE OPPEMENT.

PLUi
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4. SAINT-PONCY
4.1. OAP « LE BOURG »

< Contexte et enjeux

Le secteur «e Bourg se situe aSud du bourg de Saint-Poncy, en

face de | a mai r i eurfaceldé 549%7 'md kete
correspond auxparcelles cadastrales YM23 et 24. 4400 m2 sont
identifiés au RPG 2023 en tant que prairie permanente enhert
maisle sitene semble pas concerné par des enjeux agricolesunsj
au vu de la localisation.

Lebourg de Saint-Poncy s’étend a I'Est et au Nord tandis quedes
espaces agricoles et naturels s’étendent a I’Ouest et au Sud.

Le secteur estlesservi a I'Est par la D55 traversant le bourg ainsi
qu’a I’Ouest par un chemin carrossable.

Au sein du zonagde secteur est classé dvav « Zone urbaine a
dominante de bati traditionnel correspondant aux bourgs et a
villages».

Unelégere pente du Sud-Ouest vers le Nord-Est devra étre prise en [
compt dans |’ aménagement talus pars g
rapport a la D55. :
Un cordon boisé important se situe en limite Nord et Ouest du
secteur t afranige ségétale) composte d’arbres et
d’arbustes est présente au Sud.

Globalement)urbanisation du secteur ne remet pas en cause les
vues existantes ni les continuités écologiques. Prise de vue aérienne du secteur "Le Bourg" - © Campus Développement

Lebourg de Saint-Poncy est desservi par un réseau d’assainissement collectif.
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< Programmation urbaine

Secteur
L’ aménagement du secteur duneouplusidurs opératienddfersemmblel € dans cadre

ou au coup par coup. Il doit respecter les conditions suivantes - - —
i . _ erficie m
A Privilégier les formes d’habitat individuel pur ou groupé (en cohérence avec les forme b
urbaines environnantes) | Zone | Uav

A Atteindre une capacité indicative d’environ 6 logements, soit 10 logements/ha. Echéancier prévisionnel
d’ouverture a I'urbanisation (a

Court ou moyen

La mixité sociale n’est pas réeglementée sur : terme
partir de | ap
< Principes de déplacements Amenagemen
. , _ , Modalités au coup par v
L’ acces au s e cdatondunevote dddesserte eriimpasse Hepuis la D55 qui permettra [FREEEEIFES coup
de desservir environ 4 lots df':lnsla partie Nord\Est du secteurl’accés devra étre sécurisé et devra Iurbanisation Gperation(s)
prendre en compte le talus existant par rapport a la D55. 4’ ense J

L’ a c c e -®©ueatdu s&cteur se fera pardaation d’acces individuels depuis le chemin carrossable
existant.

Habitatindividuel
Forme urbaing pur et/ou
individuel groupé

Capacité Environ6
indicative logements
BERSIE b’rute 10 logements/ha
recherchée

Ve selelElsr  Non reglementée

Lesfranges végétales bordant le secteur devront étre maintenues et développées afin de garantir une intimité aux habitants et uneinsertion paysagére de qualité
depuis les habitations voisindss cordons boisés existants entre les deux unités fonciéres et en bordure Ouest devront égalementhétietenus et développés.

< Principes d’intégration paysagére et de mise en valeur des continuités écologiques

Programmation
L’ aménagement drendrsea ainpteles comdtructionaavoisinantes pour assurer une. -1 -
cohérence architecturale et paysagére. L'implantation des constructions est libre mais devragarantir
une intimité aux habitants tout en recherchanune implantation permettant de profiter des apports
solaires depuis le Sud-Est et desmeilleures perspectives paysageéres.

< Principes de prise en compte des risques et nuisances

En matiére degestion des eaux pluviales, | ' aménagement du secteur devra respecter |l es conditio
A Lagestion des eaux pluviales en priorité sur le terrain d’assiette de chaque lot (cf réglement écrit) ;
A Lerejet des eaux pluviales liées aux voiries au sein des réseaux et fossés existants.

By

En matiére degestion des eaux usées, le secteur devra étreaccordé au réseau d’assainissement collectif du bourg. Ldléa inondation| i é a | épadseaag none
proximité mais ne concerne pas directement | emprise fonciere de |’ OAP.

CAMPUS DEVELOPPEMENT/ECTARE—Mars 2025 25




tftly [20Ff RQ! NBFIyAaYS RIENA $\aiISEA ZBENNBG! YRWIVANY S E SG RS t NPINI YYIGAZY
Plan de secteur Contreforts de la Margeride PLUi

Saint-Poncy - OAP "Le Bourg" - Schéma de principe d'aménagement

PERIMETRE

r =, Périmetre de I'orientation d’aménagement et
= = de programmation

VOCATION DES ESPACES ET FONCTIONNEMENT URBAIN
= Secteur a dominante d’habitat individuel pur
et/ou groupé
CIRCULATION ET DEPLACEMENTS

< >Voie principale a double sens a créer (principe
de desserte)

D Accés sécurisé a aménager
@ Accés individuels 3 aménager

INTEGRATION PAYSAGERE ET CONTINUITES ECOLOGIQUES

., Créer et développer une frange végétale a
traiter avec des masses arborées plantées
irréguliérement

@®® Cordon boisé a maintenir et & développer

PRISE EN COMPTE DES RISQUES ET NUISANCES

Contraintes topographiques - courbes de
"~ niveaux (intervalle de 5m)

Secteur soumis a un aléa inondation

CHIFFRES CLES :
Emprise de 'OAP : 5 497 m?

Destination de la zone : Habitat individuel pur ou
groupé

Capacité indicative : 6 logements

Densité : environ 10 logt/ha soit 1000 m?* par logement

Té'ar"rtgs{‘“\'/A L
S | canpus

DEVELOPPEMENT
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4.2. OAP « ALLERET »

< Contexte et enjeux

Le secteur Alleret» se situe awsud du village d’Alleret, a

| " Est de | a -Pomoynel de suBadet

de 8 644 m? et correspond auyarcelles cadastrales ZM44 et

45. Le Sud du secteur est identifié au RPG 2023 en tant
prairie temporaire.

Le village d’Alleret s’étend au Nord dusecteurt andi s
maison d’habitation se situe au Sud-Est. AuSud-Ouest et a
I’Est, le secteur est bordé par des espaces agricoles ouverts.

Le secteulest desservi par les voies communales du village
d’Alleret au Nord et a I’Est.

Au sein du zonage, le secteur est classélAUdc « Zone a
dZND F YAASNI £ O2dzaNI G SNYS L2

Le secteur est marqué par upente significative entre I'Est
et I'Ouest du secteur.

Uncordon boisé se tientau coeur du secteur au Nord-Est ainsi
g u’ bHniite Ouest. Quelques arbres et arbustes sont
égalementprésents au sein du secteur et en limite avec les
constructions voisines au Nord.

Globalement| urbanisation du site ne remet pas en cause les
vues existantes ni les continuités écologiques.

Le village dessekvi | parr ent réseaus | Prise de vue aérienne du secteur "Le Bourg" - © Campus Développement
d’assainissement collectif qui permettra de desservir les
constructions projetéedJne ligne électrique passe au Sud du secteur.
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< Programmation urbaine
] Alleret
L’ aménagement du sect eur ddneaulplasieuss oprhtiors d’dnsereble oud ~ ~ < A ~adroa
au coup par coup. Il doit respecter les conditions suivantes

i it i 8644m?
. i Description
A Privilégier les formes d’habitat individuel pur ou groupé (en cohérence avec les forme

Zone 1AUc
urbaines environnantes) Echéancier prévisionnel

A Atteindre une capacité indicative comprise entre 8 et 9 logements, soit 10 logements/ha. [EE st ik A0 dor  [Lr) d ey (a

Court ou moyen

La mixité sociale n’est pas reéglementée sur partir de |’ 'ap rerme
Aménagemen
< Principes de déplacements Modalités au coup par J
L’ accés au s e cdationdunevate dd desserde traversanteleretre les voiries communales c”ouver:turfeé cou,p :
existantes a I'Est et au Nord. Cette voie permettra ddesservir la majorité des lots prévus. Lesacces créés Purbanisation § Opération(s) v
devront étresécurisés. d' ense

Habitatindividuel
SO e pur et/ou individuel | T d G
groupé

Unacces individuel pourra étre prévu alNordEstp our desservir | e | ot si

< Principes d’intégration paysagére et de mise en valeur des continuités écologiques : Capacité
Programmation | ~@Pacl 8 a 9logements
L’ aménagement (rendrs e cdmptelles codstructiors avoisinantes pour assurer unej |//; [, - indicative

cohérence architecturale et paysagére. L'implantation des constructions est libre mais devra garantir une Densité brute
intimité aux habitants tout en recherchant undmplantation permettant de profiter des apports solaires 10 logements/ha
depuis le SudEst et degneilleures perspectives paysageres. - .
Non réglementée
Lesfranges végétales bordant le secteur devront étre maintenues et développées afin de garantir une
intimité aux habitants et une insertion paysagére de qualité depuis les habitations voisines. Lesordons boisés existants au coeur du secteur et enbordure Ouest
devront également étrenaintenus et développés. Lalimite avec les espaces agricolesauSud pourraé t r e t r ai t é e frapge paysdgére dbdtrarsition. d ' u n

< Principes de prise en compte des risques et nuisances

En matiére degestion des eaux pluviales, | ' aménagement du secteur devra respecter |l es conditio
A Lagestion des eaux pluviales en priorité sur le terrain d’assiette de chaque lot (cf réglement écrit) ;

A Lerejet des eaux pluviales liées aux voiries au sein des réseaux et fossés existants.

En matiére degestion des eaux usées, le secteur devra étreaccordé au réseau d’assainissement collectif dubourg. Aucun autre risque ou

CAMPUS DEVELOPPEMENT/ECTARE—Mars 2025
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Plan de secteur Contreforts de la Margeride PLUi

Saint-Poncy - OAP "Alleret" - Schéma de principe d'aménagement

PERIMETRE
r =, Périmetre de I'orientation d'aménagement et
= = de programmation
VOCATION DES ESPACES ET FONCTIONNEMENT URBAIN
[l Secteur a dominante d’habitat individuel pur
et/ou groupé
CIRCULATION ET DEPLACEMENTS

< ’Voie principale a double sens a créer (principe
de desserte)

D Carrefours sécurisés a aménager
@ Accés individuel 8 aménager

INTEGRATION PAYSAGERE ET CONTINUITES ECOLOGIQUES

-~ Créer et développer une frange végétale a
traiter avec des masses arborées plantées
irréguliérement

@®® Cordon boisé & maintenir et a développer
% Frange paysageére de transition entre les
“ espaces agricoles et les espaces urbanisés
PRISE EN COMPTE DES RISQUES ET NUISANCES

Contraintes topographiques - courbes de
7 niveaux (intervalle de 5m)

CHIFFRES CLES :
Emprise de 'OAP : 8 644 m*

Destination de la zone : Habitat individuel pur ou
grou

Capacité indicative : 8 a 9 logements

Densité : environ 10 logt/ha soit 1000 m* par logement

DEVEOPPEMENT.

Hautes ~\/\_
Te ITeS communauté
Tenneo de Voltan
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4.3. OAP « ETANG DE LUC »

RISNA & \iddi ISEA 2\ BANNB@! Y QWIWIE Y $26 & S i

RS t NEINI YYLIOAZY

< Contexte et enjeux

Le secteurde k Q9 (i I y #seRitBe ajSutiz€3t du domaine de
Luc, au Sud de la commune de Saint-Poncy. I s’ ét]

H352, 353, 354, 355, 358, 362, 368 et 373 en patrtie.

Le secteur est concerné par uéeude dérogatoire au titre de
I’article L122-7 du Code de I’'Urbanisme.

Batiment dit
« Le burom |

Le secteurest situé auSud-Est du domaine de Luc, au bord de
'étang de Luc, créé artificiellement auXie siecle lors du
développement du domaine de Luc.dtueille déja la maison
d’"habitation du propriétair e

lesecteur et | e desseviglpardirechemih ptivé a
rejoignant la D10 au niveau du Domaine de Luc ainsi que par
autre chemin menant a 'autre cété du secteur et au batiment dit

« Le buromn».

Au sein du zonage, le secteur est clams8TECAL (Site de Taille Et
de Capacité dNtdASeaeuraé b zoheinatrelleé
vocation d'activités touristiques.

L’étang de Luc est un site a vocation touristique. I S
concevoir un pojet qualitatif d’aménagement et de valorisation
du site, qui porte une attention particuliere sur la préservation d
caracteéere naturel du secteu. o “
aménagements et des futures constructions.

L’assainissement du secteur sera géré par un assainissement autonome.

CAMPUS DEVELOPPEMENT/ECTARE—Mars 2025
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Prise de vue aérienne du secteur "Etang de Luc" - © Campus Développement
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RISNA & \iddi IS EA 2\ BANNB@! Y QWWIF ¥ $26 & S RS

< Programmation urbaine

t NEANI YYFGAZY

L amenagement de cette zone :doit respecter I es prirnci pes ! Secer !
Etang de Luc

U Créer une offre en hébergements touristiques de 7 a 9 logements de type Habitationségéres

de Loisirs (HLL), d’'une mamaklmwne:es@@ergememtf uperficie
seront répartis sur deux zones dédiées [ Zone |

A A

| " Est , aux abords directs de S:-REF-1 Echéancier prévisionnel
A A |’ 6Gulesetteurditdubkuron» qui surpl ombe I’ét d’ouverture a I'urbanisation (a
Les constructions projetées devront partir de 1A
mat éri aux naturels qui s’'intégrent dans Aménagemen

de penser itégration plutét que dissimulation systématique afin de concevoir @\ ELERTES au coup par

hébergements qui, s’'integr entpréseé», edanforeet PN coup
intimité aux locataires. I'urbanisation Opération(s)
Les constructions seront i mp | amgradine des deux d’ ense

secteurs dédiés aulkébergementstouristiques, afin de mettre en valeur depuis les futL
hébergement s, |l es cbnes de vue sur | " ét

Programmation
U Poursuivre les aménagements de I’espace événementiel du « buron » en mettant en scéne, ;.- l:-

une ambiance «aturelle», par la préservation des structures végétales et des princif
points de vue pittoresques.

Capacité

indicative

U Permettre la réhabilitation du «buron», Vv oi re son extension mesur ée,
travaux concourront a maintenir la lisibilité des spécificités architecturales de cet édifice | s
que les matériaux employes initialement.

U Préserver les espaces naturels d’agrément et de loisirs, entre | es di
sensibles d’ un point de

création d'un sentier

qui font I e | ien
vue paysager,
paysager

autour de |’ étang

CAMPUS DEVELOPPEMENT/ECTARE—Mars 2025
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< Principes de déplacements

U Limiter la desserte interne pour les véhicules aux deux liaisons existantes entre la route départementale n°10 et les espaces de stationnendarts une
logique de réduction au strict minimum du trafic au sein du sisnénagement de evoiegevra étre cohérent avec le cadrenaturel» du site et adapté
a la fréquentatiorgénérée par les activités (privilégier les revétements perméables et résstamassement ...).

U Développer des parcours piétons Cc o mpr enant une boucle autour de | ' étang et des conned
hébergementsa ur i sti ques ..).

i Aménager un cheminement de type passerelle/sentier sur pilotis préservant et franchissant le milieu humide qui accompagne le ruissellement
d’"alimentation de | ' étang.

U Mutualiser les deux espaces de stationnement existants entre les différens utilisateurs ou activités. Le stationnement des véhicules sera organisé au sein
de ces espaces, avec pour objectif principal de | ésmdpdcesde sationndneentdevrat e ni
étre cohérent &ec le cadre «waturel» du si t e, en privilégiant des revétements perméable

d’ arbres et de haies arbustives.

< Principes d’intégration paysagére et de mise en valeur des continuités écologiques

U Préserver I'alignementd’arbresb or dant | " all ée qui dessert |’ habitation existante a | a

Conserver les perspectives sur le batiment dit le «xburon» depui s | " habitation existante et ses abor
hébergements tourisgues sur le secteur dukuron» ne devra pas interférer avec ce cone de vue.

U Maintenir la frange végétale qui borde le ruissellement d’alimentation en eau de I’étang ainsi que la lisiére de la forgui ceinture la moitié Sud du secteur
le«buronndéd é aux hébergements t 0U rmaistenir agninina des cbrdons arbogégsur tes frngea Noed10eest tes déux
secteurs dédiés aux logements touristiques, afin de filtrer les potentielles vues sur ces hébergements depuis la routetdépartale n°10.

Assurer des porosités physiques et visuelles au sein des secteurs dédiés aux logements touristiganatirection de I’étang.
Préserver les zones humides de tout aménagement.

Maintenir le fonctionnement hydraulique de I’écoulement naturel qui alimente I’étang, en s'assurant de la préservation des dépressions locales en amont
gui alimentent |’ étang par ruissell ement

CAMPUS DEVELOPPEMENT/ECTARE—Mars 2025
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Saint-Poncy - OAP "Etang du Luc" - Schéma de principe d'aménagement

PERIMETRE

r =, Périmetre de I'orientation d'aménagement et
= = de programmation

VOCATION DES ESPACES ET FONCTIONNEMENT URBAIN

P Secteur dédié aux logements touristiques de
type habitation légére de loisirs (HLL)

~ Espace événementiel autour du « buron »

m Batiment patrimonial le « buron » a préserver
et a réhabiliter

Espace naturel d’agrément et de loisirs
CIRCULATION ET DEPLACEMENTS
<4 P Voie principale de desserte
=ms Desserte interne des logements touristiques
Sentier paysager a créer autour de |'étang

A\ Aménagement de type passerelle/sentier sur
I\\M* pilotis franchissant le milieu humide

P Espace de stationnement mutualisé, intégré a
son environnement

INTEGRATION PAYSAGERE ET CONTINUITES ECOLOGIQUES
@®® Alignement d’arbres a préserver

-~ Maintenir les franges végétales avec des
masses arborées plantées irrégulierement

«_ . Assurer des pqrosités physiques et visuelles en
direction de I'étang

( Point de vue sur le paysage a préserver et a
mettre en valeur

.01 Préserver les zones humides avérées

Maintenir le fonctionnement hydraulique de
Ao de I'écoulement naturel qui alimente I'étang
PRISE EN COMPTE DES RISQUES ET NUISANCES

__ Contraintes topographiques - courbes de
~ niveaux (intervalle de 5m)

CHIFFRES CLES :

Emprise de 'OAP : 26 715 m?

Surface aménageable : environ 8 000 m* dédiés aux
logements touristigt de type HLL

Destination de la zone : Activités et hébergements
touristiques

Capacité indicative : entre 7 et 9 logements touristiques

Haut /'{/\
Te?l}%:_srmmamé

ennee de Voltan

DEVE.OPPEMENT.
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