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1. PREAMBULE

I 2y FT2NX¥SYSYy il 4 RAF NMBRGt RS[ dMpIMD I yAaYSsE OKFIljdzS LX Iy RS aSOGSdzNJ LINBOA&AS
reglement spécifique.

[ § LINBaSyd R20dzyrSyid SELRA&AS tSa&4 hNASyidliAz2ya RQ! YSy I 3 &&z8ligdiet Pays CaruSesiitest? 3 NI Y
complété par une OAP thématique relative aux trames verte et bleue du territoire (piéce 5.2.1).

1.1. CONTEXTE REGLEMENEA&IRAPPELEGISLATIF

NB: modifié par la Loi «Climat et résilience> du 22 aolt 2021

< Article L.1536du CU

« Les orientations d'aménagement et de@grammation comprennent, en cohérence avec le projet daménagement et de développement durables, des dispositions
portant sur 'aménagement, I'habitat, les transports, les déplacements et, en zone de montagne, sur les unités touastiglies.n
W X8

< Articles L.1546-1 etL.15%6-2 du CU

Les Orientations d'’Aménagement et de Programora{OAP) définissent, en cohérence avec le projet d'aménagement et de développement durables (PADD)

A «Un échéancier prévisionnel d'ouverture a l'urbanisation des zones a urbaniser et de réalisation des équipements corresandaetd'elles, le
casécheant»

A «Les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur les continuités écologiques

< Article L.1517 du CU
l'dz GAGNBE R$ (RO NI2RGt RS &M WDH I yAaYST €tSa hNASydlFlGdA2ya RU!IYSyF3aASYSyid Si R
A «1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur I'environnement, les paysages, les entréedelpaiiiesoie, lutter contre
l'insalubrité, permettre le renouvellement urbain, favoriser la densification et assurerdipi@@ment de la commune.

A 2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de réalisation d'opérations d'aménagement, de constructichalbilitietion un
pourcentage de ces opérations est destiné a la réalisation de commerces ;

A 4° Porter sudes quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, renaturer, restructurer ou aménager

CAMPUS DEVELOPPEMENT/EGMé&rE2025 4
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A 5° Prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales caractéristiques des voies et espaces publics ;

A 6° Adapter la délimitation des pgnétres, en fonction de la qualité de la desserte, ou s'applique le plafonnement & proximité des transports prévu aux
articles L.1585 et L.15136.

A 7° Définir les actions et opérations nécessaires pour protéger les franges urbaines et rurales. Etesiginiv les conditions dans lesquelles les
projets de construction et d'aménagement situés en limite d'un espace agricole intégrent un espace de transition véyetatiiéialisé entre les
espaces agricoles et les espaces urbanisés, ainsi tpoaliaation préférentielle de cet espace de transition.

En zone de montagne, ces orientations définissent également la localisation, la nature et la capacité globale d'acégeipeindht des unités touristiques
y2dzgSt f Sa» £t 20t Sad wX8

< Article R.15316 du CU

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAR) NJ lj dzt NIiA SNJ 2dz 4SO0SdzN) RSFAyAaasSyd tSa O2yRA
des qualités architecturales, urbaines et paysageéres des espaces dans la continuit@desg@ih Yy A ONR G f I T 2y S> y20GFYYSyd Sy S
Le périmétre des quartiers ou secteurs auxquels ces orientations sont applicables est délimité dans le réglement g&aghidmietpr £ QNI A Of S wdmp ™

< Article R.153%7 du CU

Les Orientationd'’Aménagement et de Programmation (OAPpewivent comprendre des dispositions portant sur la conservation, la mise en valeur ou la
requalification des éléments de paysage, quartiers, ilots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteons igieetiéss et localisés pour des motifs
d'ordre culturel, historique, architectural ou écologique, notamment dans les zones urbaines réglementées en applicatiole 6Re15119. »

< Article R.1518 du CU

Les Orientations d’Aménagement et de Pragnaation (OAP) des secteurs de zones urbaines ou de zones a urbaniser mentionnées au deuxieme alinéa du R. 151
20 dont les conditions d'aménagement et d'équipement ne sont pas définies par des dispositions réglementaires garantiskérgniee des prejs
d'aménagement et de construction avec le projet d'aménagement et de développement durables. Elles portent au moins sur

1° La qualité de l'insertion architecturale, urbaine et paysagere ;

2° La mixité fonctionnelle et sociale ;

3° La qualité environnementale et la prévention des risques ;

4° Les besoins en matiére de stationnement ;

5° La desserte par les transports en commun ;

6° La desserte des terrains par les voies et réseaux.

Ces orientations d'aménagement et de prograation comportent un schéma d'aménagement qui précise les principales caractéristiques d'organisation spatiale
du secteur»
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1.2. LE CONTENU ET LA FERDES®APSECTORIELLES

En complémentarité du reglementgs orientations d'aménagement et de programmation mprennent, en cohérence avec le Projet d'aménagement et de
développement durabledPADD) des dispositions portannotamment sur I'aménagement, I'habitat, les transports, les déplacementa préservation des
continuités écologiquesla gestion des risquest des nuisances.

Pour éviter les modifications successives du PLW@,a h!t R2A @Sy
modifications auxquelles sont soumis cesojets. Les OAP permettent la mis¢’e dzdz@
et le projet de territoire de la collectivité.

BAGSNI dzy 2dziAf &2dzL)d ST FRILIS ¢t
= ‘

N a$s 1
N RQdzy dzNBFyAayYS RS LINRB2S{O LI NI 3

1.2.1.Les principes généraux

< Des OAP a caractére opposalftapport de compatibilité)

Les OAP visent a orienter le développement ciertaines zones urbaines (zones U) et des zones a urbaniser ouvertes (zoneg18W). LINA Yy OA LJIS&a RQI
St RQAYASNIAZ2Y R2AGSYyld sUNB NBaLSOGSa YsYS aA RSa | Riellddu piojet2ddsiunrappoyt 8edzNB &
compatibilité.

Conformément a l'article R51-6 du Code de I'Urbanisme, les périmetres des secteurs faisant I'objet d'OAP sont délimités au réglement graphique.

< [ @Heancier prévisionnel d'ouverture a l'urbanisation

v A

' dz G A GNB LB#HBM RINIVA2ZARS RS f Q! NbDlFyAayYySs €£Sa hNASyGlrdAzya RU!P YSYl3ISYSyid Si
d'aménagement et de développement durabld3ADD un échéancier prévisionnel d'ouverture a l'urbanisation des zones a urbaniet de réalisation des
équipements correspondant a chacune d'elles, le cas échéant

9y fASYy @SSO tSa 2NASydGlGA2ya Rdz t! 553 f 02t t SO As@anstBctibles crassasien U & AD &2 A E
reglement graphique.
A Les zones U sont directement urbanisables.

A Leszones 1AUguvertesn &2y (G dzNblyAral of Sa Rsa f2NAR 1jdS tSa NBasSldzk asSNeyid Sy
sectorielles, des éléments de programmatiohgpage ...) sont introduits.

A Les zones 2AUfermées»Y f SdzNJ 2 dz@SNI dzNBE t € QdzNBFyAalt GAz2y Said RAFFSNBS Si adz2N

la réalisation d'une OAP.

En complément de cette hiérarchisation, que ce poiir les zonesUou 1Aty SOK S| Yy OA SNJ LINBJA 4 A 2 y YORfdzNRIQ A dBANIMNEID)dzZNGR 8tS
figure dans un tableau pour chaque OAP sectorielle.

CAMPUS DEVELOPPEMENT/EGMé&rE2025 6




tftly [20Ff RQ! NBlIyAaYS RIENA $\aISHEA ZENNBG! YRWIVANY S E SG RS t NPINI YYIGAZY
Plan de secteur Cézallier et Pays Coupés

1.2.2. [ S&4 RATTSEP¢tledr comtenulSa RQ

! dz NB3I NF ] RS t &Lkt 2adidat®dn Lﬁ}ﬁiég qésng‘yhgd@f 8as villdges, 1B @EU&fam@ Nidires Communautiéstingue deux types
ROQhNASYUlFOA2Yya RQIYSYF3ISYSYU SU RS tNRBIANIYYlLUA2Y aSOU2NRASEfSa Y
A Les OAP sectorielles détaillédgdzA O2 y OSNYy Sy Sy (@GNBa 3INIYRS YIFI22NRGS tS8Sa 12ySa F
« résidentielle» ou « économique» et plus marginalement des zones urbaines (classées Uc).
A LesOAP sectorielle simplifi€esqui concerne des secteutsbanisables a vocation résidentiett@ «dent creuse», et qui ont vocation a favoriselia

densification au sein du tissu urbain, afin de respecter les objectifs de gestion économe du foncier.

< Les OAP sectorielles détaillées
Chaque OAP détaillée compprS dzy @2t Si NBRIFIOlA2yy St S dzy a0KSYlI RQIFYSyYyIl3SYSyi
A Le volet rédactionneprésente le contexte territorial illustré de photographies/schémas, les objectifs de programmation yrlesin@incipes de
RSaa4SNIST tSa LINRAY OA diSndse dd Qaleyr idlel BoNtinuitds 2oploglglieBlaichs®EEhBEBt le§ firincipes de gestion des risques
et nuisances

A S a0KSYl RQdovpRié ledpetise yatialement les principes du volet rédactionndl. O2 y @A Sy i R S y2UiSN) Jjd:
stationnements et/ou bassin de rétention sur le schéma est indicaév.a I RF LG F GA2ya LI2dzZNNRByYyd siNB FRYA&aSAE
f2NR 1jdzS O0S&a | 2dzaiiSySyia yS NBYSGHGSyd LI &a Sy OFdzasS tSa LINAYyOALISa R

< LesOAP sectoriellesimplifiées

Sur la formechaqueOAP simplifiéecomporte:
A Des orientationsprécisant notamment les objectifs de production de logements et la densité a resgsoter forme de tableay)
A Des schémas simplifiec®St A YAGl yi S LISNAYSONB Si& tF f20FftAalGdAz2y RSa airisSa RS
paysageére

Au regard des enjeux en matiére de modération de la consommation des espaces agricoles, naturels et foFestifgedf2lé ces OAP eR Q2 LJG A YA & SNJ f ¢
urbanisabledans les villages et/ou centrd®urgs, en favorisant u¥ 2 RS RS LINRP RdzOGA 2y dzND | Ay, &t ehIdeisadtdaydezente | G S d
existante. Cette optimisation fonciére permettra & la foisM®& y F 2 NOSNJ f S& OSy(iN}ft AGSa Si RS NBRdAZANB fSa a
routieres.

Plus concrétementi f RQBH#AMSNDE  yil A2y RQdzyS 02 yr@rﬁemamc“eﬁ dausg/leslpritripeside defsfiérmietBe desldivigiansND S £

LI NOSEEFANBE TFdzidNBazr 2LIGAYAASNI  Qdzii At A & FGQI2YWS yRIST S ¥ S yLil NISPebLiHSNISS/T (08 & 29WA &7
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Afin detraduire ces dispositiondes OARsectorielles a vocation résidentielle du PLUI définissent des objectifs de production de logement pour chaque s

RQh!t 3 ljdA &a2yd RSUSNNAYSaE LI N Ty Gl el Densité minimale

[ QF LILX AOFGA2Yy RS&E NBEIE S& RS RSy a 0bjatfsy en logement par hectare
OKATENEG RS O2vVaz2 Yy iA2y  SO02V 2V S BREEH Pole urbairsecondaire
YI A8 NB »Rdd ROMDdu 8COT Est Cantal, selon le niveau de polarité.

Ces objectifs sont des densités minimales moyennes brutes, intégrant les voiries € Pole relais

S&aLJ O0Sa Lzt Adax FAyaa ljdzS fSa Sldz Communes rurales

2LISNI GA2ya NBAARSYyiGASttSa oaGaSta | dzS )

SG4OX0 @

[ LR2YRSNI A2y Sy F2yO0dGAz2y RSa OFNIOGSNRAaGAIdSa
&

naturef a 0 LJ @&l 3SNAX

LINEANF YYSA dzNBFAYyA Si 2dzLJ 3S&a LI NDOSttFANBa

1.2.3. Les brmes urbaines définitions

< Habitat individuel pur

[ QK 0 A G I (pur égignk dntype S donstructionne comportantlj dzQdzy &S d8 0 f RAGE SY @ S vy (AsEEemeta hien quNAhgbitall A &S
individuel pur soit souvent associé augtissements pavillonnairesil se trouve égalemerRA 8 A SYAY S & dz2NJ f QSyaSyYoft S Rdas ( S NN
A & 2 t 8 @Eaaulier lorsqu'il résulte derojets individuels Historiquementfortement 02 y & 2 Y Y I (i S d2NJ GRX) Sk a._ 113D QeCEke Ipriviké did- afin

de disposer de plus grandes parcelles de jardins et ainsi garapteeutainetranquillité.

Dans un objectif ddensificatior® oRiflisation des besoins foncierst delimitation du plain-pied en cohérence avec la volumétrie du bati traditionre$ projets
RQKFOAGEG A )/EU\ @A R dzS f étagSdBIL)paF daabtydesd QANF LIDONSIAS NOF dryk G 6 f S& A YLI2 NI | v GeSchoixaldity & I«
dQFRIFLIGSNI dzE O2yaiNMzOGA2ya SY@ANRBYYIlyGSa L}RdzNJ 3F NRSNJ dzyS O2KSNByOS Rdz i

CAMPUS DEVELOPPEMENT/ECGM&&2025 8



tftly [20Ff RQ! NBlIyAaYS RIENA $\aISHEA ZENNBG! YRWIVANY S E SG RS t NPINI YYIGAZY
Plan de secteur Cézallier et Pays Coupés

< Habitat individuel groupé

[ QKF oA GE G A yiBsig@@umtgp®RiQ KH BR drll)s maifonsLidgividpelldNSS a dzf G | opéiatioR @edagh§truction de plusieurs logementkes
logements individuels groupés samitoyensou séparés par un garagé&énéralement de surfaces moins importantes par rapport aux maisons individuelles pures,
les laements individuels groupés sont implantés surp@sellesréduitesp t £ dza SO2y 2YS I { QAofiRén@rdés @xpdces BXERedzE jgiifs LIS NI S |

Dans un objectif delensificationS (i opftvsation des besoins fonciels f S & LINE iadviduel gRup& doivehticomiporter ustage (R+1,)pour garantir
desd dzNF I OSa KI oAl ot S&a AYLRNII Y58 AKYRE I RANE yASINRIE QBININRdzES Oz &2 KNHzO00G A 2y &
urbain.

< Habitat intermédiaire

[ QKL 6 AGE (0 detddhis coMSeUAS ANNES  RIQK(E SMNISRA F ANB Sy d NB  f.6rkeffed, & lbdldjen@ristpéugedt e Supedpbséd: v R 7
verticalement, ceusci conservent généralement desitrées privativeset desespaces exérieurs privéspb /' S G @8 LIS RQKI 0 A G I (PmeSedldiet | LILIF |
LJISdzi LINBYRNB RSa T2 NoaSerlinitddt a |jRIAST 7j 92881y 8318 @ SmTdz0$5 (e LS RQKIF oA G Genmifshbidy SG R
individuelleavec IaNB RdzOG A2y RS&a O2Hia SIARBSNBYOSyE2VUKEARYI RQOALIE SSGATO

LestINE 2Sa RQKI 0 pelvent cotehiiplGshdfsSvBlumesdantun objectiRitimité S (i acéeQprivati® / Sa @2f dzySa LR dBNAB Y (Y
LesvolY S& RSONRyY({ s (NS impédsatiosRi digntiBa  NR RS f Q

< Habitat collectif

L'habitat collectifdésigne un type de logement qalusieurs unités d'habitatiorsontregroupées dans un méme batimeiu un ensemble de batiments. Ce type
d'habitat se distingue de I'habitat individuel, qui concerne des maisons ou des logements indépendants. Souvent situéselzaarggbainsd OdzdzNJ RS @A f
f QK 6 A { bffiie ur®8ehsitéSpsiihpbrtante Plus économenO2 y & 2 Y Y I (i A 2fyQ Ket@uiediifihplobe aussi upartage des espaces communs

et uneintimité moindre.

R+ Voitle eliR2J(eh BrdtibA des plRB de@ S v (i

Dans un objectif deensificationet R Q 2 LJi A Yds@désdins rtiels f Sa LINR 2 S X
/ G aQFRIFLIISNI dzE O2yail

secteurs) pour garder un typeollectif bas plus encohérence aveain territoire rural®
cohérence du tissu urbain.

mf
P
N ©
P

II CAMPUS DEVELOPPEMENT/EGMé&rE2025 9
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1.3. LES SECTEURS COMPORTMNEOAP

Dans le cas présent, le secteuCézallier et Pays coupgs Rdz t [ ! A RQI | dzi Sa ¢ SININSSyY i I20vAvydgyad dRIS! YOSWILAISY Sy i
sectorielles:

U0 7 OAP détailléedont 6a vocation résidentiellet 1 & vocation économique
0 2 OAP simplifiées a vocation résidentielle

Secteur Cézallier et Pays Coupés - Plan de localisation des OAP

- — . OAP détaillée:
Commune Numero Désignation 8 onp sim:.ﬁé;

LeS C ItéS o OAP a vocation économique
Allanche ‘

Rue du 19 Mars 1962
Pierre Grosse

Chalinargues

Ségur les Villag

Marzun
Le bourg
wdzS RS f Q!

)
c
o
o
o
)
<
()
I
)
5
Q.
5
(D

Auriact Q9 Le bourg
La Bousseloeuf
| 6 |
8 |
9

Hautes

Terres

Teareo de Vodeax

N : Campus D PP / mars 2025 l',‘
@ Fond de plan : Cadastre PCI CAMPUS
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2. ALLANCHE

2.1. OAP« LESQOTES

< Contexte et enjeux

Le secteur «es Cités est situéau{ dzZR Rdz 0 2 dzNElong ¢
de la D679qui rejoint Neussarguea 2 A 4 a4l O®d L

surface de 1®43m2 et correspond a Iparcelle YA3Le secteur est
identifié au RPG 2023 en tant que prairie permanente enherbée. &

Au Sud et au Nord, le secteur esbrdé par des lotissements
relativement récentsconstituésR QK I 6 A I 4 dLI! GAFECE
estbordé par la D64@t par des constructions. Despaces agricoles i

A

S ylidNBtas 2QSGiSYRSyd t fQ9a

Le secteur estlessewi par la D679ainsi quepar les voies des
lotissements existants(Rue Georges Pompidou et Croix de-
Chemin).

Au sein du zonage, le secteur est classéA&ldc« Zone a urbaniser &
O2dzNII G SNXS LI2dzN3. | OOdzSAf £ ANJ R

Le secteur est marqué par erpente importante Esth dzS & (i

O2y@ASYyld RS LINBYRNEBE Sy .OmYdnh
humideRQdzy S a dzNF I OS R pré&egn@idiid lgartie
Est.

UneF N} y3IS @sasiltS Sy Gl Aude dedaz 1
localisation des aactéristiques du sitef, QdzND | y A & I (i A D

remet pas en cause les vues existantes ni les continuités écologiqt Prise de vue aérienne du secteur "Les Cité& Campus Développement
sousréservede préservation de la zone humide

LesNB &S dzE RQIaalAyAaasSyYSyid 02 tdesSdvéntda les ibtisseBent®akittdred firdntdasSeivir B cdaiirudtitinslpgbjetées S a

CAMPUS DEVELOPPEMENT/EGMdR&2025 11
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PLUi

< Programmation urbaine Secteur
La surface aménageable est #4000 m2.[ QI YSy I 3SYSy & Rdz aS0OGSdzZNJ RSONI s iGNB Les Cités

dans le cadreR Qdzy’' S 2 dz LJ dza A S dzNE |l 2didgeNdediek Bs/canditiv6 )
suivantes Superficie 16 043 m
A tNAGAESIASNI £ Sa F2N¥Sa Reqeohetench avéclel o ; A [
formes urbaines environnantes) amenageable

A1GGSAYRNB dzyS OF LI OAGS Ay, Rdit @hviioh &0

logements/ha.

[ YAEAGS a20ALtS yQSad LI a NBEIfSYSydSaebdeEcuE iy ‘

< Principes de déplacements

[ QF 008 & | dz &S OTNRIENG A328) TRAONdry SLJIF N3 AtSlentfe $a ruR

Georges Pompidou et la Croix de-®tieminqui desservira la majorité des lots.

Les lots prévus en limite Oueserontdesservis par des acces individugiséférentiellement

mutualisédepuis la D679

[ QF YSY Il 38YSyid Rdz 4500 S dBNBR GANAY &ty

voietraversantenouvellement créée et la D679.

SRR RS NRG ARSI S Court ou moyen terme
partir def QI LILINE BLU)I A 2

Aménagement a@ X
coup par coup
Opération(s) J
RQSYasSydg
: Habitat individuel pur
Forme urbaine L .
et/ou individuel groupé

Modalités

RQ2dz@SN
f QdzND | y

< tUNAYOALISE ROQAYGSINFGAZY LIFBaFISN Environ14 logements & S &
écologiques indicative

[ QF YSyY I 3S Ypeydie erRcdr@biélies constructionavoisinantespour assurer une
cohérence architecturale et paysagérneesO 2 y & (1 NHzO (i A 2 y & daRsSa@ohgnyitié
des lotissements existanten recherchantine expositiondes facades principales vers $ud
et le SudOuest, et une orientation des faitages paralléles aux courbes de nivegfirx de
bénéficier des mdiures perspectives paysagéresslO2 y & i NdzOG A 2y a dut
secteurdevroni QA Y LI I YUSNI | 9SO dzyar rfdsod dZD67AA y A Y d:

Programmation|

. Densité brute
Urbaine

recherchégpar
rapport a la surface
aménageable)

Mixité sociale Non réglementée

10 logements/ha

[ QF YSYF3SYSy i RIANIAGDA $dAND RIGEBIA S NID I (eh SpaceRet etferpnsdnant Be FanddampoiSnon batfe S8oar i faange

végétale en limite Est devra également étre mainten8eli RS @St 2 LILIS S

< Principes de prise en compte des risques et nuisances

FFAY RQIF&&AdzNBENJ f QAYGISANI GAZ2Y LI @&l :

En matiére de gestion des eausées, l&d SO0 SdzNJ RSONI s G NB NI 002 NRSdubaeg.NB &Sl dz RQlFaalAyAaaasSySyd

CAMPUS DEVELOPPEMENT/EGMdR&2025
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En matiére degyestion des eaux pluvialés £ QI YSY | 3SYSy i Rdz aSO0GSdz2NJ RSONI NBALISOGSNI £ Sa O2yRAGAZ2
A Lagestion des eaux pluviales en priorité sur le terrdQ | & a A S G S (cR&)lerdekitlédjinizS f 2 {

A Lerejet des eaux pluviales liées aux voiries au sein du réseau communal existant

Aucun autre risque ou

VAR AL YOS yOS Allanche - OAP "Les Cités" - Schéma de principe d'aménagement
31

PLUI

PERIMETRE

r =, Périmétre de 'orientation d’aménagement et
= = de programmation

VOCATION DES ESPACES ET FONCTIONNEMENT URBAIN

Secteur a domi d’habitat individuel pur
= et/ou groupé

CIRCULATION ET DEPLACEMENTS

Voie principale a double sens a créer (principe
< >de desserte)

= Accés individuels mutualisés a créer
Liaison douce potentielle a créer

INTEGRATION PAYSAGERE ET CONTINUITES ECOLOGIQUES

ir et développer une frange végétale a
¥ traiter avec des masses arborées plantées
irréguliérement

Zone humide avérée

- Marge de recul végétalisée par rapport a la
D679 (recul de 7m minimum)

«— Or préfé lles des fail

...oo--"'
PRISE EN COMPTE DES RISQUES ET NUISANCES

Contraintes topographiques - courbes de
7 niveaux (intervalle de 5m)

CHIFFRES CLES :
16 043 m*

environ 14 000

a zone : Habitat individuel pur ou

e : Environ 14 logements

0 logt/ha soit 1000 m* par

N ‘
Hautes
Terres cmmmue 0
B o CAMPUS
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2.2. OAP« RUE DUDIX-NEUFMARSL962»

< Contexte et enjeux

Le secteur ®ue du DiNeuf Mars 1962 est situét. £ Q9 & Rdz
62d2NH R®! S¥F §OKRAINE Rdz / Kl Yo =y
une surface del1092 m2 soit 1,1 hat correspond auparcelles |
cadastrales AC 256 et 66(n partie}p [ S aSOG S
identifié au RPG 2023 et correspond a pnairie. B

I £ Q9ad sz fbbrdé 3p& QasSpdtdids Pentilesiui
YIENjdsSSyad f1 FAYYRSRAzQS ¥ @*SEa2 8
i2yS RQIOGAGAGSA SG 1 vostaun i
secteur. Le Champ de Foire borde € | dz D@EN&R ¢
au Sud, le secteur ebbrdé par des maisons individuelles =

Le secteur estlesservi par la rue dd9 Mars 196jui passe a #EEES
f Qh dn$sigle par le chemin qui contourne le Champ de Foig

Au sein du zonagde secteur est classé ebAUc « Zone a
dzND F YA&EZSNI £ O2dzNIi GSN¥S LI2 dZ

Le secteur est marqué par urgente conséquenteEstOuest
j dzZQAf O2y @ASyli RS LINBYRNEBE S

Un cordon boisé borde le secteur dans le coin NgEdt il
marquelad SLIF N> GA2y | @SSO tF 1 2yS

Globalement, au vu de la localisationet de la pente,
f QdzZND | YA &l U AnB yemeR das &nScauseS|ldgNdue .
existantes ni les continuités écologiques Prise de vue aérieme du secteur "Rue du 19 Mars 1962® Campus Développement

Le secteur estlesservi par tous les réseawau niveau de la rue du 19 Mars 1962 (eaux usées, eaux pluviales, eau potaldetetiée).

CAMPUS DEVELOPPEMENT/EGMdR&2025
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< Programmation urbaine
[QFYSYFTISYSyl Rdz 24500 SdNI REENS 2 dzNEX &F F S @KHzS2 8 MG & Sv DL ha e S VEERERs

RQS yé SYOof 'S 2 dz .IIAaiizit résbgﬂihﬂlet.ﬂioﬂdiﬂtigﬁgsdi{lahtes o 11 092m?
At NAGAE STASNI £ Sa& TFT2NI)¥Sa Renkohérdndelaved 2=l
les formes upaines environnantes) 1AUc

A Atteindre une capacité indicative comprise entre 11 et 14 logements, soit [} SR prévisionnel
logements/ha SRR RS NRI ARSI Court ou moyen terme

[ YAEAGS a20AFtS yQSaid LI a NBEItSYSyd SERE NN RS 10 T
< Principes de déplacements " Ameénagement a
[ QF 008a& Fdz aSONEdNIA2Y TRQik S edipHsERIddREs laRu 8 e ZESiN Onérat
du 19 Mars 1962ui permettra de desservir la majorité des lots. Urme secondaire de[RiORerA NN N4 Rp;réa ;;)r;(s% - v

dessertepourra étre ameénagée afin dmmpléter la desserte des lots.
: Habitat individuel pur
Forme urbaine L .
et/ou individuel groupé

[ QF 00s8a RSLIzA & f I NHzS R dzafimde gardntiEine wsipittéiau:
dza 3SN&E | FAY RQlFaadaNBNI t+ aSOd2NAGS RSa

[ QF YSyY I 3SYS ypburr®égalenénOpiéSaizigréation de liaisons douces et 11 & 140gements
RANBOGAZ2Y Rdz / KI YLI RS .C2ANB &G Rdz 02 dzN| Feliinion Halieeiie
Urbaine Densité brute I /h
< PNAYOALISE PaysageieSed tel niise 21y valeur des continuit recherchée 12 logements/ha

écologiques

A A e A . - Mixité sociale Non réglementée
[ QF YSY I 3 S Yoendie ene@ipidles constructions avoisinantpeur assurer une - :
cohérence architecturale et paysagerd.es constructions devronpréférentiellement

& QA Y LJen rgthieBiNhtune expositiondes facades principales vers Bud et leSudOuest, et une orientation des faitages paralléles aux courbes de
niveauxafin de bénéficier des meilleures perspectives paysageres.

[QFYSYl3SYSyl Batantialé GdinSeikte ®EDONLIISYSyY i RQdzy §  F NES &i6 de pdydielcordn Boide separarikle
Yy2dz@St dz ljdzZt NITASNI &y &K | gagSledgarairdiesiniinité asrapport aux habitations existante€nfin, lalimite avec les espaces
agN: 02 f 8§34 S0 RAIGNINS fiaNBL (IND KaigSpaysigdia de Bansitidnt A & R Qdzy &

< Principes de prise en compte des risques et nuisances
En matiére de gestion des eaux usées, le secteur devraNatr®® O2 NRS | dz NB & Solldetiffubouiga  AyAaaSySyi

CAMPUS DEVELOPPEMENT/EGMdR&2025
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En matiére degyestion des eaux pluvialés £ QI YSY | 3SYSy i Rdz SO0 Sdz2NJ RSONI NBALISOGSNI £ Sa O2yRA
A LaaSaiArzy RSa ShdE L¥ dAl £ $a Sy LINGKraghehenScrigdzNI £ & GSNNI Ay RQIF&2aASGGS

A Lerejet des eaux pluiales liées aux voiries au sein du résesammunalséparatifexistant

Aucun autre risque ou p o s
« e A Allanche - OAP "Rue du 19 Mars 1962" - Schéma de principe d'aménagement

ydzA &1 yOS yQ$

PERIMETRE

s :érimétre de l'orientation d’aménagement et

= = de programmation

VOCATION DES ESPACES ET FONCTIONNEMENT URBAIN

= Secteur a dominante d’habitat individuel pur

et/ou grou
CIRCULATION ET DEPLACEMENTS

< ’Voie principale a double sens a créer (principe
de desserte)

<4 =P Voie secondaire a double sens a créer
[[] Accés sécurisé 2 aménager

s Aire de retournement a créer sous forme de
*a' placette

Liaison douce a créer

INTEGRATION PAYSAGERE ET CONTINUITES ECOLOGIQUES

Maintenir et développer une frange végétale a
traiter avec des masses arborées plantées
irréguliérement
Frange paysagére de transition entre les

/, espaces agricoles/naturels et les espaces
urbanisés

s Ori < privilégiées des g

PRISE EN COMPTE DES RISQUES ET NUISANCES

__ Contraintes topographiques - courbes de
"~ niveaux (intervalle de 5m)

CHIFFRES CLES :

e I'OAP : 11 092 m*
De: e la zone : Habitat individuel pur ou
groupé
ndicative : 11 & 14 logements

té : environ 12 logt/ha soit 830 m? par logement

Hautes
Terres commnene
Teanea de Veltan
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2.3. OAP« PERRKSROSSBH

< Contexte et enjeux

Le secteur ®ierre Grosse se situe auSudOuest du bourg
RQ! f f, auypQuKde la Rue de la Pierre Grossge secteudoit
LISNYSGGNE RS FE@2NRAaASN £ Ql OO
répondre & des besoin RQF AN} YRAAASYSyY &
LINEEAYAGS AYYSRAI &8 unRitzdeseniNa Iz
Da.

Leda SOG SdzNJ O 2 y GSNG/ISS yhdlisUsEhcizB7H086m?2, s
soit0,7 ha, et correspond a lparcelle cadastale YK15I1I est classé &
en zone 1AUy«Zone a urbaniser a court terme pour accueillir df “
activités économiques. Il est bordét  Q padz8n& téserve = 3
fonciére classée en 2AUy Zone a urbaniser a long terme pou}
accueillir des activités économigues

Le secteur esflesservi pala rue de la Pierre Grossss NordOuest ‘
qui permet de le relier a IR9- Avenue du Puy Mary

Unetréslégérepentes RS f Qh dz%tainotePed defira étred).
priseencompteR I ya f Ql YSY I ASYSyd Rdz

Le secteuest concernépaQl £ St A REREGR QYT |
oFryRS RQSY@ANRY mnY RS tFNBS

Plus globalement, le secteyf Q Jasiiconcerné par des enjeux-a — f g il e S 53
environnementaux majeursll estbordét  f gaQua élignement Prise de vue aérienne du secteur "Pierre Gross® Campus Développement
RQFNBbNBa Sy 02 8ROEWRIZSERS LD IND tdiyy50 /& Ndn yingit&S du engrairgagricdleSlesseN@ngidlitinent audsud] S a4 S @as S dzNJ y
concerné par la présence de zones humides

[@=N
Q.
(0p))
O
c:
(s}
o
N
Z
(]
w

Plusieurs poteaux électriqussipportantunef A 3y S Y2eSyyS {(Syairzy &S aAiriddzsSyd I dz OdZzdzNJ Rdz

CAMPUS DEVELOPPEMENT/EGMd&E&E2025
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< Programmation urbaine
o L L . o o Secteur
Le secteur ®ierre Grosseestuna A uS t @20l UA2Y Ql OOdzSA f RQF OUAGAUSaA Pierre Grosse

R o}
notamment R &2tivités industrielleset artisanales Lazone 1AUy Q S (i S ¥ Rurfacdz"'”
R 7 086m? 92 dzLIS &

7

¥
de 7086 m2et permetR QI OOdzSAf f ANJ RSa 204

RA
demande des entreprised.a surface aménageable est d&860 mz2. Sliiface
A as e . . U Description > 5 300m?2
[ QF YSY | 3SYSH¥OF F OV AzZBNI RI YyALINRR SO RS amenageable
RQSy aswaddodpparcouySy F2yOGA2y Rdz GeLIS RS 1AUy
< Principes de déplacements 90KSIYOASNI LINBGA

. . . b f QdzND (B parkirdle (A 2y Court ou moyen terme
Lazone 1AUyest actuellementlesservie par la rue de la Pierre Grogge relie le secteur t QF LIINBGIFYiA2y R

alaD9

La desserte de la zonese ferapréférentiellementLdr NJ £ QF Y Sy | 3 S Y VRIS
principale de desserte a doublgenslj dzZA RS a a SNIJA NI  tEeQenyinerd F=Fel=tiri i N
par une aire de retournemenSelon le découpage des lots, il sera également postitb| FE R FINR NSV
réaliser des acces individuels depuis le chemin agricole.
[ QF' YSY | 3SYSy (i Rdz & $@antt kbzdbhsBré&@oNdu chgmin dgrisal
desservant le batiment agricole au Sud

Aménagement au V
coup par coup

Opération(s) J
RQSyasSyo
: Cf.réglement écrit de la
Forme urbaine
zone 1AUy

Nompre de Iot§ non 5 &2 y
réglemente.

Découpe des lots a la 5

. | demande des entreprises SO2 t 2

RAALIZaAuAZya LINRBLINBa t fI

< UNAYOALISE RQAYGSINFGA2y L ear 3s (RIS

écologiques
En matiéreR Q A Y d S3INI
f QFYSYIl 3SYSyi
devra notamment
A al AYGSYANI SiG RS@OSt2LIISNI £ QFLf ATy SYSylduReteuNd NBEa Si I FNIy3aS @gsSasial
A Maintenir et développer la frange végétale Eftdd secteuSy t ASy | @SSO t QLI SI Ay2yRIGA2Yy ®

Capacité indicativd

I.
i

S
oL

3l 38§
dzZNJ RS NI

n ¥

A2
R dz IS

< Principes de gestion des risques et nuisances
En matiére degestion des eaux pluviales QF YSY I ASYSy (i &der les 2ddx Budilds SeSatiMds et de ruissellement en priorité sur le terrain
RQLI & & A S (p& unrogizterndNIB r@chipération et de stockage des eaux suffisamment dimensionné et/oli i ¥yS RQAYFTAL NI A2y @
En matiére de gestion des eaux usées, le sectetaNJ OO2 NRS | dz NBa S| dz §uipassdi tzA P a7azBIS K&y aS 0@ §6z8100G A T

CAMPUS DEVELOPPEMENT/EGMdR&2025
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[ QF'YSYF3SYSyi(i RNAERBKE S8 @SYNIH S QI f @nsi que |efojelik diestriyesstippoiantla lign@mdyenme ye@siodn

conservant uneone tampon norbatie autour.

Allanche - OAP "Pierre Grosse" - Schéma de principe d'aménagement

PERIMETRE

™ Périmétre de I'orientation d’aménagement et

= = de programmation

VOCATION DES ESPACES ET FONCTIONNEMENT URBAIN

= Secteur en extension dédié a I'accueil
d'activités économiques (Zone 1AUy)

[@7] Réserve fonciére (Zone 2AUy)

CIRCULATION ET DEPLACEMENTS

Voie principale a double sens a créer (principe
< ’de desserte)

::3 Aire de retournement a créer
|||’ Conserver le chemin agricole vers le Sud

Répartir et mutualiser le stationnement par
poches

INTEGRATION PAYSAGERE ET CONTINUITES ECOLOGIQUES
®® Alignement d’arbres a préserver

Maintenir et développer la frange végétale a
traiter avec des masses arborées plantées
irréguliérement

575 Frange paysageére de transition vers les
7 espaces agricoles et naturels

Assurer des porosités visuelles vers les
espaces agricoles et naturels
PRISE EN COMPTE DES RISQUES ET NUISANCES

Contraintes topographiques - courbes de
niveaux (intervalle de 5m)

[:__] Secteur soumis a un aléa inondation
@ Prendre en compte les pylénes de la ligne

~

électrique en conservant une bande tampon
non-batie autour

CHIFFRES CLES :
Emprise de 'OAP : 7 086 m*

aménageable* : environ 5 300 m?*
on de 25% liée a zone dédiée aux voiries et
erts)

Destination de la zone : activités économiques

industrielles, tertiaires et artisanales

= ol gt N ek
Hautes VA N 0 2 som M
Terres commmnsue ) 1:1150 L 1 CA r: PUS
Tennso de Voltan . DEVELOPPEMENT

CAMPUS DEVELOPPEMENT/EGM&&2025
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3.AURIAG[ Q9 D[ L{ 9
3.1. OAP« LEBOURG»

< Contexte et enjeux

Le secteur «e Bourg estsituéSy 6 2 NRdzZNBS h dzSad
f Q9At3EENS f QS3It AA&S S surfdcd de W66 kEN

et correspond auparcelles cadastrales F812 et 813 (en partie) et £82
Les 2/3 Sud du secteur sont identifiés au RPG 2023 en tant que p
permanente. Au vu de la localisation et des prises de vue aérienne
aSOGSdzNJ yoSaid LI a O2yOSNYysS Lk

I f Q9 a (i >st boRlé paSd3 foSddztie) peelles de maisons de
0 2 dzNB S {.ARSordf €xsscEkir kst irdé parie du Rajanel
§G LINIfF YFANRKRS (I yRdodonlpaz@ét par
les ateliers municipaus 5Sa G SNNBA& | INRKRO2f

Le secteur estlesservi par la rue du Rajanelu Nordainsi quepar la
rue du Chavaniahu SudSy SYLINXzy il yi f QSYL
ateliers municipaux.

Au sein du zonage, le secteur est classd&dc« Zone a urbaniser a
O2dzNI GSN)XYS LI2dzN3. | OOdzSAt £ ANJ RS

Le secteur est marqué par ufarte pente NordSudde la parcelleUn
cordon boisé borde le secteur aBud Quelgquesarbres disséminés
sont présents au sein des parcelles. Globalemer® dzNbH | Yy A & b
secteur ne remet pas en cause les vues existamekes continuités Prise de vue aérienne du secteurLe Bourg» - © Campus Développement
écologiques.

Le bourg est desservi par udseau de collecte des eaux usées

CAMPUS DEVELOPPEMENT/EGMdR&2025
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< Programmation urbaine
Ql Y Sy I ASectduydévraRtre effectué dansle cadReQdzy’ S 2 dz LJ dza A Sd7NBE 2 1ISNI (i X 2 V 4 Le Bourg

[
R Q Sy & Sidit fespecter les conditions suivantes Superficie 5066 m2
A PriviégierlesF 2 NY¥S$a RQKI 0 A G G A richh@renRedaget] “- ol

les constructions existantes au sein du boyrg)

A1 GGSA )f RNB I OF LJ OA S A%ﬁlm @gerlf]éntﬁfﬁa Echéancier prévisionne|

[ YAEAGS a20ArtS yQSad LI a NBItSYSyd SEEEEHZERRITLIRSEERE  Court ou moyen terme
pl NIANJ RS f QI JILIN

Zone 1AUc

< Principes @& déplacements

Aménagement a X
coup par coup

Modalités
[ QF 008 & I dz &S OréafiaieNd dauk voesSdN Hesskite Mierbidepuis la rue =GR ES N

du Rajanel et depuis la rue de Chavanidin deRS & & S NIIA NJ £ Q S@ead GeMxEERINE N,
d2ASa yS RSONRyYyG LI a siNB NB frahsg $ar lalvdie
nouvellement créeée.

Opération(s) v

Habitat individuel pur

Forme urbaine o .
et/ou individuel groupé

Les deux voies devront étreliées par undiaison douce

Lesaccesdepuis la rue du Rajanel et la rue du Chavanial devronta@trénagés afin de
garantir une sécurité et une visibiliteux usagers Programmation

Urbaine

Capacité

D Environ 5 logements
indicative

Densitébrute

-, 10 logements/ha

< PrincipesRQAY 0 SANF GA2y LI &al 3sNB Si
écologiques
[ QF YSY | 3SYSy (i Preadré ¢ OdmBtezbls coh&irdodns avoisinantpsur
assurer uneohérence architecturale et paysagére QA Y LI I y il G A 2y RS amadevwagaiahtidzOe intighise dux t@bitdnts toat @nNéherchant
uneimplantation permettant de profiter des apports solairedepuis le SudEst.

0 A Y dz

Mixité sociale Non réglementée

Py
Q
0p)
<
QX
0p)
_<
(@]

[ QF YSYF3SYSy i RIANIAGDOA ISIAAINS REIBN¥ G A Sy S S eRodidé BxtideasiatSafinide IRneldgsSued Weis gt BePuis@ S 3 ¢
les constructions avoisinantes. Au Sud du secteurprdon boisé devra étre maintentEnfin, ld A YA GS | SO t Sa SaLl 0Sa FFIANRKRO2f &S
tfS 0AFA& RQdzyS FNloy3IS LI ealkr3aSNBE RS GNIyaii

< Principes de gestion des risques et nuisances

(0p))
(@
c
>
-
Py
o
N
(@]
N
o
N

En matiére deyestion des eaux usége secteur devra étreaccordér dz NS &a Sl dz RQlF aal AyAaasSySyia O2f ¢
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A

En matiére degestion des eaux pluvialés £ QF YSY I 3SYSy (i Rdz & &nOitibSsdaihaniesS NI NBaLISOGSNI £t Sa O
S GSNN}AYy RQlI&aaasSaids

A La3SaidArzy RSa Sl dE LX dzOAl £ 84 Sy  IlINK raghtfentSScrig dzNJ €

A Lerejet des eaux pluvialeiées aux voiries au sein des réseaux et fossés existants.

Auriac-I'Eglise - OAP "Le Bourg" - Schéma de principe d'aménagement

Aucun autre risque ou PLU
y dzA a I y Orietery Q ——
3 r =, Périmétre de I'orientation d’aménagement et
= = de programmation
VOCATION DES ESPACES ET FONCTIONNEMENT URBAIN
- Secteur a dominante d’habitat individuel pur

I et/ou groupé
CIRCULATION ET DEPLACEMENTS

! < >Voies principales a double sens a créer
(principe de desserte)

D Carrefours sécurisés a aménager
Liaison douce a créer

INTEGRATION PAYSAGERE ET CONTINUITES ECOLOGIQUES

Maintenir et développer une frange végétale a
#®, traiter avec des masses arborées plantées
irrégulierement

@®® Cordon boisé & maintenir et a développer
o Frange paysagére de transition entre Ies'
# espaces agricoles et les espaces urbanisés
PRISE EN COMPTE DES RISQUES ET NUISANCES

__ Contraintes topographiques - courbes de
~ niveaux (intervalle de 5m)

CHIFFRES CLES :
Emprise de I'OAP : 5 066 m*
Destination de la zone : Habitat individuel pur ou
groupé
é indicative : environ 5 logements

environ 10 logt/ha soit 1000 m* par logement

=aar

Hautes X
Terres cmmnae
Tennea de Vobtan

DEVELGIDTHENT
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3.2. OAP3SMPLIFIEK LA BOUSSELOEUWF

Secteur
La Bousseloeuf

La présente OABiImplifiée concernele village de laBousseloeuf dominante agricolesitué au 3 590m?
{dzR Rdz 02d2NB RQ! dNKFO [Q93tAasSe [§ aS0GS¢y i perce m b Yu
fonciére en densificatiofacilement aménageable, bordé par quelques maisons au Nond Stid. Uav

Cette OAP vise 4 éviterQA YLI I y il GA2y RQdzyS aSdzf S YI A& el BVl i G N7 S I TA
un objectif de densité vertueuxenviron10 logts/ha), tout en cherchant assurer la cohérenceia f QdzND I (5 A partir (i Hed Moyenterme
architecturale et paysageréformes urbaines, implatation) avecles constructions du secteur. [RERORENE its|, K THZIEN]

Aménagement a J
coup par coup
Opération(s) %
RQSyasSyg
Habitat individuel
pur

Et/ou individuel
groupé

Des principes de desserfacceés individuels$ i R QA y i S 3 NJiéniest gréclsir & utbir:

> ' Modalités
aménagement d site.

RQ2 dzdS N
f QdzND | y

{ dzNJ OS aSOGSdzNE | dzOdzy NRaljdzS yQSaid t y2if¢

Forme urbaine

Programmation

sz

Urbaine Capacite 345 logements
indicative

Densité  brute

recherchée 10 logements / ha

CAMPUS DEVELOPPEMENT/EGM&&2025
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Auriac-I'Eglise - OAP simplifiée "La Bousseloeuf" - Schéma de principe d'aménagement

CHIFFRES CLES :
Emprise de I'OAP : 3 590 m?

Destination de la zone : Habitat individuel pur ou
groupé

Capacité indicative : 3a 5 logements

Densité : environ 10 logt/ha soit 1000 m* par logement

W o N Secteur a dominante d’habitat ' * Acces de préférence mutualisés =]
TeH?_li_teess; ) @ Réalisation : Campus Développement / février 2025 individuel pur ou groupé 3 aménager L
mi‘l’"ﬂﬂf ) Fond de plan : Cadastre PCl - Orthophotographie 2022 CRAIG %4 Maintenir et développer une frange végétale CAMPUS

CAMPUS DEVELOPPEMENT/EGMdR&2025
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4. CHALINARGUES

4.1. OAP«RUE DE LYILLAFRANCINB

< Contexte et enjeux

Le secteur «ue de laVilla Francine» est situé aiNord du bourg
de Chalinarguesentre celilOA S S OAYS{AE
surface de 833 m?en extension urbainest correspond a la £=%
parcelle cadastrale ZY5@&n partie).Le secteur est entierement
identifié au RPG 2023 en tant que prairie permanente enherbé

Au Nord, le seteur est bordé pale cimetiére de Chalinargueta
VilaFrancinee S aA(Gdz2S t fQoaix RS ¢
Au Sud, le secteur ebbrdé par des coudercs ainsi que par de .
habitations individuelles.
Le secteur estlesservi par la rue de la Val Francine.

Au sein du zonagd,est class&n 1AUc« Zone a urbaniser a couris
GSNXYS LI2dzNJ I O&dzSAt £ ANJ RS f QK

?Y
Le secteur est marqué par uhggere pente du Nord vers le Sucgss
jdzZA yS NBLINBaSydS LI & dzyS Oz

Quelquesarbres et arbustes sont présenen limite de parcelles.
Desmurets en pierre caractéristiques du territoire, sont présent
en bordure et en milieu de parcelles.

Globalement, au vu de sa localisatioh,QdzNb I Yy A a |
secteur ne remet pas en cause slevues existantes ni les

continuités ecologiques. Prise de vue aérienne du secteur "Rue de la Villa Francir@'Campus Développement

Leréseau unitaire du bourg de Chalinargupasse au Sud du secteur au sein des coudengsretettra aux habitations projetéesde se raccorder

CAMPUS DEVELOPPEMENT/EGMdR&2025
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< Programmation urbaine Secteur
[ @nénagementdu secteurLJ? dzZNINJ  ad0 $6uF EuOaumzs dait respecter les Rue de la Villa Francine

dispositions suivantes "
i . . a L . . o, Superficie 4933 m2
A tNAGAE STIASNI £ Sa T2N¥Sa R@Kteobekedck| pl-ceiii),
avec les formes urbaines existantes)

A Atteindre une capacité indicative comprise entfeet 6logements, soit 1 v o o
P P g 9OKSI Y OASNI LINE JA 3

I ts/h " o
N .{ogemvensva . a L . . N ( Q dzND | (ax aNJUANT YR S Court ou moyen terme
LaYAEAUS az20AFfS yQSadu LI a NBEIfSYSYyuSES du PLU)i

Zone 1AUc

< Principes de déplacements
. oA s a N . Modalités
[ QF 0084 | dz aSONBHANR AP ROSNDOIHR NA Y RA DA RO2 dzgS N
Francine Ces accés pourront étrautualisés a deux lots f QdzND I y

Aménagement au ~/

coup par coup £ I

Opération(s) e
RQSyaSyYyot

< t NAYyOALISa pagagyré & deNthise er? waleur des continuite
ecologiques

[ QF YSY I 3S Yp&ydie erReBrdpiélies constructions avoisinantpsur assurer
une cohérence architecturale et paysagerelLes constructions devron
préférentiellementd Q A Y LJnlreflie@hdhune expositiondes fagades principales
depuis le Sudet une orientation des faitages paralleles aux courbes de niveafirx de
bénéficier des meilleures perspectives paysageres

[ QF YSYF38YSy il RdNIASONIAING RBIONY A S yrakgé
végétale en bordure de la rue de la Villa Francieteau Sud du secteuafin de garantir

fOAYGAYAGS RSE KroAdlyida SGotRAYABXIGE Y B @ af 95 NBa IRISES D 2 Iy A NONEEMpaEayeie { Q h d:
de transition. Lesmurets en pierred A (1 dzS& Sy 0 2 NR dzNRlevhiit étle pres€rndddizNI RYA R YD I BUzNF I dzd y 2 G SNI |j dzQ I dz { «
(coudercsylassée en gite protéed S LJ2 dzNJ RS a Y 2 (hstdrigue Buagm@enNGgl. Odzf ( dzZNBf =

Habitat individuel pur
et/ou individuel groupé

Forme urbaine

: Capacité indicative 5 a 6 logements
Programmation

Urbaine Densité brute

recherchée 11 logements/ha

Mixité sociale Non réglementée

< Principes de prise en compte des risques et nuisances
En matiére dgestion des eaux pluvialgs £ QF YSY I 3SYSy i Rdz aSOGSdzNJ RSONF NBalL
A LaaSaiAzy RS& SI dzE LY dz0A hskidtéde Shaqud INGK raghédnantScrig dzNJ £ S
A Lerejet des eaux pluviales liées aux voiries au sdis fossés et réseaux existants.
En matiére de gestion des eaux usées, le seateura étreNI OO2 NRS | dz NB & Quhitdire ®udduey ZAuchity dzd BIS YIS & lj dzS 2 dz ydzi a |

(s}

[ ]

(p))

(@
pul
D

G SNJ f O2yRAUGA?2
A

NI AY

w
Z
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\, .
Hautes M

Terres ommmane
Tennsa de Velean

Chalinargues - OAP "Rue de la Villa Francine" - Schéma de principe d'aménagement

PERIMETRE
r =, Périmétre de I'orientation d’aménagement et
= = de programmation
VOCATION DES ESPACES ET FONCTIONNEMENT URBAIN
= Secteur a dominante d’habitat individuel pur
et/ou groupé
CIRCULATION ET DEPLACEMENTS
= Accés individuels de préférence mutualisés a
aménager
INTEGRATION PAYSAGERE ET CONTINUITES ECOLOGIQUES

Créer et développer une frange végétale a
traiter avec des masses arborées plantées
irrégulierement

- Frange paysageére de transition entre les
] espaces agricoles et les espaces urbanisés

«— Orientations privilégiées des faitages
®*ee Conserver les murets en pierre
Site protégé pour des motifs d'ordre culturel,
historique ou architectural
PRISE EN COMPTE DES RISQUES ET NUISANCES

Contraintes topographiques - courbes de
" niveaux (intervalle de 5m)

CHIFFRES CLES :
Emprise de I'OAP : 4 933 m?

Destination de la zone : Habitat individuel pur ou
groupé

Capacité indicative : 5 a 6 logements

Densité : environ 11 logt/ha soit 910 m?* par logement

ra
CAMPUS

DEVELOPPEMENT

CAMPUS DEVELOPPEMENT/EGM&E2025
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5. LEYVAUX

5.1. OAP« MARZUN»

< Contexte et enjeux

Le secteur Marzun» est situé awBud du village de Marzusur
tfl 02YYdzyS RS [ Seé @dutatede ¥ ma
et correspond a lparcelle cadastrale C894n partie). Le secteur
yQSald LI a ARBticareshdhd 3 dds coutisiet
espaces non utilisés.

Le secteur edbordé au Nord par la D2et par lesconstructions
du village de Marzun Des espaces agricoles et naturel
aQSiSYyRSyYy(d Fdz {dzR. S t f Qhdz
Il estdesservi uniqguement par la D2dinsi que par deshemins
agricolesqui rejoignent les espaces agricoles au Sud.

Au sein dwonage, le secteur est classél@av« Zone urbaine a
dominante de bati traditionnel correspondant aux bourgs et
villages».

Le secteur est marqué pane légére pente du Nord vers le Sud
Des poteaux électriquessont présents au sein du secteu
Dt 20t SYSy G LS aa SAxySAANY B
O2y NI AyiSa RQFYSYyF3aSYSyid LI

Unefrange végétaleS & i LINBaSydS t f Qh
Descoudersa 2y i S3IlL £ SYSyd LINBASY
Gobalementf QdzNb I yAal uA2y RS OS a”™ ™" = """ pide e\l adrienne du'secteur "Marzun® EE;mgf;J;!Def‘veloppement

les vues existantes ni les continuités écologiques

[ S aSOULSdaNI RIEESESINIA LI NJ £ Sa NBaSkdzE RQlI&aalAyAraaSySyid 02ttt SOGAT yA RS

CAMPUS DEVELOPPEMENT/EGMdR&2025
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[ QF YSY | 3SYSy il Rdz acBup fiafauhnll doir&spett& @siodritihs | d7

suivantes 3 738 m?

At NAGAE STASNI £ Sa T2N)YE&Acoig@rice avaciilé
habitations du village de M Description [ -Lrece
apitations du village ae arzun) P aménageable

A Atteindre une capaciténdicative de 3 logements, soit 10 logements/ha U
[ YAEAGS a20A1fS yQdad LI a NBEIEtSYSy — av
Echéancier prévisionnel

< Principes de déplacements RQ2 dz0S NI dz2NB @ f ¢ Court ou moyen terme
[ QF 008 a | dz a$ OHNSRIENT A2S, TRANI O OLSHANI AfyOesactad et WESSEERSESE 80 A1
pourront étre mutualisés. Legoies existantes et les chemins agricoles devront éti

2 800 m2

i . Aménagement
conservés Modalites au coup par couy v
) A 5 ) ) RQ2 dzJSN
< tNAYOALISE RQAYGSINIGAZ2Y LI eal 3sKEREtaR:

ecologiques

[ QF YSY I 3S Ypeydie erRcB@piélles constructions avoisinantpsur assurer
unecohérence architecturaletepaysagére[ QA Y LI | yilF A2y RS &t
devra permettre deprofiter des apports solaires depuis le Sud

Habitat individuel pur et/ou
Forme urbaine L .
individuel groupé

Capacité
indicative

Opération(s) 02
x |

Environ 3 logements

[ QF YSY | 3SYSy (i dudmtidléSn@intBrenk d&&@ppeément de la frang
végétale en bordure Ouest et Sutl site afinded | NI Y G ANJ f QAyYy (S3
constructions Lescouderéda LINBaSyda t €Q9ad Sid d
préservéd TAY RS O2yaASNIBSNI f QARSYGAGS Rdz ¢

Densité brute

recherchégpar
rapport a la surface
aménageable)

Mixité sociale

En matére degestion des eaux pluvialés f QF YSy | 35 YddwalasskedIBL R AR R ENIRS & S| dzE LI dz@A L £ S& Sy LINRA 2 NA
(cf reglement écritpu via les fossés existants.

10 logements/ha

Non réglementée

< Principes de prise en compte des risques et nuisances

En matiére de gestion des eaux usées, le sedera enassainissement autonome

FYSYl3ASYSy il Radrees mSedesporauddctriques en conservant une bata@pon nonbatie autour. Aucun autre risque ou nuisance

7

[ Q
yQSaid t y20§SN®

CAMPUS DEVELOPPEMENT/EGMd&E&E2025
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Leyvaux - OAP "Marzun" - Schéma de principe d'aménagement

PLUi

N - L - e s
¥ /\ i o = PERIMETRE
: o e [ - ) | Périmétre de |'orientation d’'aménagement et
_ / = = de programmation

VOCATION DES ESPACES ET FONCTIONNEMENT URBAIN

= Secteur a dominante d’habitat individuel pur
et/ou groupé

Couderts et espaces verts a conserver et a
mettre en valeur
CIRCULATION ET DEPLACEMENTS
<@ » P Voie de desserte existante
€=  Acces individuels sécurisés a aménager
<« =% Chemin a conserver

INTEGRATION PAYSAGERE ET CONTINUITES ECOLOGIQUES

Créer et développer une frange végétale a
- traiter avec des masses arborées plantées
irréguliérement

PRISE EN COMPTE DES RISQUES ET NUISANCES

. Contraintes topographiques - courbes de
"~ niveaux (intervalle de 5m)

électrique en conservant une bande tampon

@ Prendre en compte les pylénes de la ligne
non-batie autour

CHIFFRES CLES :

Emprise de 'OAP : 3 738 m?

Surface amé e* : environ 2 800 m*

(*Déduc E rface de la zone de coudert et
)

espa

Destination de la zone : Habitat individuel pur ou
groupé

Capacité indicative : 3 logements
Densité*: environ 10 logt/ha soit 1000 m?* par

logement
(*rapportée a la surface aménag

Hautes M
Terres cmmmsue
Tennso de Yoloan

DEVE OPPEMENT

CAMPUS DEVELOPPEMENT/EGM&E2025
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6. MARCENAT

6.1. OAP« LEBOURG»

< Contexte et enjeux

Le secteur «e Bourg> est situé alNord du bourg de Marcenaga
hauteur R Q! dzolLk 8e2teabestlesservi par la D67%u Nord
ainsi que par un chemin menant a Maltravers au Sud.
[ Qhd @S G Sy R adzNJ dzy 8788 deNfrcor@spond
auxparcelles cadastrales B474 et AHlle comprend deux phases|
AlyS LKIF&aS m ljdzA & QSvrny
8794 mz, -
A'lyS LKI&S W ljda aQsisSy W ),
4892 mz2, R

La phase 2 est repérée au RPG 2023 en tant que prairie perman:
enherbée mais ne semble pas étre concernée par des enj .
agricoles majeurs au vu de sa localisation et de isepde vue
aérienne.

l'dz &SAY Rdz T2yF3aSs f QAy G $AUDI
«¥%2yS t dzNBFYyAAaASNI £ O2 dzNI» Uns
zone 2AUc « Zone a urbaniser a long terme pour accueillir ¢
f QK | »oestiiscrife au zonagau SudOuest du secteur.

Unelégere pente du Sud vers le Noekt a noter et devra étre ;,f_'
LINA & S A Sy Qz Y L:]GAS RI y aGlobaement3 I -
secteury Q338 & O2yOSNYysS LI N RSa O

particulieres. Prise de vue aérienne du secteur "Le Bour@® Campus Développement

Un cordon boisébordef S &
f QdzNbFyAal A2y RS OS
séparatifau niveau de la D679.

~ A

SOGSdzNJ RS f QI dzi NB frafpe tiégétalRedt édalérient Joréseriteden orthiRebEst! dyf SectaBiobalement,
as

CAMPUS DEVELOPPEMENT/EGMdR&2025
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< Programmation urbaine Le Bourg Le Bourg
[ QdzND | y A &l (i & 29f solitise Diiphasafed s Ghazhd ne CHase CHasEe

L322 dzNNF s NB 2dz@SNIS £ £ QdzNB Il y A
ont été commercialisés. Description

[ QF YSY I 3SYSyid RS& RSdzE LKI & SRQdz .
2dz LJ dza A SdzNBE 2 LI®NI @A ZFAS | R O S yi 301 HeNEE BVl S SH B NS 17 b St

Superficie 8 794 m? 4992 m2 S 1

Zone 1AUc 1AUc

secteur doi LISNY SGGNB RQI GGdSAYRNE :femtre | Courtterme Moyen terme
15 et 18 logements, soit environ 12 logements/ha.
C Phase 1 ég;enagregint au X 4
[ QF YSY Il 38YSyd RS tF LKIF&AS ™ b b
At NAGAE STASNI fSa FT2N¥Sa v v
ALGGSAYRNB tF OFLIOAGS - -
soit 12 logements/ha : Habitat |.nd|y|fjuel pur Habitat |pd|y|FiueI pur
Forme urbaine et/ou individuel et/ou individuel
groupé groupé

C Phase?2
[ QI Y§ y I3 S,YS yzﬂonR?Spedtelf IAesld]fs’pbsaldhs §U|vanEes Programmation
A Atteindre la capacité indicativlR QS Y @A NR Y ¢

12 logements/ha

Capacité indicative Environ 10 logement:  Environ 6 logements

Densité brute

recherchée 12 logements/ha 12 logements/ha

Mixité sociale Non réglementée Non réglementée

[ YAEAGS &a20AFtS yoSad LI a NB:=

< Principes de déplacements
[ QF 0084 | dz aSONBUZKIA2Y REONY SLIBRASH RS RS 3 a SmIc&s unidui SeNalféabisdBpyiis |a Redsdii d gaRabtitlalzA 3 f
sécurité et la visibilité Cette voie permettr&kr S RS a a SNIJA NJ { DR yLUISENNI A SE RISde § NIGEdzNI £ QSYLX | OSYSy G NI

Unevoie secondaire de desserte en sens unique depualtkhversdevra étre aménagée afin de simplifier la desserte du sectewstdtionnement internea la
zone, principalement dédié aux visiteurs, devra se fairgopahes FAY RQS@AGSNI £ S adl GA2yySYSyid tAYSFEANB S f

[ QF YSYF 38Y S \dévra BoiteniefBO (NS dNUA NJ dzy S L2 48A0AfAGS RS O2yySEA2Y OSNE f QSOSy(dSt

CAMPUS DEVELOPPEMENT/EGMdR&2025 32
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< t NAYyOALISAa RQAY(OISANI GA2Z2Y LI e&al3dIsNBE Si RS YA&AS Sy @I fSdaN RSa O2yi
[ QF YSY | 3SYSy (i Peadréch Caimbtelbs conr&diond avoisinantegpour assurer une€ohérence architecturale et paysagérkes constructions
devrontpréférentiellementa Q A Y LEnlregh@rShiidtine expositiondes fagades principales vers 8id et une orientation des faitages paralléles aux courbes

de niveauxafin de bénéficier des meilleures perspectives paysageres.

[ QF YSYF3SYSy(d Rdz & SeioBldN RSNy ST ( ISYSREIDSt 2 LILIS Y &iyf de giradiiizyn8ntinfitélauyhafaticdss 3 S 4 |
voisines. Urcordon boisédewra étre créé au Nord, en limite avec la D679, afirdde NJ y G A NJ f QAY aSNIi A 2y  LJEBfig, ldEndeNadkec IBsdz & S O
espaces agricoles au S@estR S NI s (G NB (i NI AfiargSpayisitigdia de Bansitidnr A & R Qdzy S

< Principes de prisen compte des risques et nuisances
En matiére dgjestion des eaux pluvialgs f QF YSY I 3SYSy i Rdz aSO3GSdzNJ RSONF NBaLISOGSNI €S
A LaaSaiA2y RS& Sl dzE LX dzBAlt Sa Sy LINGkraghdentRcerig dzNJ £ S - A
A Lerejet des eaux pluviales liées aux voiries au sein du réseau communal sépaxagiant.

En matiére de gestion des eaux usées, le sedeura étreNI OO2 NRS | dz NBa St dz duboduiga AyAaasSySyid 02ttt SOGAT

 dzOdzy | dzii NB NA &1j dzSr. 2dz ydza &l yOS yQSaid t y2a$
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