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1. PREAMBULE

1.1. (GONTEXTE GENERAL

Issue de la fusigren 2017, des Communauté Armature territoriale de "Hautes-Terres Communauté

de communes du Cézallier, du Pays de Mass
et du Pays de Murat Hautes Terres
communauté regroupe 39 communes pour

Vers Riom
environ 11 300 habitantsrépartis sur une TP e @de
surface de 900 ktnT OS U S NN U (=] Armature territoriale
autour de pdles urbains secondaires que so wom . o Vers ssoire = POl
les villes de Murat et de Massiaat, despdles em@ . P \ ol 0 e E]l E: |bd
relais de Allanche, Laveissiefdarcenat et aint-Saturnin Vm% e, § el
Neussargue - ) g o .
& Montagng \ 5, 021 Mo/om 7 i Infrastructures et hydrographie

. o / Sr-:'g;;'ralses . E D 7 == A75,La Méridienne
Depuis le 1 juillet 2021, Hautes Terres Vernols 5 atlanche 5 o s et
Communauté est compétente en matiére de A i . Giie echiendin eier
tthya t20FdE  RQANE L e — e
RQdzZNb I yA&YS Sy GdSy * L sainte-Anastasie §G ke, e : ——  Cours d'eau secondare
communales ».Par délibération N°2021CC AN A Nvaoi: Santroncy Attractivité du territoire
160 en date du 12 juillet 2021, la Communau g Neussarguely, > D) inluence des poes extéreurs

Moissac e )
2 N

RS 0O2YYdzySa | LINBaol
tftly [20Fft RQ! NBIl yAa
« Le PLUi a pour vocation de définir une visi
partagée, réaliste, cohérente et solidaire € ,
termes d'aménagement et développemer  vesauiiac
durables du territoirell couvre l'intégralité du

territoire de Hautes Terres Communauté e

Virargues Vers Saint-Flour
.

urat Celles D679

Chazelles »

D9

Saint-Flour

A Ibepienz. Lavsissenet

Bredons

R2AG FHrOAEAGSNI £ Y
territoire de Hautes Terres @Qamunauté». Tg#gsﬁ%?ﬁ; N_‘ 0 5 110"" Réalisation : Campus Développement / Janvier 2025

Fond de plan : IGN Geofla

Teanea de- Vb
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Let NBR 2S i

RQ! YSY I 3SYSyid Si

axes stratégique&f cidessous:

En matiére de traduction réglementaire, Haut€srres Communauté a décidé de définir 4 plans de sed&nant compte a la fois@Sy a SY 6 €

~ 1.1 — Faoire du tourisme un levier
d'amélioration du codre de vie et
d'occueil de nouveaux habitants

1.2 - Conforter
économigue du territoire

lattractivite

1.3 - \Voloriser et préserver
Vagriculture locale

Synoptique du projet stratégiqu&® CAMPUS

RQ! ND I-Pdssier &rodatsite 4rNI1 226t dg2t4fdu CU

Sa 6t §6BE e CHISNVRyifunditdinle 64 décambre @023 5 0 & QF NI A Odzt S

2.1 - Répondre au défi
— démographigue en proposant une
offre d*habitat odoptée et qualitative

__ 2.2 - Fovoriser un développement
résidentlel harmonieux et résilient,
tout en prenant en compte les
dispositions de la Lol Montagne

2.3 - Faire des bourgs les locomotives
de Vottractivité de tout le territolre

___ 2.4 - Planifier les mobilités

homogenes et de dynamiques urbaines ou rurales plutot similaires

U Secteur A €ézallier et pays coupés(17 communes) Allanche, Auria€ Q; 3t A &S

3.1 - Gorantir Faccés durable @
— leau et le bon état guantitatif et
gualitatif de lo ressource dés o
présent et pour Mavenir

. 3.2 — Développer le territoire en
rédulsant s dépendance
énergétigue et sa vulnérabilité au
changement climatique

— 3.3 — Garantir la préservation et la
gqualité des milieux noturels, des
paysages et des aménagements

/ K £t Ayl NBdzSasz /

Marcenat, Molédes, Peyrusse, Pradiers, Safnastasie, Sairbaturnin, Ségdes-Villas, Vernols et Veze.

Secteur B €ontreforts de la Margeride (6 communes) Celoux, Chazelles, La Chapklerent, Rageade, Sailtary-le-Plain, SairPoncy

SecteurC« Massif du Cantab (5 communes) AlbepierreBredons, Dienne, Laveissenet, Laveissiére et Lavigerie

Secteur D¢ I £ £ SS R 3 (1T @mriuhex)Béhyac, Celles, Ferrierginta | NBE > W2 dzZNARF O [ /[ K
Neussarguesd/oissac, Valjouze et Virargues

| dzi :

(V)]
QX

LJ- e

O

QX

y

LISt ES RQ!f I =
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2y RS a2y t[!Az S Sy LIOsdmubads sodhae @yhetferaSy |
(3 &dzk Oy

C LS LINR2Si{ R G @grisaichobrigiquer S QS i kOgramuredle Said#oncy)a A GS 201t A4S Sy RA&A02Y(AYdz
cequinécessitRS O2yY RdAZANBE dzyS SiéidzZRS RSNRBIREZ A BRR S| &Gfichrizkdibgre@enti® Bivds)A Of S [ OMH H
En complément & cette premiére dérogatienpour ce méme projeta Communauté de communesd2 A i R QI LILX A tequdtditioh Ges paitidsy O A LIS

yrGdNBttSa RSa NAOSa RSa LXlya RQSHdz RQdzy S aGaWNFMD AL 1DRYLF NNSIRE dSRIS & vQmdzN

ce qui nécessite unsecondedérogationSy I LILJX A Ol GA2M4 RS f QF NILAOES [ ®MHH

C Le projetde créationdQdzy S 1T 2y S 0O2yai NIHzO (i A cahsSeviltage de (dllatigasa GomiuBeide Biéhygife localisé eh discontinuité de

f QdzNBF yAal GA2y SBERASE I02WRIIZANS |jdefAS ySII@IARISE ARISNE I Rid2 A BB ST &S A QNBDRFA & FISNI A C

N° Plan de secteur Commune concernée Intitulé du projet

B« Contreforts de la AYSyl a3SySyida Si @t 2NRal (A glgsseinendex.

1 Margeride» Sl O secteur Ntau projet de PLUI)
. . /| NBFiA2y RQdzyS 12yS O2yaidNHzOGAOGT
2 C«Massif du Cantab Dienne de Collangegclassement en zone Uau projet de PLUI)
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1.2. (GONTEXTE REGLEMENTAIRE

Hautes Terres Communatgé situe en zone de montagne au sens de la Loi308® 9 janvier 1985 relative au développement et a la protection de la montagne,
dite loi « Montagne » et de la Loi n° 261888 portant modernisation, développement et protection des territoires deagoe.

< Dérogation dz G A GNB R& (RUE NIRPARGSt RRS[ dMH HND I YA &YS

Y & % x> A

continuité avec les bourgs, villages, hameaux, groupes de constructions traditionnelles ou d'habitations existants yseake fés#aptation, du changement de
destination, de la réfection ou de I'extension limitée destrantions existantes, ainsi que de la construction d'annexes, de taille limitée, a ces constructions, et de
la réalisation d'istallations ou d'équipements publics incompatibles avec le voisinage des zones habitées

¢ 2dz0i ST 2 mriice L.&E&t 2Rz {/ @ RS R(GréépQORDONNANGE20851174 du 23 septembre 2015rt.) :

« Les dispositions de l'article1225 ne s'appliquent pas lorsque le schéma de cohérence territoriale ou le plan local d'urbanisme comporte une étude jastifiant, e
fonction des spécificités locales, qu'une urbanisation qui n'est pas située en continuité de I'urbanisation existantpatiblecanec le respect des objectifs de
protection des terres agricoles, pastorales et forestiéres et avec la préservation des paysages et milieux caractéripatji@®ide naturel prévus aux articles
L.1229 et L122-10ainsi qu'avec la protection contre les risques natuteégude est soumise a l'avis de la commission départementale de la nature, des paysages

et des sitesLe plan local d'urbanismeu la CarteaCommunalalélimite alors les zones a urbaniser dans le respect des conclusions de cettexétude

< 5SNR3IAFGA2Y | dz G§dmONRIRS 2fRSIH NRIBA ®fQS NDPPWHH Y S

Il convientégalementR QF R LJG SNJ £ S LINR2S( | aditlesR AZ2)2t& A20vAn2 yRidz 3Q aSRH\ FiuflprérssBoeNDdS ay A & ¥ S

U Article L.12212Rdz O2RS RS t QdzNBI yAayYs
«[ S& LI NIASa ylFddz2NBifSa RSa NA@GSa RSa L lya RQSI dz \Ggeewbsinddistnze de Mdisicénts OA S f
métres & compter de la rivel outes constructions, installations et routes nouvelles ainsi que toutes extractions et tous affouillements y sont@Q#sdigpositions
&QFLILX AljdzSy G FdzE LI I ya RQSIFdz LI NGASEtESYSyid aAriddsSa Sy 12yS RS vYz2yidal3ySo
t SdzoSy i (2dz2iST2Aa sGNB SEOf dza: Rdz OKIF YL RQI LILX AOFGA2y Rdz LINBASyYyd | NIAOtS
1° t N FNNEGS RS tQlIdzi2NAGS [ RYAYAAUGNI GAGS O2YLISGSY (i Szone 8e nfordagriel 46> f Sa L
2° P NJ dzy { OKSYlF RS /2KSNBYyOS ¢SNNAOG2NRIf ST dzy LI Iy ¢ 2 OlldurfdfedoNdtanged 3 YS 2

II CAMPUS DEVELOPPEMER&vrier 2025 5




tftly [ 2 Ol f F?Q: NJD I--y)dss?ieY(ﬁrognwit’eﬁrNLﬁEZ\étYLd]zzf,LMtdu CuU
Hautes Terres Communauté

U ArticleL.122un Rdz O2RS RS f QdzNbIl yAayYS
« Par dérogation aux dispositions de l'article L-122des constructions et aménagements peuvent étre adn@n fonction des spécificités locales, dans certains

secteurs délimités :
1° Soitpar un plan local d'urbanisme dz dzy &aOKSYl RS O2KSNBYyOS GSNNAG2NARIf ST | @Sa0vutdne 002 NF
étude réalisée et approuvée dans les conditions prévues au premier alinéa de l'article-£.122
22 {2A0 LI NI dzyS OFNILS O2YYdzyltSz @3SO t4drO02NR RS f Ul dpaseNdnidSdelaRaikey A a G N
des paysages et des sites, et au vu d'une étude justifiant que 'aménagement et I'urbanisationedteces sont compatibles avec la prise en compte de la
gualité de I'environnement et des paysages. Dans ce cas, chaqgue permis de construire est soumis pour avis a la conraméssiemalépe la nature, des

paysages et desites.

En résuméce dossier comprend les deux projets suivants

C LS LINRP2S{ R CetdeBmgrisdichYobrigtiqueRS f QS U (GoEMuUReSIe $adi®dncy)

AbS &8 aridzd yd LIa Sy O2yidAydAGS RS fQdNDBIyAaldA2y SEAAGEYGSS
A Etse situant dans labandede 300 maut@® f QS (¥ y@RRAIMIS] dzOz aSAyYy RS& LI NIASa ylI (dzNBf
ha
C Le projetde créationdQdzy S T2y S O2yaiNUzOGA6tS t @20FGA2y NBAARSYGASttS Rdz 97
ADbS a8 aridzdyid LIFa Sy O2yiGAydAdS RS fQdNDBFyAaldAzy SEAAGEYGS

|l est doncnécessaire de conduire une étude dérogatoire a ces principes de la loi Montggsifiant que 2 dzND | ypkésiue éstic@nypatible avec le respe
des objectifs de protection des terres agricoles, pastorales et forestiéres et avec la préservation des paysages etratliéristicues du patrimoine nature
FAYaA ljdzQlF SO €1 LINR (KSYérick V122 2 \REND 2RSS REA 4 IRAAID | WIA & a5

[ S LINBaSyid R2aaA S NdelsdhinmisianDéparietherrdld de latNatireQdeFaygsages et des Sites (CDNPS).

I CAMPUS DEVELOPPEMER&vrier 2025 6
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2.PROJEF Q! a9b! D9a9b¢ 9¢ 59 ! [hwL{! ¢Lhb ¢h'w

2.1. LOCALISATION DU PROJET ET ACCES AU SITE

[ QSOFy3a RS [dz2O 48 aAldzS déSahtRdnazs mid K 8 ¥zA S &ty s ehl@oudpdie BafrdRgiicyfa 16 kn de StFlour et & 88
km de ClermontFerrand.

[ QF @0&xSGl y3a aQST T 8pditeirentale lakedocal dtructhkBnte$sérvant les bourgs de Salwncy et de la Chapellsaurent depuis
f QSOKIFy3SdzNJ ycHp RS Q! T1po . S

uS ftSS LNJ®$§YSENR$BOR9\

depuis la RD10
Un second acces usage agncoledessert depws la RD1(

un batiment dit le <ouronn & A dz$ Sy &adzN

ttly RS aAddd A2y REesOIQSGFy3d RS [ dO S

".‘J" ' 3 S s T N o
Acces au batlmnt dlt e « buron » depuis la RD10
CAMPUS DEVELOPPEMERé&vrier 2025 7
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2.2. PRESENTATION DU PROJET
221, [ QSO G Ay MIOSHifl yRAdz RESA ([ $zCR S

< Création du Domaine de Luc

A la fin du XIXe siécllga modeste ferme de Luest agrandie et
réaménagée en «ferme-modéle»r & 2 dza f @A RIN
BRUNEL et Marie RESCHE
A partirde cette ambition, ce qui va devenir le Domainelded Q S
vu doté de divers batimentsune vaste écurie grange avec u
maison pour le fermierune« réserve» logements pour les ouvriers
une éurie, une forge un pigeonnier un four a pain, ungorcherie,
etc.

' nnn YS8GUNBa RS fI FSN¥YS:z Af
KSOUI NB& LJ2 dzNJ A NNR 3 dzS NJEf sSralomibl
RS Qsiélyazr Af  buronSdisngud 2pgui fa
FIONROF(GA2Y Rdz FNRBYIF3ISd / QS:
touristique.

Toutes ces constructions qui composent le domaine sonebée & o : 7 e :
YIEGSNALFdzZE GNIRAGAZ2YY St a oLRASIGER ; | BEEL, JA T

GSY2A3yl 3S R Ges Contrefidd Kéa NiaR)E&idedzNS
AT g , . R T Au fur et a mesure que le domaine se développe, les terrains
e I INAO2f S&8 aQSiSyRSyid Si RSa O
L2 dzNJ Fl e2yySN) OSGGS ol yRS RS
F2NYSN) £t S48 uHun KSOGINBazZ RQdz

actuel.

/'S 22dNE S 52YFAYyS RS [dzO &
plantations et 100 hectares de péaturages, avec ld@RD
séparant la propriété.

Etang de Luc ©SARQ I ND KA

I CAMPUS DEVELOPPEMER&vrier 2025 8
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< [ QS e Lyd

[ QS y3 ﬁé
vallon,LJF NJ £ S
Poncyhy NB

dzO I SGS Fl 2y y 18rs cﬁﬁafohd‘&ft@n[du BdBnaitke $le Likh fin WU XAX¢ sieRl&a étéBiabRl YdY Si NI pStineE R Qd
- fhisant BbStaiz¢ SUBFOIQ HdzSYSYy G RQSIE dz y I { dzNB fuissediintish Masdénsoh pfBoXiditg dutbouligdigiSaintt A Y S
j dzS OS u SO2 dzf Sys§ y i T)/ I)\Lt dzmulam&ﬁtmlﬁmvedm#oﬁm GsaaxS&petiﬁzlellgfs}\ dzy S 1

| Z =

Etang de Lu&vrier 205 © CAMPUS

| dz2 2 dzMRYIK-dyAZ= RS [ dzO NBLINBaSyd s d@[e&boaﬂslmldébefgés s@hymajBritatemeBggI A BR VOB §md®isidc RS
ou a été édifié courant des années 2(0@bitation deMme Olivia BRUNBL OK S¥ R QS E L) 2gkranke ethpdpfiétaire du GRAMdmaindNde OuS. >

! Q %galement au sein de ce batlmethe Iaproprletalre exploitante exerce g T

fQFrOGAGAGS RS OKIFIYOoONBa RQKs(1Sax RSE

LQ S G | yparticularité R&re surplombé par un batiment dit de buron», qui
présenteune architecture vernaculaire intéressantéette constructionest le &
& dzLILJuNEiesp&e® de réception éphémere de 200m?2 pouvant accueillir .
2dza lj dzQt ™ Hpour diffSriidk &éhefrierit :

Lt Sad t y2iS Nbouedz ni an@igmdé pgul la Paiysadedet 1 ‘ A N T
péche_ Habitation eX|stante (a gauche) eﬂspace evenemenuel du « buron ¢a droneﬁ)SCP archi. ALLEC

CAMPUS DEVELOPPEMER&vrier 2025 9




tftly [ 2 Ol f RQ: NJD I--jZ)dssieY(férognwiEéﬁrNLﬁEZ\étYLd]zﬁ}QMfdu Cu
Hautes Terres Communauté

< La nature du projet

Conscientades qualités paysagéres def QS a (i K StibresjuizsSquidcaractérisetf S aA 0SS RSTONOFORYA2RSREddZAYS . w! b9
diversificationtouristique lj dzQ Sdnfarfée en inscrivant sa démarche dans une logique de développement durable

[ S LINB2SiG RQFYSyl 3as)

touristiqueR S  f QS (i laydir oRj&tifs
de:

A Créer un sentier paysager

I dz{i 2 dzNJ R(Bonténi&

péche, sentier sur pilotis,

plage, espac® Q2 6 4 S NI

de découverte de la faune et le

floreX 0

A Développer des bains
nordiques et un sauna

A Proposer une offre
RQKS o0 SNHSY Saler
la création de 7 ® logements
touristiques de type habitation
légére de loisirs (HLL)en
complémentdef Q2 F ¥ NB
en OKI YONB ReK
réponse a la demande induite
par QSa Ll OS S@8y
«buron»

A Poursuivreles aménagements
RS f Q 8&vérelinedtel du
«buron»F TAY RQlY
services proposes via la
réhabilitation du béatiment et
sonéventuelleextension

7
/

A 4 :?/

/ o/

i
/ 4
V4
4
7
if
'y
:"
J

Y 4

5

Futures habitations légares &
enlisiére de foré

Plan de masse de principe

\

o % 60 % Awmk

tftlry YIFra4dS RS LINAYOALIS Rdz LINB2S{G RS PR&dShialiitélSI¥csmbie 202@{dzNth 4 R Q Hj N

ALLEGRE ESCHALIER
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< Le volet « foncier »

: S 4 i R dz e : i YA C S Ry St . /Y
[ 3S&8dA2y Rdz F2YyOASNI I SiGS FYyGiAOALISS REY ' , R
aYS htAGALF . w]b9] ald Sy STFTSEG  LINELINR S| "
RQFYSYIl 3SySyid Si RS @I

Photo aérienne

SAINT MARY LE ru(xlusgxs) {4 LIND

u
f 2 N é ¥ l.’l A2 Y l:l 2 dzNRA é_ lj A Surface : 233 ha 14 a 86 ca

< Les réseaux

[ QSGFy3 RS [dzO Said RQ2NBa Saduxqies BdurrontBefrdc@iSe
les projets de constructions.

i 9y YFGASNB RQ ZNE
A

St SOUNROAGSE S NIYOO2I
G02dzNR&aGAldzSa S ¥S

N} t LI NIGAN Rdz NB &S

U t 2dzNJ e @bjetakzt QSily3a RS [dzO Said o0ASy
(production, transfert et distribution) est assuré en délégation par le Synd
LYGSNO2YYdzy! ¢ RQ! £t AYSY (Il (% 2a Magafide Nbrdz
[ QKFoAGFGAZ2Y SEAaGEHYGS Sai NEfASS |
dimensionnement LIS NY SG G NI} RQF LILINRPAEAAZ2YY SN f
prévus a proximité. Le batiment dit lebkron» est lui desservi par une source privé
Néanmoins,un raccordementau réseau publieest envisageableia un branchement ||

RQSYPANBY HnnY Fdz OKNGSIF dz RQS|I dzbliraeh et & LY

Rdz aS02yR &dSO0GSdzNJ LINB@dza L} dzNJ f QA Y LIX a

F2yOlGAz2y RS fQFfGAYSUNRS Rdzsaird)dP 2S00 dzy 0Sa
U 9y YFGASNBS RQlIaalAyraasSySyias #€#RDKaHAS . ; NI A

Mme BRUNEL qui porte le projst géré par un assainissement autonome. La stat : o Cadastre

R QS LJdzdplus préckfe est celle du bourg, mais elle est trop éloignée du site du p(fRs* LY s A DO DALt

Cad BRUNEL Olivia et Agnés

gt /
St RN o

Cartographie des propriétés de Mme BRUNEL (en rougejojet de faisabilité
RSOSYONB Hnun e6{/t RQFNOKAGSOGdAzNBE !

pour prévoir un raccordement.

Les eaux vannes des futurs hébergements touristiques seront traitées par une st
Fdzi2y2YS LINBLINB | dz gAffl3S . RQKSO6SNESY
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2.2.2. Le programme pressengf S8 AViSyVviA2vya

[ § LINPINIYYS a8 RSOSt2LIIS | dzi2dzNJ RSa LINRY

RQFYSYl3SYSyl

OALISa RQFYSYlI3IsSyYSyi

adzA O y i a

< /NBIFIGA2Y RQdzyS 2FFNBE Sy KSPOS NHBYSYYiH —+2==Mr 245 L dsC X X donn £ & X3 4 8
Afin deRA GSNEAFASNI f Q2FFNB RUKB0 S KNEH &mfz;e@ﬁ@agj il
f 23SYSyGa G2dzNAaddAl dafimquetles dsdgerns profitent Geinehnt Hus _
(randonné& LJs OKSS RSGSYGSX0d we g@is‘"—‘i—’“\
llestprévuUR QA Y LI ' yGSNI RSa KI 0A (I (audehnidestdgun sedidhra qu L
composent le site J B . ¢
. . - A . ~ . v A . |l ertasse
Al fQQ@bﬁrd:sdir‘eoﬁiszRS f ASUWIINHEAYAUS RS QK| » - : | ® 8
RQKsU0Sazxz i [__ *
A ' f Qh di8sgedtelr da dielon»1j dzZA  a dzN1JX 2 Y0 S f QSht y il |
A'oas —
Il est envisagé delsgementsde typehabitation Iégeére de loisirs (HBL) R2 1 Sa R Qdzy - LT _)L
impactant le moins possible le paysade 50m2 environ de surface habitabledet25m2 de terrasse ¢ F.00m - 4oom ¥
suspendue2 ¥ ¥ NI yU dzyS ©@dzS £t mMync adzNJ £t QSiuly3ao PLAN e PRINCIPE T2ES WABITATIONS LEGERES
Afin de minimiser le terrassement impactant le terrain natuteshabitations serongétablies avec
une premiérefondation en partiearriere, otda Q S ¥ ¥ § Qi @@x8ise seconde fondation er
position intermédiairequi recevra une structure garapluie» supportant en un point unique le
reste dela plateforme.
La structure de ces petites habitations pourra étre en bois local ou a premiére ossature méta
décarboneée (fondation unique vers plateals matériaux employés pour la construction serg ¢ oo s ‘i“;::‘; ——
sO2ft23A1dzSaz RQ2 NEk, Hoh wh&uekt sipdssileflotabx (oisz briditeOde @

cuite ou crue, paille)Les équipementde ces petites habitationdoivent permettre de réduire la
O2yaz2YYlIUA2y RQSYSNHAS Sy &l yd NB Q2moNition
RQSI dz OKI dzRS @

La desserte de cette habitation sera assurée par un cheminementédn®pl Sy & LIS NI S

e

-

CouPeE DE PRINCIPE TES HABTTATIONS (EGERES

CAMPUS DEVELOPPEMER&vrier 2025
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4500 S dzNJ RRipjefde
Ql NODKAGSOG dzNB !

Insertion paysagére des habitations légérag Qh dzS & (i =
FlIA&LOAEAGSE RSOSYONB Hnun o
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~ SN

< Une place de lavoiture contenyé dz LINR FA G RS&a RSLI I OSYSy(d R2dzE Si RQdzy LI @&l 38 LINX

C Le maintien des acces et voies existantes

[ S LI NIA LINR& Sy YFGASNB RS OANDdA I GA2y Sa @finldsmetrd en haledr o3 dudlitésliEagetey doSite S { ¢
LesaccésnimpassS EA A G yia LR dzNJ £ S& @SKA Odzt S aturof»Qsonyaing frasar&dlddlewysiracés@eStént intangdsi f S a S
LOF £ f S SeRSRIESININ T f QSity3 y8& ysSO8aarids LI a RQFYSYF3IsSYSyd LI NIAOdA A SN
[ S OKSYAY OBGHLD @Sa SIP hyidh ¥riggessiidd R Q K dzNBaveclnPrekétein&nperméablede typegraviers stabilisés
A1 71 ~ ~7 3 B ¥
N L F T { . =4 -
PEfSS adroAtAasSS RSaaSNBOCAMPUSQSHE Y3 Si KSYAYy RQl
C Le développemenR Qdzy LJ NDautdeNd (IQSw2 y 3
Compte tenu def QI ( G NI O A, deApibgt seRddit de AéveidppéE sentier paysager de
découvertede ce site naturel.
C Lamutualisation des espace® dtationnement R
[ S4 RSdzE SaLJ) O0Sa RS altldAz2yySYSyd S Harént soyti AGSa RS

maintenus et sont mutualiséantre les différentsutilisateurs ou activités
I dzE | 6 2 NR & espafe dé Safidhheyictexistaht@écessitera quelques modifications pouff
LISNX S i NB & odpatii ¥hSigh dv@dla création de nouveaux hébergements touristiq

notamment
Sur lesecteurdu «buron», QF Ol dzStf SaLJ) OS RS adl GdA2yySYS|
signalétigue volontairement minimaliste. En fonction de la fréquentation, son aménagement po
évoluer vers un parking enherbé sur caillebotis.

KSNBS ¢
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< Le développement des installationst des équipements

C Laréhabilitationdu « buron »yoire sonextensionmesuréeen vueR QI 'Y S f JpredtiBoNsetfseviceR S Q évenémegtitllé S
C LeRS @St 2 LIISY Sy ioisiRé debigret@d 6 A YRS Y2 NRAIj dzSasx &l dzyl X0

C Lacréatondpontorda T RQSaLJ} OS&a RS RIS@2axySINRS S4S lIRISy'EERS G§Syas

Vue sur les berges de I'étang depuis le terrain d'agrément de la ma@86AMPUS

fé i" R S

:'\*’

Vuesuf QS & LI OS SPS8SySY§da A § tzNRIzZEANGPUBBG (0 h v 3
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2.3. MISE EN REGARDEC LES DOCUMENTSDIWEN COURS®LABORATION

2.3.1. Mise en regard avec le projet de PADD du PLU

leLINE 2S00 aQAyaONRG G20GFtSYSyd Rrya €S OFRNB Rdz t N22S{ R GICyngnina@é deBagfuien S R
décembre 2023.

La stratégie de développement de la communauté de communastammentpour ambitionR QF FFANXYSNI € I @20F GA2Yy G2dzNRadGAl
développement des activitésle pleine nature «Tourisme 4 saisong = G 2dzi Sy aQl LIz Iy i adzNJ a8 1c\Dbjéati€ §85.a86a LI &
/I STHEEtASN) Si aSa SadAiagSazr aevyoz2fS RSa 3INIyRa SaLl OB 33 ORET tiRIINTH § NSAD
contreforts de la MargeridX & 2utérit delsites qui constituent des atouts indéniables pour la randonnée sous toutes ses formes, la péche, la découverte de la
biodiversité et les panoramas sur les territoires environnants.

9y fASY I@SO £Sa RAFFSNBy(diSa 2FFNBaA RQl Ol A Pégalemantu étdmxtwassdwmanquautémm‘ée ¢
notammentpaf I RAGSNBATFTAOFGA2Y (JRSK$ RENHF SBS ROX SOHBNASNEFIA KSoSNBSYSyida Sy f

S
Sy
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2.3.2. Mise en regard du projet avec le futur plan de zonage du PLU

Actuellement, b commune de Saiat 2 y O &

y S

RAaLR2AaS LI a,er$st®acOarvis vdglerReQtdmibnkl yirbanisgie (RNU)

Au regard du projet décrit précédemment ( \)

le projet de plan de zonage du PLUEfinit
un secteur constructible (Nt) adapté
f QS Y LINA a S(cf. Rxdrait IdIN{EHad 8]
zohage ctontre).

La zone Nt correspond a un STECAL (Sect
de Taille et de Capacité Limitéed§gfinit a
f QF NII5t-06 S Rdz O02RS R
dédiéauxactivités touristiques.

Ce secteur classé en Nt représente u
& dzZLISNF A OA 2,7 RaQ Sontd ainNlZ
emprise de 8000 m2 environ destinée a

recevoir des constructions a destinatio ‘,'

ROKSOSNEBSYSyGa &2dzN

Jd

+
La majeure partie du secteur Nt rester\
t =

dédiée aux activités ddétente, deloisirs,
aux circulations, ouaux espacesnaturels

- ., A%
R QI 3 NBYrBsgriesCe site est soumis ’ \
F

a orientation d'aménagement et de
programmation (OAPjlans le PLLen cours |
RQSTt I 602 NI Qdtaagyde Lue.

+

+

+

42

+

Extrait du plan de zonage du projet de PLUi de Hautes Terres commundétéier 2025
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2.3.3. Encadrement du projet dans une OAP

[ QSGlFy3 RS [dz0 Sai dp BAGHQI D2 OR Gualidhs i OB BBIK BE 4 CalEER=sei=ch
de valorisation du site, qui porte une attention particuliére sur la préservation du caractére naturel du se OYLINR &8 :2BBI5M20N ! t
St t tQAYGSANIGAZ2Y LI 2al 38NB RS A cét ¥iBtyklsie & si&disée z00 A

plusieurs espacesn fonction de leur sensibilité paysagére et de leur vocation (cf. schéma de pri

RQF

Surface aménageableenviron 8 000 m2dédiés
A = aux logements touristiques de type HLL
YSYl 3apesyu OA Destination de la zoneActivités ethébergements
touristiques

< Programmation urbaine Capacité indicative entre 7 et 9hébergements

[ QF YSYyF3SYSyid RS OSiidGS T2yS:R2A0 NBaLISOGSNI 8§
U Créer une offre en hébergements touristiques ded® logementsde type Habitation§ S 38 N

i

touristiques

AAAAA

LJNN Yy UAN LJO d a uin wir y ua

3
Ba RS [2A4ANB 61 [[02 RQdz/S

450m2 maximumCes hébergementseront répartis sur deux zones dée#

A1l £Q9aiz FdzE F62NRa RANBOGA RS tQSiély3Is £ LINPEAYAGS RS t QKFOAGE GA:

Al fQhdzSaids &dzWardh$ @&O(SdNIIRA Yo Rdd @SiGt y 3
[ Sa 02y aidiNHzOGA2ya LINE2SiSSaauRisidNRYyY GLINRQAAYT (SSTEANSNI KR S\EY 2 W1 A (ISIMBSHYAIIENBAF Vi SISy
f SdzNJ G SAyGS SG € SdzNJ aLlSOGoe Lt aQl3IAG RS LISYaSN AyISHENF @A 21/ dzAE dAiQXy i
et offrent un cadrenaturel «préservé», confort et intimité aux locataires.
[ Sa i 02 ya g NHzO G A 2 ya a S NEZ yi AY LIt gfagijiS»Aédés,déu)(seét@rb dépiés]iﬁQX}béemgnts ;omhr@tia‘ihésl_éeirﬂdu\}-nm BrS S
Pl f SdzNJ RSLJdzA a f Sa FdzidzNR KSOSNHSYSyluazZ fSa OsySa RS @dzS adzNJ f QSial y3

t 2dzNBE dzA GNB € Sa | YSyY | 3SY Sy ibdronRé& metarfea sckndube pnBidngasaiirdiigsi paSd préSedzatin des structures

végétales et des principaux points de vue pittoresques

Permettre la réhabilitation du «buron», voiresorsSE G Sy aAa 2y YS&daNBSs Sy @dzS RQIFYSt A2NBNI £.Ga LIN
travauxconcourrori a maintenir la lisibilité des spécificités architecturatiescet édifice ils respecteront QA Y LI | y il GA2y SG tSa R
gue les matériaux employés initialement

pd
>,

c
)

w»

t NBASNISNI f 64 SaLl 084 y quifaNdbiénentr&IesIdHABRSR)§3( dzB2 dz2MSR § 20 @I NBY Id Lt aQk JA
aSyaAirof Sa RQdzy Ligas sulseirRiSsqualdzfes dndénagemenideslinstallations légeres» peuvent étre autorisés notamment pour
la créationdQ daySy G A SNJ LI @&k ASNJ | dzi2dzNJ RS £ QSily3a oLRyl2yS>S &ASYUGASNI adzNJ LA 2 (
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< Principes de déplacements

U Limiter la desserte interne pour les véhicules aux deux liaisons existaatdee la route départementale n°10 et les espaces de stationneptants une
logique de réduction au strict minimum du trafic au sein du sflBanénagement de cevoiedevraétre cohérent avec le cadrenaturel» du site et adapté
a la fréquentation générée par les activités (privilégier les revétements pernsethiésistans au tassement ...).

U Dévelopger des parcours piétonsomprenant une boucle autouR S ®Sded gbrihexions auwdifférents espacesdu site (espace événementiel,
hébergementgouristiquesX 0

i Aménager un cheminemende type passerelle/sentier sur pilotigoréservant etfranchissant le milieu humidgui accompagnde ruissellement
RQF f A YSyiQSiiA2/y3 dR S

U Mutualiserles deux espaces de stationnement existamtstre les différents utilisateurs ou activitdse stationnement des véhicules sera organisé au sein
de ces espaces, avec pour objectif principal de limiter et de contenir la place de la voiture suf l€€itey Sy  3SYSy i RS 0O0Sa SalLlJ O0Sa
étre cohérent avec le cadrenaturel» du site, erprivilégiant des revétements perméables et @Q I LJLJdz8 | y i & dzNJ f | dbrhdosées @S 3
RQI Nb NEaesarBustive?.S

< t NAYOALISa RQAYGSIANI GA2y LI ealk3dasNB S RS YAaS Sy @It Sdz2NJ RSa 02y A
i t NBASNIISNI f QI thardanffSYISMASRDIOKD BB & | (AIRBRDIGEA &G yi S

A 2

U Conserver és perspectives sule batiment dit le «<buron» RS LJdzA & € QK| 0 A (sds alolsy/imnSdidtsh (i 0Pl S SFFSGIz t QA Y

hébergements touristiques sur le secteur dburon» ne devra pas interférer avec ce céne de vue.

U Maintenir la frange végétalequi borde leruissellementR QI £t A YSy i I G A 2 y airBiyjue lisdzedR & foetquSagintyfeda moitié Sud du
secteur le «buron » dédié auxhébergements touristiqued. f & QI I A (i m@nEhirfadninighg des derBons arborés sur les franges NGukst
des deux secteurs dédiés aux logements touristiguasn de filtrer les potentielles vues sur ces hébergements depuis la route départementale n°10.

U Assurer des porosités physiques et visuells sein des secteurkdiés aux logements touristiqu&y RANBOG A2y RS f QSGl y3

U Préserver les zones humidee tout aménagement.

U Maintenir le fonctionnement hydt dzf A lj dz§8 RS f QS O2 dzf SY Sy en gabsiraaidd b pr§semfatioh ded déBegsioss lokale$ G | y 3
Fy2yd ljdiA FEAYSYGSYyd tQSGFy3 LI NI NHAAASEE SYSyd
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Saint-Poncy - OAP "Etang du Luc" - Schéma de principe d'aménagement

~ PERIMETRE

g Périmétre de |'orientation d’'aménagement et
- = de programmation

VOCATION DES ESPACES ET FONCTIONNEMENT URBAIN

7/ Secteur dédié aux logements touristiques de
type habitation légére de loisirs (HLL)

 Espace événementiel autour du « buron »

E] Batiment patrimonial le « buron » a préserver
et a réhabiliter

Espace naturel d’agrément et de loisirs
CIRCULATION ET DEPLACEMENTS
<4 P Voie principale de desserte
»ms Desserte interne des logements touristiques
Sentier paysager a créer autour de |'étang

W\ Aménagement de type passerelle/sentier sur
I\\ pilotis franchissant e milieu humide

a Espace de stationnement mutualisé, intégré a
son environnement

INTEGRATION PAYSAGERE ET CONTINUITES ECOLOGIQUES
®® Alignement d’arbres a préserver

.-, Maintenir les franges végétales avec des
masses arborées plantées irréguliérement

. . Assurer des porosités physiques et visuelles en
direction de I'étang

( Point de vue sur le paysage a préserver et a
mettre en valeur

———— ™

»
.
[}
.
.
.
.
»
o
.
.
.
]
o ]
.
J
-
’

®a

i Préserver les zones humides avérées

Maintenir le fonctionnement hydraulique de
= de I'écoulement naturel qui alimente I'étang

PRISE EN COMPTE DES RISQUES ET NUISANCES
___ Contraintes topographiques - courbes de
~ niveaux (intervalle de 5m)

CHIFFRES CLES :

Emprise de 'OAP : 26 715 m*

geable : environ 8 000 m? dédiés aux
ants touristiques de type HLL

Destination de I3 zone : Activités et hébergements
touristiques

Capacité indicative : entre 7 et 9 logements touristiques

L]
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2.4. PRISE EN COMPTE DES ENJEUX ENVIRONNEMPWYSAGERS ET AGRICOLES

2.4.1. Protection des terres agricolepastorales et forestieres

< Usage agricole et activité pastorale

Les parcelles étudiées pour le projet sont toutes propriedésMme BRUNE
Oliviaqui est chefRQS E LIt 2 A (i I (i Agérghte &tépfoididtairelziu(GR2
Domaine de Lude ce faitquasimentl dzOdzy S LJ NOSttS R
yQSaid t 02020 | AN GaNEEBRPR®032)  t !

Un usage agricole résiduel demeure sur une partie des parcelles H35B%8
au niveau du secteur dit le Buron»® L f aQl 3 A Goootne
correspondant & QS a L) OS  SaudatidenSdif e xBron» et & un
espace de stationnemermnherbé Ces terrains déclarés en prairie temporaire
la PAC 2022, sont uniquemaearitretenu par lei N2 dzLJS | dz R Q !delid.
Benjamin RESCHttli exploitepar ailleurdes 100 ha de prairiefu GFA Domaine
de Luc

[ QA Y LJprojét suRais HO0M? depraireSa G 2dz3SS  ydzf f ¢
agricole  RQF dzii I yi |jdzQAt yQSaid LI a LINB
0NBdzLJSF dz RS a® w9 {/ | SaménagSmentsrads Riyedue
f QSaL) OS RSOXEEBASY y&WSNB R Qdzyésidddtd
au tassemer)t pourrait soustraire environ @Q00m?2 depature.

LOA Y T diSNBOES RAR QI YSyY I I3SYRGEI XS (RGO
LI & RQAYLI O &dzNJ £ Qdzal 3S F INRO2¢€ S
secteur.

Les parcelles concernées en tout ou partie par le projet ne présentent pa:
vocation agricolemarquéeet constituent un tenement de seulement 600m?
sur les 100 ha de prairies agricoles que compte le GFA Domaine de Luc.

HAutres céréales
Estives et landes

Prairies permanentes

Prairies temporaires

45 < < « /
& - R !

RegistreParcellaire Graphique 202, parcelles déclarées a la PAC
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< Espaces boisést activité forestiere

Au total, ce sonl20 hectares boisés, a dominante de coniféres, qui sog
gérés de maniere durable via un Plan Simple de Gestion par M
BRUNEL

[ QSYLINAR &S Rdz LINE 2 &QidzFBaNE (a3 ARICISHAN
Mme BRUNEL dans le cadre de son activité sylvidodevocation de ces
boisements perlpherlques est moins paysagere que syIV|coIe En effe
aef @OAOdzZ GdzNBE Said SaaSyidiasSttSySy
résineux sur le territoireLe projet ne nécessite pas de coupe dans
YIaAATFT 02A&aSY Af &eslstictidss Srboréegoud
mettre en scéne une ambiancenaturelle» I dzii 2 dzZNJ RS f QS
l'dz aSAY YsYS RS  QSRIINBA SK 2Rde
forestiersoumis a plan simple de gestion, des ahgés seront nécessaire
L2 dzNJ f QAYLX FyalrGA2y RS& KSO0SNEH
Néanmoins, le parti pris du projet est également ici de ne pénaturer»
fS arAidSz SG RS aQl LILJdzaus WenrerdalthnieS
les espacesgarantir un couvert végétal sur le sitd (i intégration
paysageére du projet

[ S LINP2Sd RQFYSYlFIASRSyd QS I vt
& QI LJLJdz8eS Ndiseindmis) existantpour délimiter les espaces e
intégrer la base de loisirs dans son cadre natlralvégétation existante
ASNI Fdz O2yiNJI ANB dziAfS LRdzNJ f Q
Si tI ONBIGAZ2Y RQ2YO0OC:RatranteivégiaestL
préservéeeNB 3f SYSYy(iSS RIya €S OF RNB

LOAY Ft dAOVOBES RdR QI YSY I I38Y SR t8dis
Luc a un impact négligeabled dzNJ f Qdzal 3S F2NBa
boisés du secteur.

Latrame végétale arboréecaractéristiquedu site ®rapréservéedans -, .. qes massifs forestierdGNMasque Forét 2012022
le cadre des aménagements

CAMPUS DEVELOPPEMER&vrier 2025
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2.4.2. Préservation des paysages

< Contexte communal

[ O02YYdzyS Said 20t REES/RYVALFRUIAGIKSLIK EaBNESNARSE | LILJ NI Sy leailcheval f 1 F
sur les départements dGantal et de la Hautkoire. La partie cantalienne de cet ensemble de paysage est quant a elle située a cheval entre deux communautés de
communes : SaiAElourcommunauté et Hautes Terres communadut&.partie comprise dans le territoire de Hautes Terres Communawtéprend le plateau de

la Chapelld_aurent et le plateau de Baade et de Lastic. Ce territoire subit de multiples influenc®Rh y OA LJ- £ SYSy G f ASSa t I O2yal
dzy§ SAy3IdEAYyS RQILyySSao

[ Sa LIl &al38a Rdz LI F(Slkdz 4§SY2A3ySyid RQdzyS @280 NHzDU dZNBEHA R2EE LI 2 8z8 2 dzNR y (i 2Jezd
de type GAEC) et des batiments agricoles de grandes tailles, le plus souvent excentrés des hameaux anciens. Les pdestlle&esai la polyculturélevage

avec la présence de prairiespermafieB 8 > RS Yl O0a t SyaAifl 3SY OSNBIf Sax Odz (dzZNBa T2 dzZNNinedts NB & >
adzNJ £ Sa GSNERlIyGa RSa @rftfsSa ogrfftsSS RS Q! Ay2yy Sduiadpparaigsaat oii ddpardisSant erlNB 0 2
F2yOlAz2y RQdzyS (2L123INILIKAS LINRPYy2yOSS 2dz LX dza LX I yS S (pré2edd dzhd®acetllehtdds I .
est également marqué par une forte implantation de dispostd RQSYSNHAS& NBy2dzStl ofSa 02YYS Sy GSyz2Ai3dy
plusieurs secteurs ou encore les nombreux panneaux photovoltaiques présents sur les toitures des structures agricalestdeadeigenne du territoire est par

ailleurs exploitée depuis longtemps comme en témoigne le moulin a vent de Celoux, construit en 1807, abandonné en t&9atimesiécle plus tard en 1993

ou encore celui sur la commune de Sdpaincy

Environs de Saioncy ©Centre de ressources régional des paysages d'AuveRirmeAlpes
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<! fQSOKStftS RS fQSYLINRAS Rdz LINRB2Si
[ QS y3 RS [dz0 Said 20 f A afméebayundRdz@8zSLITFH A ES yRSRINBE A O2 Y dOldfyt BY@ dzf SYSy G |
ruisseau de Mardensou a proximité du bourg de SBimcy
Les prairies vallonnées, entrecoupées de forét de coniféres majoritairement, constituent le motif paysager qui prédétting 8 f QSY GANRB Y Y SYSy (i
du projet.

De nature discréte, le sitg’ QSa i LISNOSLIGAof &
RSLI NISYSyidlrtS ycwmn | dzoffrane ;
uniguementdes vues partielles sur le site du projet

Du point de vue des perceptions plus lointairles,massifs boisés
j dzA Sy G 2dz2NByd Sy 3INI y Rfasdedudl
lointaine sur le projet ni depuisdes secteurgloignés ni depuis
lesprincipauxpoints hautdes alentours comme la Croix du Luc
le sommet de l&Roche.

Vue en direction de I'étang de Luc depuis la Croix de@@oogle Street View
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Les perceptions rapprochées sont limitées a des séquences sur le trongon de la route départementale n°10 au droit dupsiietdu
On distingue les abords du site qui conservent un aspect trés nadigahmoinsle cordon arboré qui accompagne la route départementale ainsialaealisation
RS f QS yiépreRiorhyda NEHZ BSS RQIF NDB NB a SvugsSur |& 38N Frajefclj alichés Bil€ssohd) NB

+dzSa adzNJ £ S aAdS Rdz LINP2S({ RSLIzA Burohs en péliadenestivale {phalad sl et péfiofe hiDebrilé (photdziu HESANIPSI8zNSodyylézStieet View
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hy LISNe2Ad LI NGASEESYSyd fQSily3a SiG tQKFoAGlI GA2Y S ElaiddnBsyoffrént unelbréyeréehdppédr R S 3
visuelle sur le site du projet (cf. clichéglessous).

ddzNJ £ S &aAGS Rdz LINP2SG RS LIzA & - w5mn Fdz YA@SI dzn&ephétady biaslgCAMPR'S/ Gpaigd Stréef ViewS NA 2 R S
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I 2y F2NXSYSyd £ fQh!t Sy Ol Rdjtdébvia coOnSelvef B gpécHiSty & wdiconferte paysan@aintehadt les principales structures
végétales een limitantau strict nécessaire leoupesR Q| 8l NB
¢St ljdzQAf Sad Sy@raalrassy dz aidl RS :RSa SaljdAaaasSasx S LINRP2SG NBaLSOGS oO0Sa |
U Il conservelesprincipalesfranges végétalesle facon a rester masqué par la végétation existante.
U U ONBIGAZ2Y RS& FANBA RS aidliGaAz2yySYSyid asS FSNI &l ya bdgeepadgyintetle rRfiéa O2d
de covisibilité.! dz O2y G NI ANBZ Sa adliAz2yySYSyida A Sy RNBYRINGSG QALY (S3/A NRIND NS YRS {f D ¢
U Lf LINRLRA&AS fF ONBlIGA2Y RQKSOSNHSYSy(ixn @ daNdNnpl§hadsichobiia ichidpdtheyfra undzy S L.
intégration la plus discréte possible dans le site
A Lenombre limit¢ dga8K S0 SNASYSyGa G2dz2NARadGAldzSa LISNX¥SG RS YFAYUSYANI £ QF YOAL y(
A [QAayaualrtflraAzy RSa KSo0SNASYSyila aQAyaONRG RIEya ftQAYyOfAylAazy ylI ad
A s se positionnentslRS & & S O S dzNEncdRr® paNdBsibos§uiets dv 88 kordons arbarés
A TS GNXrAGSYSY(d LI e&alF3ISNI RSa KSoSNHSYSyGa (2dzNR&GA | dzSambigneehafuiellduNS RS

site.

Enrespectant ces dispositioBs lj dzA & 2 y (i (i NétaRgldg iu® auRdinyfid PLUi @hHautes Terres Commuiauté S LINR 2S G Yy QAy
paysagéeraotable du fait de la conservation et méme du renforcement de la trasdgétaleinitiale (imbrication des boisements, des prairies bocagéredee
f QSiE ySid RS fQl0aSyOS R®Parcozdguedth OA ¥ * i §S ¥ GAILIR Y BiNR B £ 8B R (R Sy Sty SiSHYy& (i
R QA Y héyalX&urle paysage.
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2.4.3. Préservation des milieux caractéristigues du patrimoine naturel

< Sites naturelgrotégés
| dzOdzy aAGS bl GdzNY wnnn yS &8 GNRdAz@S &dzNJ f QSYLINRAAS Sik2dz £ LINPEAYAGS Rdz |

'y aSdz aAdS bl iddza2Ny¥ wnnn Sad NBOSyasS RIEya dry LN &t®©de BEstddtrdetive éhabiad»), dbest LI NJ
distant de3,5 kilométresdu NordOuest d& Q S Y LINA & § acBudille LNsRp@cBdidmiropteres(dont 6 de I'Annexe Il), il est également un sitleibernation

majeur de [Est cantalien pour le Grand Rhinolophe

Cette ZSC répartie sur les communes de Rézentieres;\baiyde-Plain et FerriereSaintMary, a des altitudes comprises entre 730m et 1016m, est exclusivement
O02YL}RR2asSS RS T2NsGax O2dzONY yid f Sa 32 NHS aineR'8nciéntes dilerizSirfiedes de & caitedsorvae llaNISstebquill dz
O2yaitAaiddzSSyd f S de cHnppiegeaui IBUD &sduie Sadifité, Granguillité, des températuresiee humidité constanteEn dehors de cette saison, les
animaux réveillés rejadront des cavités de vieux arbres ou des combles de batimenteldudu site Natura 2000, pour y effectuer leur reproduction. Elles iront
aQFtAYSY(USNI Sy OKI&aal yi-RS&& diy RSGAIH S IRINGH A3 d SR kikiliRdzhsdinSiatdiestertitdirSslvitakk Hes f Q S
chauvessouris.

Parmi les enjeux majeurs du site Natura 2000, on citera ceux liés a la conservation desRylbeis A 0 S Nbfuratioh Bleg enfrées des galerie®e mine
fréquentation humaine en période de léthargie | A yhankintiendd€la qualité des territoires de chasfferét, ripisylves, prairies bocageres).

 dzOdzy F dziNB &aAdS yI Gdz2NBf LINRBGS3IS yQIF SiGS NBOSyasS adzaespacesdaturdrsensSbles Arregsdz
t NBFSOG2NIdzE RS t NRGSOGAZ2Y RS . A2302LI8s NBASNBS yl GdzNBtt ST X0d

< Stes naturels inventoriés
AucuneZone Naturelle dntérét Ecologique,Faunistique etf 2 NA & G A lj dzS 06%bL9CCO yS aS GNRdJz@S adzNJ f QSYLINR &S

[ S& %bL9CC fSa L) dza LINPOKS& ORIFya dzy NI &2y RS p 1Y LI NI NFLILERZNI £ £ QSYLINJS
La ZNIEFF de type Il Margeride située a 2,9 km au Sud du;projet

La ZNIEFF de type | La Coste située a 3,5 km au®lgast du projet

- [ %bL9CC RS (GeL)S L =zIffSS REstdugdet  3y2ySGGS aAGdzSS £t nXH 1Y Ic
La ZNIEFF de type Il Planéze del@ir Margeride située a 4,5 km au Sodest du projet.

I dzOdzy S %2y S RQLYLRNIFYOS LR2dNJ f 1 /2yaSNBFGA2y RS hAaShkdze o0%L/ho yS as i
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et'gites de'la
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Doy VaEE e ||
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so )
Nl

T
A Montiuc

=

de St Flour,

Cartographie desites naturels protégés etlessites naturels inventorie ®© CAMPUS
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< Focus sur les zones humides
(¢} ' \“ “”

[ RSTAYAGA2Y RQdzyS 12yS KdzYARS -3 Domaine de Luc ¥ 2 ®
1) désigne essentiellement degerrains, exploités ou non, inondés ou gorg
RQSI dz R2dz0S> &l fSS 2dz al dzyNGNB R

végétation est dominée par des plantes hygrophiles pendant au moins
LI NIAS RS fQlyysSS

En1999 un inventaire des zones humides seidépartement du Cantal a été
commandité par la DDDn rappellera que la précision de ces zones humi
présumées est aléatoire, du fait d& méthodologie employéerepérage par
photo-interprétations de clichés aériens et caractérisations sur le terrain

SESYLX S fI &adaNFI O0S Sy Stdz RS fQ
humides). Costalat
5QF LINStlast QS aaSyiASt RSa 1 2ySa Kdzy;
b £ QhdzSadAE deSanBoRtSu projet Par conséquent, il'existe
pas déchange dire® SLJdzAa S LINP2Si Sy RANS
point de vue hydraulique.

hy NBfs§@S S3aFftSYSyd fF LINBaSyoOos
O2NNBalLRyRIyl ldz F2yR RS @GlLtf2y F

[ §4a Ay@SatGAaaridrzya AdaNI £S5 rélddavdudey
i2yS KdzYA RS & dzNJ f EpBnisleNgecieSr hiknide arl
FOO2YLJ Ay SYSy (i Rdz NMzA a &St t &acduyf déjal
ARSYUGATAS RI V.l cohvient dd préservétd milieup dudpitie
assurant le fonctionnement K@ RNJ dzf AljdzS RS f QS|

f QF YSYF3SYSyid Rdz airidsS R YLIESHYSH . e cors
hébergements touristiques tigrent compte de cet élément et veille a ne pa la Montagne i | Zones humides inventoriées
altérer sonfonctionnement en conservant une distance suffisante. %2y 84 KdzYARSAa | dzi2dz2NJ RS € QSiély3a RS [dO 6/ ! at

Le site présente des enjeux écologiques faibles, essentiellement Hiés f QI y (i K NB LJA & ldésfindsyauxRn8bierge®eéntslitodriStiuest aux
aménagements a proximitéle lazone humideSy | O02 YLI 3y SYSy G Rdz NUzA 84Sttt SYSyid ljdzA It AYSyd

Dans la mesure ol le projet intégrera la préservation des boisements et de la trame végétale et évitera les zones hfifided; ILJF O G SNI LI &
Rdz aAGS S FtSyG2dNE® / S& LINRYOALISa a&2usiie dads NJcadrd duf PEUENINE 8 $ (1 S RRY B Y
valorisationRS f QS i Iy yWENIR SR 2[yddD LJFnatabl suilefdddtidhBeyhénBécologique du site
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2.4.4. Protection contre les risques naturels

I dzOdzy LI Yy RS LINBOSyYyiiArz2y RS& Nacanime® dle SAi@oncyS S LINBEAONR G &dzNJ € & GSNNRG2ANB

C Inondations: Faible
[ S NBaSIdz KERNRBINI LIKAIjdzZS RS tF 02YYdzyS Said KASNI NOKA 3 8nitds deSdde dR leasgiyi ve®anti S R
et de fonds de vallons, ils peuvaentrer naturellement en période de crusans signifier pour autant de grandes catastrophes naturgll€s S & I8 dammune
est principalement orienté verde bourglj dzA Said G NJ OSNESS Ldbnke débit eNplud AignilidatiBurcatte partid gedaycSmmilird ® risque
représente un niveaglevé.
ldz { dZR RS f QSYLINR &S Rdz LINER2
aun trés faible débit OS NH2A da St f SYSy i
f QL D imtégrg fau référentiel hydrographique francais (B
Carthage).Etant éloigné du réseau hydrographiqudisposant
R Q ddgbit significatif le site estconcerné par un risque
inondation jugé faible

A & = A A 4 . A £ A

C Retrait gonflement des argilesFaible
Les sols qui contiennent de l'argile gonflent en présence d'¢
(saison des pluies) et se tassent en saison seche. Ces mouve
de gonflement et de rétractation du sol peuvent endommager
batiments (fissuration). Le changement climatique, avec
I'aggravation des périodes de sécheresse, augmente ce risq _
considéré comme modéré pour la commune. = ¢ xS
[ Sa azta 02y OSNYySa LI NJ S
valorisationRS QS y3 RS [ dzOret&a® of (i
gonflement des argilegaible.

C Séismes Faible
La cartegéologiqguemontre que la commune posséds vaste
réseau de faille, en revanche aucune catastropheti€eQ | O Modéré
AAaYAldzS yQl SHISQ NGBS (ST LR dE -
est donc dit «faible ». : Irportrd

Faible

Cartedef QS E LJ2 & A (i Xgénffemeéntideshaiyjiles\dleakisques.gouv.fr
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C Radon: Faible
LeCantaS & i O2y OSNYS LI NI fF LINBaASyOS yI GdaNBftS RS NIR2Yy3I dagsedsdans INdrovte Rrieshd. A T N
Il est présent dans le sol, 'air et I'eall.présente principalemenin risque sanitairgpour I'homme lorsqu'il s'accumule dans les batimehsstotalité du territoire
de SaintPoncyest concerné a un niveau classé commeodéré Néanmoinsde par la nature du projet qui prévoit seulement des constructions limitées
(habitations légéresdé 2 A AANB O X f QF 33INI B GA2Y Rdz NA&ljdzS RQSELRAaAAGAZ2Y | dz N} R2y S&aid 02

C Feux de forét Modéré
Pour la commune, le risque est existant, et concerne majoritairement les zones couvertes par des formations végéfal@sk S dzNBE | O dzSt € S | dzO dz

fASYy I SO RSa AyOSyRASa yl Gdz2NBfta yQlFl SiS RSONBGSO
[ FNI y3IS { dzR R $stlho@& pariiimasSif bRigienddntRi@Qdite vulnérable aux phénomeénes de feu de forét
[ S NR&ljdzS RQAYOSYRAS Said LRGESyGaAaASttSYSyid SEIFOSNDS StyQaipddRIRENS aRide 03 § GES o
touristique. On notera toutefois qué Sa & S O G S dzNIdes Rédrgéindints thuristiquassepnt pas encerclés pdes massifs boisésnaiségalement au
voisinage desecteurs ouverts (prairie}v I LILISt 2y a S3AFE SYSyd 1jdzS €S YFraaAT o02AasS 02y A 3JBanSuapleNR 2 S
de Gestion
[ QSELX 2AGF GA2Y RMESANBOSI RESOBEAASENE RIALRAAGAZ2YAEAT ljdA LRJIdNNRBYyG ARSI S
reglement intérieur,en prenant en compte les prescriptions du SDIS

- Entretien régulier de laégétation aux abords des installatiom&bergementsaire de stationnement) et dans les secteurs les plus boisés traversés par les

cheminements
- CSdzE RS Ol YL AYyGSNRAGAX

Par conséquenta localisation du projet et son environnement naturel sont peu ou pas exposés aux risques naturels

[ QAYaSNIiA2y Rdz LINP2SG RIEya az2y YA fsiv Buazatighk i (Hzl‘éﬁfQDASQILYIIJ@S;Q/ZNJNISMK)Sys BE
fAYAGSNI STFAOI OSYSyild f QF @slySWhN (if RSLINIKSY R Y5 §BET tRAzY AIINB dzE DG | 6f SYSy
secteur.
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2.5. (CONCLUSION
[§ LINR2Si RQIFIYSYylI3aSYSyid SiG RS Srta2NRatliizy RS QS
RA tS Si

R Slochlelz@eveldmpgt &t A G dzS
GSNEATFASNI t Q2FFNB (2dNR&GALdzS AydSND2YYdzyl )

uly3
LO2YUNROdzZSNI | dz NI 82y y S

Encela, NP 2SG aQAYyaONARG G20FfSYSyid RIya €S OFRNB Rdz t N22S{ RQ!'sT@Gyhndauy Sy i
débattu en décembre 2023. La stratégie de développement de la communauté de comennosnmentLJ2 dzNJ F YO A GA2Y RQIF FFANNXSNI f

territoire en favorisant le développement des activitis pleine nature dourisme 4 saisong > (0 2 dzii Sy sés fidhdsiiekipdyisaféres at dzlire(iese 1
¢ Objectif 1.1).

/'S LINBP2Si NBLIR2AS &adzNJ f QAYRAALISYalotS LINBASNIIFGA2Y Ry LI RINR & 204 §1Sdz5tl G dINBE ¢
ALf YQAYTFEdzS LI & RS Floe2y y2GF06tS adzNJ f Qdza) 3S FINRKRO2ES Si f QF OGA DA
ALf YyOQAYTFEdzS LI & RS Floee2y y2il6fS8 AadNI ft QSELX 2AGlFGA2y F2NBaldASNB RS:
A Lt LISNXYSG tF O2yaSNBIGA2ys fQSYGNBGASY Si S NBYFT2NOSYSyld RS&a 02A:
A 1l ne porte pas atteinte & la sauvegarde des paysages spécifiques
ALt yS LINBaSyidS LIa RQAYOARSYyOSa y2ilotSa adaNJtS F2yO0iAz2yySYSyid SO:
ALt yQSad LI dsqueshbliraleiySOQAY WO dzS &LI & y2GF06f SYSyd adzaNJ £ S yA@SlIdz RSa N Al

LINE2S i RQIY Sy H ISV wfiphratR®m phittrOaMed |2 pBedvatianid@syntéiRts visés par les articles L71821.122
§ RS fQdNBFYyAAYSOD
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3.t whWwo9¢ 59 /w9! ¢Lhb 5Q!'b9 %hb9 /hb{c¢w! / ¢L. |
VILLAGE DE COLLANGES

3.1. PRESENTATION DU PROJET

3.1.1. Localisationdu projet

[§ WNB2Sd RS t[!A RS IldiiSa ¢ Py _
zone constructible des terrains, situés dans le prolongement du vill { 8 Sl : WX\ P z
de Collanges, pour accueillir de nouvelles habitatipn®@ 2 6 2 S O ( J S LAY Lot ), fae

permettre a la commune deDienne de disposer de foncier . [ | 7, ; 2
constructible pour accueillir quelques ménages, en veillant | -} it LAY U\ ~ 'V/\\
préserverla morphologiedu village. : / v

L AT
- . . =
- Zone constructible a vocation

/2ttty3Sa O2yadAaddsS tQd BeSla i
y ° yauhdudz s o residentielle de Collanges ™ 7

commune de Dienne aprés le bourd. € 0 Sy ST hobrk S
accessibilitéde par sa localisation a 500m de la route département: e el § > /
n°3, axe local structuramtliant Murat et Riomés-Montagne. v 7 Z ; S e

.......

Situé au SudEst di village de Collangesle projet de zone ; ; FZ=S=C
constructible estdesservi parune voie communale connectée ka [ - e Loguedill
RI23. Cette derniéreconstituef QF ES RS RS& 4 SNI &

Collanges] I w5Ho S&i S3t f Qireligitia RDDedz2 =5
le bourgde Dienne %

Y

. g
O U A@IGN

p——

Localisation du PR 2 S NEFGAZ2ZY RQdzyS 12y 2 v & Nz

Vue sur le site et la voie communale de desserte depuis la RDEZAMPUS
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3.1.2. Contexte du projet

< Le choix du site
[ S LINR 2S RS

constructible a Collanges est composé d.

parcelles cadastrales AH179 (pour partie
AH180 (pour partie), AH552 et AH 55
représentant une surface constructible d
3483 m2[ Q202SOGAT Sai
logements sur cette emprise

Ces terrains ont été retersen raison de

A Leur faible impact sur la
silhouette  globale du
village
Leurdesserte effective par
une voie communalgallée
des Coudercs) et les

réseaux (eau potable et

électricité)

La présence de 3
habitations réparties aux
extrémités du site

la rareté du foncier
mobilisable sur le village
6t Qdzy RSa ddi
Dienne) en lien avec
nombre important de
périmetres de réciprocité
autour des béatiments
agricoles

CAMPUS DEVELOPPEMERé&vrier 2025
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Le tracé de cette zone constructible correspond a ur

0 yYyRSY RQdzyS GNByiulAyS
long de la voie communaléallée des Coudercs).

La zone esbornée au NordEst par une habitation g

traditionnelle et au Suduest par un pavillon et une
habitation traditionnelle.

Habitationslocalisées au Su@uest de la zone constructible

< Les réseaux

PLUi

Prise de vue aérienne de zone constructible au sein du village de CollaageaAMPUS

[ T2yS OzyéﬂNliz()GAc')fé Sai
U 9y YIFIGASNBE RQSt SOGNROAGSE €S NI OOZNRSzMszmIst$édﬁ£adzszazssmﬁau . LJ N
U t2dzNJ £ QS| dzz dzy:é,. Y(V)AI-YIfAéVAljf\vy I?SaaSNJJ' ARQZN;Ba Si AR$v8L atloﬁang Sdible K| 6 A
passeau niveaudd QF ft £ SS RSa&a [/ 2dzZRSNOa ljdzZA 02NRS f QSYLINA &S Rdz LINR2SU®
U 9y GSN¥YSa RS QGAFOAfTAGSET fQAYGISANIEAGS Rdz gAtf13S Sad Sy lFaaliayAraas
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