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1. ORGANISATION DE LA CONCERTATION
1.1. LE PERIMETRE DU PLUI HAUTES TERRES COMMUNAUTE

Le périmétre du PLUi Hautes Terres Communauté couvre 39 communes pour 11 118 habitants (population municipale recensement 2022) et un réseau de petites
villes structurantes.

Le territoire est couvert par différents documents d’'urbanisme. Les communes d’Albepierre-Bredons, Laveissiére, Lavigerie, Massiac, Murat et Neussargues-Moissac
ont un plan local d’'urbanisme. Les communes de La Chapelle d’Alagnon, Laveissenet et Saint-Mary-le-Plain ont une carte communale. Les autres communes sont

au réglement national de I'urbanisme.
Les communes se sont engagées a s'inscrire dans la stratégie définie et participer a la mise en ceuvre de ces orientations :

» La cohésion territoriale et sociale inspirée par le caractere patrimonial ;

= Un cadre de vie exceptionnel conforté par des politiques publiques innovantes ;

= Une économie entrainée par des activités phares misant respectueusement sur les ressources du territoire ;

=  Améliorer la qualité de vie sur le territoire du Parc. ] ] -
Présentation de Hautes Terres Communauté

Le territoire de Hautes Terres Communauté est en totalité 2 o g , =
couvert par le SCoT Est-Cantal approuvé le 12 juillet 2021. Le f'i""‘fii13"‘?’"}?"‘v5“"-“»“ P
PLUi doit permettre de répondre aux objectifs du schéma de regroupe au ler janvier 2025 CANTAL (15)

PUY-DE-DOME (63)

Vers Clermont
cohérence territoriale Est-Cantal qui sont traités selon les axes 39 communes ) : et
suivants : 11258 habitants* ofene
= Une économie locale, créatrice de valeurs sur un territoire de 900 kM2 fyers rom-2s-Montagnes BROUDE
ajoutées, qui vise I'excellence environnementale ; AUTE-LOIRE (43)

*population municipale 2021

» Un territoire a haute qualité de vie préservant son
identité et son caractere rural et valorisant ses
ressources naturelles ; Réseau routier principal

= Un territoire acteur de sa transition énergétique ; =Ll
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1.2. RAPPEL DES MODALITES DE LA CONCERTATION

Par délibération n°2021CC-160, le conseil communautaire de Hautes Terres Communauté s’est engagé dans une démarche de concertation. Le PLUi ne peut en effet
étre un succes que si son contenu est largement partagé par les collectivités, les personnes publiques associées, les associations et la population.

A cette fin, les modalités de concertation proposées étaient les suivantes :

= Mise a disposition du public d’un dossier d’information présentant I'état d’avancement de la démarche : les documents seront consultables, sur demande,
au siege de la communauté de communes, aux jours et heures ouvrables habituels ;

= Mise a disposition du public d'un registre de remarques et d’observations : le document a disposition, sur demande, au siege de la communauté de
communes, aux jours et heures ouvrables habituels ;

= Mise en place, sur le site internet de la communauté de communes d’'un espace d’information dédié a la démarche de PLUi ;
= Publications dans le magazine communautaire « Hautes Terres Mag » ;

» Organisation de réunions permettant de débattre des champs d’intervention et d’application du PLUi, et de mobiliser plus largement les personnes
publiques associées, les associations et la population autour de ce projet.

Hautes Terres Communauté se réserve la possibilité de mettre en place toute autre forme de concertation complémentaire, si cela s’avere nécessaire.

Mars 2025
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PLUi

2. MISE EN CEUVRE DE DE LA CONCERTATION

2.1. UNDOSSIER D’'INFORMATION ET REGISTRE AU SIEGE DE HAUTES TERRES COMMUNAUTE

Un dossier d’information (papier) présentant I'état d’avancement de la démarche et un registre (papier) des remarques et d’observations étaient consultables de toute
personne intéressée, sur demande, au siége de la communauté de communes, aux jours et heures ouvrables habituels.

Le dossier d’information a été complété tout au long de la procédure (délibérations, documents provisoires, supports de réunions publiques, articles de presse,
magazine de la collectivité...)

Ces documents étaient également consultables sur le site https://www.hautesterres.fr/territoire-vie-facile/urbanisme/plui/
Aucune observation n’a été déposée dans le registre papier.

En outre, tout au long de la procédure, 35 remarques et observations ont été recueillies par mails, courriers ou appels téléphoniques, aux communes et a
Hautes Terres Communauté. L'ensemble des requétes essentiellement des demandes particulieres de classement de terrain ou d’affection de biens ont été
consignées dans un tableau récapitulatif (document interne confidentiel).

Elaboration du PLUi - "Hautes Terres Communauté"
Tableau récapitulatif des requétes des habitants

Références

cadastrales
(section et Nom, prénom du demandeur

Requéte du demandeur

Li 1 | porte |
feu sur lequel porte fa (contenu synthétique de la Avis CAMPUS Validation EPCI

demande (rue ou village)

numéro de demande)
parcelle)
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L’ensemble des remarques et observations ont été analysées et portées a la connaissance des communes concernées.

Constructibilité

constructible de terrains ou interrogent
la constructibilité des parcelles dont ils
sont généralement propriétaires ou
voisins.

Themes Synthése des observations Evolution du PLUi
La majorité des requétes des Les zonages des communes dotées d’'un document d’'urbanisme en vigueur ont été mis en
demandeurs portent sur la demande de conformité avec la Loi Montagne
Zonage et classement, le maintien en zone Pas d’évolution donnée pour le classement prévu des parcelles en extension urbaine ou en

discontinuité de I'urbanisation qui sont localisées sur des secteurs que les élus n’ont pas
prévus de développement

Certaines parcelles demeurent inconstructibles du fait de la présence de zones humides
inventoriées

Environnement
et paysage

Quelques requétes interrogent
d’autoriser les changements des
destinations de constructions en zone
A et N et sur l'identification des burons.

La liste des batiments pouvant faire d'objet d’'un changement de destination en zones A et N,
a été complétée, afin de faire droit a certaines observations, sous réserve de ne pas
compromettre I'activité agricole ou la qualité paysagére du site

La liste du patrimoine bati montagnard a protéger a été complétée sous réserve de ne pas
compromettre I'activité agricole ou la qualité paysagére du site

Economie et
tourisme

Quelques requétes ont porté sur la
demande d’inscription d’'une sur-trame
pour assurer la continuité de I'activité
d’exploitation du sol ou du sous-sol

Plusieurs requétes ont porté sur des
demandes de classement permettant le
développement projets déja implantés
et de nouvelles activités (campings,
entreprises, exploitations agricoles...)

Les carriéres disposant d’une autorisation préfectorale d’exploitation en cours de validité, a la
date d’arrét du PLUi, ont été inscrites dans une sur-trame spécifique au reglement graphique
du PLUi : "Secteurs protégés en raison de la richesse du sol ou du sous-sol"

Seuls les projets structurés, cohérents avec le positionnement local et faisant I'objet d’'un
portage politique communal ont été intégrés dans un zonage permettant leur développement.

Energies
renouvelables

Quelques remarques ont porté sur des
demandes de classement permettant
limplantation de projets de parc
photovoltaiques

Seuls les projets disposant d’une autorisation préfectorale d’exploitation en cours de validité, a
la date d’arrét du PLUi, ont été inscrits dans un zonage spécifique au réglement graphique du
PLUi : Npv

Mars 2025
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2.2. UN ESPACE D’'INFORMATION DEDIE SUR LE SITE INTERNET DE HAUTES TERRES COMMUNAUTE

Un espace dédié a la démarche d’élaboration du plan local d’urbanisme
intercommunal a été créé sur le site internet de Hautes Terres Communauté
(https://www.hautesterres.fr/territoire-vie-facile/urbanisme/plui/), le 22 juillet 2021.
Toute personne intéressée a pu pendant toute la durée de I'élaboration du PLUi,
accéder aux informations et documents présentant le projet.

Cet espace étaient consultables de toute personne intéressée, sur demande, via
les ordinateurs a disposition, au siege de la communauté de communes, aux jours
et heures ouvrables habituels.

D’apres les statistiques disponibles depuis le 1¢" mars 2022, la page a été vue
1282 fois. La durée moyenne d’une session sur la page est de deux minutes.

En complément de cette accessibilité en ligne, 'ensemble des documents
téléchargéables ont été imprimés et ajoutés progressivement au dossier
d’'information précédemment présenté.

Mars 2025
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HAUTES TERRES COMMUNAUTE, AUTHENTIQUE & INNOVANTE

Accueil > Un territoire #ma vie facile > Urbanisme > PLUi

Urbanisme

/ PLUL

Mise a jour le 30/01/2025
Le transfert de la compétence « plan local d’'urbanisme, documents d’urbanisme en tenant

lieu et carte communale » & Hautes Terres Communauté est effectif depuis le 1 juillet
2021. Apres une séance collective de travail en conférence des maires le 5 juillet, les élus
ont validé a I'unanimité le lancement du PLUi, le 12 juillet dernier. Comme I'a rappelé Didier
Achalme « nous souhaitons unir l'effort des communes pour mener une politique globale
d’urbanisme et daménagement du territoire qui servira le projet de territoire récemment

ébauché. »
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2.3. PUBLICATIONS DANS LE MAGAZINE COMMUNAUTAIRE « HAUTES TERRES MAG »

Hautes Terres Communauté a assuré l'information sur I'élaboration du PLUi via son magazine, il est diffusé dans les boites aux lettres des habitants de Hautes Terres
Communauté.

B MAG n°8 / Octobre 2021 - pages 8 et 9 - Hautes Terres Avance ! — Le plan local d’'urbanisme intercommunal est lancé !

P HAUTES TERRES AVANCE !

Que deviennent les PLU et cartes Comment s'impliquer dans

LE Pl.aN I.OCd'. d UrbaNiSME communales existantes ? U'élaboration du PLUi ?

Les documents d'urbanisme existants (six plans locaux Pour toute personne intéressée par la démarche

- e 3 x ‘
IN{ErCOMMUNaI_ ES{ I_aNCE I !Eurban_isme [PL.U] d':lbemerre—?‘redons, Lave":'élre‘ *  Un dossier d'information [état d'avancement de la
% AViGeria,  Musac, MUKst, ot Wssa'lgues. $1_No% démarchel et un registre de remarques et d'obser-
'mls~ cartes communalos:de La. Chapelle: diiagnen, vations sont consultables, sur demande, au siagge de
Laveissenet et Saint-Mary-le-Plain) restent applicables

Le transfert de la compétence plan local d’urbanisme & Hautes Terres Communauté est effectif depuis le 1* juillet 2021. jusqu'a lapprobation du PLUI. Ils sont cependant gérés et la “°'::"“""a:l_|é df c?mm“"”' aux jours et heures
Aprés une séance collective de travail en conférence des maires le 5 juillet, les élus ont validé  Uunanimité e lancement suivis par Hautes Terres Communauté, en collabaration Gamavashaiues;
du PLUi, le 12 juillet dernier. Comme I'a rappelé Didier Achalme « nous souhaitons unir Ueffort des communes pour avec les élus municipaux. Pour les évolutions & venir d'ici «  Sur le site internet, un espace d'information est
mener une politique globale d'urbanisme et d’aménagement du territoire qui servira le projet de territoire récemment Uapprobation du PLUI, l'organisation sera définie avec dédié 4 la démarche du PLUI
ébauché. » Les études seront lancées dés 2022, ] chagque commune. www.hautesterres. fr/territoire-vie-facile/

B . o urbanisme/;
Qu’est-ce qu'un PLUi ? C P d'und ) T T
A quoi sert-il ? d'irbanisme a1 janvier 2021 GOUVERNANCE LU HAUTES TERRES COMMUNAUTE magazine_communautaire
Le PLUi est un document d'urbanisme Valldation politique Conseil o " ';:"'“T"res Magxdont
qui  détermine les  conditions ’\i prowtsa;

d'aménagement et d'utilisation des
sols : élus et habitants réfléchissent
ensemble pour construire Uavenir de
leur territoire.

* Des réunions publiques
seront organisées,

Une enquéte publique,
étape légale de recueil
des  observations  du
public, viendra cldturer la
démarche.

Pour les élus, ce document de
planification permet diimaginer et
construire le territoire de maniére
collective et concertée en mettant en
place des régles d'utilisation des sols.

Pour les habitants et usagers, ce

(o-Construction politique

document permet de clarifier la .
constructibilité des parcelles et les Nodor, o
régles d’'urbanisme qui s’y appliquent m\(CJ  Trmatinues Comment sont

impliqués les
élus ?
Le i

[ Réglement national de Curbanisme 26|

[ carto Communale 13]
Il 7120 tocal o urbanisme (6]

Quels sont les objectifs du PLUi
de Hautes Terres ?

Le PLUi couvrira, d'ici 4 ans, les 35 communes
de Hautes Terres Communauté et permettra de :

+ Faciliter la mise en oeuvre du projet de territoire + Co-construire un projet d'aménagement et de
(cf MAG n°8/Juillet 2021) ; développement attractifs et durables « sur mesure
« Fédérer les communes en créant des temps '»“:'l“:d?‘:lc aux diversités d'un territoire rural de
d'échanges sur [habitat, le développement gne.
d'activités économiques el touristiques mais aussi * Redonner la main aux élus locaux sur la gestion du > Tt
de mise en valeur des paysages ; droit des sals. 5 0 ‘; "“' ': ; " 5
validation politigu
Les étapes clés |
@TY7\ UNE DE TE )
Permet a toute personne d'accéder aux informations relatives au projet et de formuler des remarques et observations v
ETPEN\ EVALUATION NEMENTALE

Elle sert & éclairer les élus sur les suites & donner aux projets au regard des incidences sur U'environnement

2023 - PADD
2022 - DIAGNOSTIC Projet d'aménagement
et de déeveloppement durables

2024 - TRADUCTION REGLEMENTAIRE

¢ 2025 - VALIDATION
Zonages, reglements, programmation

Améliorer |a connaissance du territoire et cibler les
enjeux liés au développement du territoire.

Présenter la stratégie politique d’aménagement et de
développement.

Fixer les régles générales d'utilisation du droit des
sols et les servitudes en cohérence avec la stratégie
politique.

8 9

Avis des personnes publiques associées et des conseils
municipaux - Enquéte publique - Approbation par le
conseil communautaire
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B N°12 / Juin 2022 - page 19 — Quoi de Neuf ? — PLANIFICATION : Elaboration du PLUi

PLIA\NIH CATION : de l'environnement [Ectare), de la qualité paysagére (Elsa

GUIVARC'H), de lagriculture (Chambre d'agriculture), et

E[dbord{iON dU PLUI | de la sécurisation juridique des documents d’'urbanisme
\ [Landot Avocats].

Les premiéres réunions de concertation ont débuté en
mars sur la thématique agricole auprés des agriculteurs.
L'objectif est d'assurer la bonne intégration, dans le
PLUi, des enjeux liés au maintien, a la préservation et au
développement des activités agricoles du territoire. Une
centaine d'agriculteurs y ont participé.

Des réunions de concertation sur d'autres thématiques
associant les habitants, les associations locales et les
acteurs socio-économiques seront organisées tout au
long de l'élaboration du PLUi prévue sur la période 2022-
2025.

Hautes Terres Communauté s'engage dans un projet
important pour le territoire, U'élaboration d'un Plan Local
d’Urbanisme Intercommunal [PLUi), sur les 35 communes.
A Uhorizon 2025, ce document remplacera les cartes
communales et les plans locaux d’urbanisme existants.

Le PLUi est un document d'urbanisme appliqué
a lensemble d'un territoire pour en assurer un
développement harmonieux. Il permettra de fixer les
régles de constructibilité des terrains au travers du zonage
(urbain, a urbaniser, agricole ou naturel).

Les élus de Hautes Terres Communauté ont choisi de se
faire accompagner par cinq prestataires témoignant d’une
expertise en milieu rural de montagne sur les thématiques
de laménagement du territoire [Campus Développement),

I
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B MAG n°14 / Janvier 2023 :
page 2 — RETOUR EN IMAGES — Conférence des maires le 09/12/22 page 19 — Quoi de neuf ? — Anticiper 'aménagement du territoire

g7 ) s/ /A\NJUCiPEr l‘dMéngEMENJ[
du territoire

A

Conférence des maires le 09/12/22 : présentation et échanges avec une
vingtaine de maires autour de la présentation du diagnostic du Plan local
d'urbanisme intercommunal (PLUi) et de la Fondation du Patrimoine.

Depuis juillet 2021, les élus de Hautes Terres Communauté
se sont engages dans lélaboration d'un Plan local
d'urbanisme intercommunal (PLUi) pour répondre de
maniére collective et concertée aux enjeux d'attractivité
et d'aménagement du projet de territoire.

Lannée 2022 a été consacrée a la réalisation du diagnostic
territorial qui est maintenant finalisé et présenté aux élus,
personnes publiques associées et a la population.

Le diagnostic permet d'améliorer la connaissance
du territoire, d'en identifier ses dynamiques, ses
atouts et ses faiblesses et de pointer les principaux
enjeux. Ce document aidera a la construction du
projet d'aménagement et de développement durables
(PADD). Létude environnementale analyse notamment
l'acces a la ressource en eau, les effets du changement
climatique, la dépendance aux énergies fossiles, les
risques naturels. Une étude agricole a été réalisée pour
travailler spécifiquement avec les exploitants agricoles.
Ce document pourra étre modifié jusqu’a son approbation
prévue en 2024. 2023, cap sur le projet !

Mars 2025
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B MAG n°15 / Mai 2023 page 2 — RETOUR EN IMAGES — 1¢" Réunion
publique pour présenter le Plan Local d’Urbanisme intercommunal

-
vr

- ‘
-

7.6\_:’_\ 4

1™ Réunion publique pour présenter le Plan Local
d'Urbanisme intercommunal : Le 08 mars s'est tenue la
premiere reunion publique de présentation de la démarche
du Plan Local d'Urbanisme intercommunal et de partage des
principaux eélements du diagnostic territorial a Neussargues
en Pinatelle. Ouverte a tous les habitants du territoire, ce sont
pres de 50 personnes qui ont participé a ce temps d'échange.
De nouvelles réunions publiques auront lieu les prochains
mois.

B MAG n°16 / Octobre 2023 page 2 — RETOUR EN IMAGES - Le Plan Local
d’Urbanisme Intercommunal (PLUi) de Hautes Terres Communauté exprime
la vision stratégique pour un développement cohérent et harmonieux du
territoire

Le Plan Local d’Urbanisme intercommunal (PLUi) de Hautes Terres
Communauté exprime la vision stratégique pour un développement
cohérent et harmonieux du territoire :

A lété 2023, les élus ont élaboré ensemble un projet politique
d’aménagement et de développement durable (PADD] pour les douze
prochaines années, qui sera deébattu dans les différents conseils
municipaux d’ici la fin de lannee 2023. Des cet automne s'engage le
travail sur les zonages et leurs deéclinaisons réglementaires précisant
les regles opposables aux tiers pour Uexécution de tous travaux ou
constructions. Le PLUi sera soumis a une enquéte publique, a l'horizon
2025.
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B MAG n°18 / Juin 2024 page 2 — RETOUR EN IMAGES — PLUi : Anticiper pour construire demain

B MAG n°20 / Janvier 2025 — page 9 - Février
Formation des élus sur le PLUi

P

PLUi : Anticiper pour construire demain

Le Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUi) permet
dimaginer et de construire I'avenir du territoire de
maniére collective et concertée en mettant en place
des régles d'utilisation des sols.

Apres le Projet dAménagement et de Développement
Durables (PADD) imaginé en 2023, les élus travaillent
depuis février 2024 al'identification des zones urbaines,
& urbaniser, agricoles ou naturelles. Le reglement écrit
rm‘md,'oﬂ,. d‘»,g, (%Lug.' ‘ précisera, pour chacune des zones, les conditions
e ( o pﬁu. P durbanisction de g:haque pacelle. _ o

” y = = Le PLUi sera ensuite soumis pour avis aux différents
o \ partenaires et la population sera consultée lors d'une
enquéte publique.

Une fois approuvé, le PLUi sera opposable aux tiers pour
I'exécution de tous travaux ou constructions. Toutes les
informations sont disponibles sur ncire site internet.

Mars 2025




Plan Local d’Urbanisme de Hautes Terres Communauté — Bilan de la concertation

2.4. ORGANISATION DE REUNIONS

2.4.1. Conseil communautaire (4)

Le conseil communautaire engage et suit les procédures liées aux plan local
d'urbanisme, de document d'urbanisme en tenant lieu et de carte communale.
Approuve la stratégie, les objectifs et les orientations du PLUi au cours des
différentes étapes fixées par le code de l'urbanisme.

12 juillet 2021 :
- 159-Délibération PLUi_Modalités de collaboration avec communes
- 160-Délibération PLUi_prescription et modalités concertation
9 décembre 2021 :
- 255-Délibération attribution du marché PLUi avec programmation AP.CP
14 décembre 2023 :
- 225-Délibération débat orientations du PADD
28 février 2025 :

- 028-Définition des plans de secteurs (suite a la défusion de Neussargues en
Pinatelle)

ol .

Photo 2. Conseil communautaire du 14 décembre 2023 a VMassiac
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2.4.2. Comité de pilotage « urbanisme » (6)

Le comité de pilotage coordonne et pilote la démarche d’élaboration et de suivi du PLUi et des documents d’'urbanisme locaux. Il veille au bon déroulement de la
procédure PLUI. Il fait le lien avec les bureaux d’études. Il prépare les réunions des différentes instances. Les élus sont ambassadeurs du PLUi.
15 février 2022 (comité de pilotage) :
- Présentation des prestataires retenus
- Le calendrier des réunions a venir
- Modalités de concertation et de communication
- Préparation des premiéeres réunions

07 novembre 2022 (comité de pilotage + personnes publiques associées et
consultées) :

- Présentation du diagnostic et de 'analyse agricole
05 juillet 2023 (bureau communautaire + membres du comité de pilotage) :

- Présentation des scénarii de développement (ambition démographique
et retour sur les ateliers PADD

04 octobre 2023 (bureau communautaire + membres du comité de pilotage +
personnes publiques associées et consultées) :

- Présentation du PADD
- Présentation de la note d’enjeux de I'Etat
18 septembre 2024 (comité de pilotage + personnes publiques associées)

- Présentation des plans de secteurs et premiers éléments du zonage
graphique

28 janvier 2024 (comité de pilotage + personnes publiques associées)

- Présentation du PLUi avant arrét
Photo 4. Comité de pilotage PPA du 28 janvier 2024 a Murat
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2.4.3. Commission « Urbanisme »

Elle veille a la bonne intégration des politiques publiques nationales et territoriale. Elle traite les remarques des communes et des personnes publiques associées et
consultées. C’est une instance d’échange sur les différentes étapes de la procédure.

Les membres de la commission ont été mobilisés tout au long de la procédure, sur des réunions clés, notamment pour la phase d’élaboration des zonages.

2.4.4. Conférence des maires (5)
Elle suit 'avancement de la démarche et relaie I'information dans les conseils municipaux.

04 février 2022 :
- Présentation du calendrier d’élaboration du PLUi
- Présentation des bureaux d’études

- Prochains RDV (Formation des maires et secrétaires de mairies +
Réunions d’information des élus et professionnels agricoles)

09 décembre 2022 :

- Présentation des éléments saillants du diagnostic et de I'état initial de
'environnement

15 septembre 2023 (maires et mairies, membres du comité de pilotage
urbanisme, membres de la commission urbanisme, référents agricoles) :

- Présentation du PADD avant consultation des communes
26 janvier 2024 :

- Proposition de plans de secteurs et déclinaisons des scénarii de
développement

14 mars 2025 (maires et secrétaires de mairies) :

- Présentation du PLUi avant arrét

Mars 2025
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PLUi

2.4.5. Rencontres avec les communes

B 1° rencontres individuelles : connaissance des communes (34)

Ces rencontres individuelles ont permis d’appréhender les grands principes des documents d’urbanisme en vigueur, de brosser un portrait de chaque commune et
d’identifier les problématiques locales.

- 4 mai 2022 a Allanche (7) : Allanche, Marcenat, Neussargues en Pinatelle, Véze, Lavigerie, Auriac I'église, Peyrusse
- 17 mai 2022 a Murat (9) : La Chapelle d’Alagnon, Laveissiére, Dienne, Vernols, Saint-Saturnin, Molédes, Saint-Poncy, Landeyrat, Pradiers

- 24 mai 2022 a Massiac (12) : Rageade, La Chapelle-Laurent, Leyvaux, Molompize, Bonnac, Saint-Mary-le-Plain, Celoux, Chazelles, Charmensac, Valjouze,
Ferrieres-Saint-Mary, Massiac

- 07juin 2022 a Murat (5) : Laveissenet, Albepierre-Bredons, Ségur-les-Villas, Virargues, Joursac

Un point téléphonique a été effectué avec le maire de Laurie et le maire de Murat.

Mars 2025
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B Groupes de travail thématique « Analyse agricole » (16)

4 réunions d’informations pour présenter la démarche du PLUi et le diagnostic agricole
A I'attention des agriculteurs et des maires (avec affiche & mettre an mairie, dans un endroit visible du public)
98 personnes ont participé a ces réunions dont 15 maires.

DIAGNOSTIC AGRICOLE
dans I'élaboration d'un

Plan Local d'Urbanisme Inmtercommunal (PLUI) sur ses 35 communes.
A I'herizon 2025, ce document remplacera les cartes communales et les plans
locaux d'urbanizme existants.

La Chambre d' Agriculture est chargée de réalizer un diagnostic agricole auprés
des agriculteurs, pour assurer lintégration des enjeux agricoles dans le futur
PLUL

Le PLUI permettra de fixer, pour toutes les nouvelles constructions, les régles

- de constructibilité des parcelles au travers du zonage,

- d'implantation,

- de qualité architecturale,

- d'intégration paysagere.
Le PLUI servira de référence pour l'instruction des auterisations du droit des sols (permis
de construire, permis d'aménager._.).

4 réuniong d'information @

. . . . °
Dans ce cadre, guetre réunions dinformation pour présenter la

démarche du PLUi et le diagnostic agricole sont proposées aux elus
&t ux agriculteurs.

- Massiac, Salle d’Animation - Rue Jacques Chaban
Delmas

- La Chapelle-Laurent, Salle des fétes

- Allanche, Salle Polyvalente
- Murat, Siége de Hautes Terres Communauté (Salle
visio) - Rue Faubourg Notre-Dame

'

Phus dinformations ‘ ieion ———
oS };j : e Photo 9. Réunion d'information a Allanche le 16 mars 2022
Tovneodeliltan 0 L§ Lin]
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6 Journées de travail avec les exploitants
L’analyse agricole du PLUi de Hautes Terres s’appuie notamment sur une
collecte de données organisée au printemps 2022 aupres de 279 exploitations
agricoles. Au total, plus de 380 exploitations (sur 617 exploitations) ont été
contactées et informées de la démarche de PLUI.

- Mardi 08 Mars 9H45 a 16H15 a Saint Poncy

- Jeudi 10 Mars 9H45 a 16H15 a Auriac I'église

- Mardi 22 Mars 9H30 a 16H00 a La Chapelle d’Alagnon

- Jeudi 24 Mars 9H30 & 16HO00 a Sainte-Anastasie

- Mardi 29 Mars 9H45 & 16H15 a Marcenat

- Vendredi 01 avril 9H30 a 16H00 a Ségur-les-Villas

Photo 10. Journée de travail avec Ieéexploitnts le 22 mars 2022 a Saint-Poncy

6 demi-journées de formation des référents agricole « Comprendre I'impact d’un document d’urbanisme sur I’activité agricole »
Dans le cadre de I'élaboration du PLUi, chaque conseil municipal a désigné un référent agricole.

Une session de formation sur deux 2 journées ont été réalisées :
- 21/06 et 06/09/2022 a Dienne de 9h30 a 13h00
- 22/06 et 07/09/2022 a Véze de 9h30 a 13h00
- 23/06 et 08/09/2022 a Celoux de 9h30 a 13h00

lig,

Photo 11. Formation des référents agricoles a Dienne le 21 juin 2022

35 référents agricoles sur 39 ont participé a ces réunions.

Objectif de la formation :
- Se mettre a niveau sur les regles d’urbanisme
- Comprendre les enjeux agricoles du PLUi
- Développer un argumentaire agricole dans le PLUi

Mars 2025
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B Co-construction du projet d’aménagement et de développement durables

» Groupes de travail thématique de co-construction du « Projet d'aménagement et de développement durables » (2)
Deux sessions d’ateliers a destination des maires et conseillers municipaux :

Le 10 mai 2023 a Murat de 14h00 a 17h00 ou de 18h00 a 21h00

Trois ateliers pour mesurer les niveaux d’enjeux a I'échelle intercommunale et
communale :

- Transition énergétique et préservation des ressources
- Attractivité du territoire

- Qualité du cadre de vie

Photo 15. Atelier de co-construction PADD le 10 mai 2023 a Murat
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» Consultations des communes sur le PADD (5)
Saisine des conseils municipaux a partir du 4 octobre 2023 pour avis avant le conseil communautaire du 4 décembre 2023 (25 communes ont débattu sur 35)

Présentation du PADD aux conseillers municipaux sur demande (5) :

Mars 2025

12 octobre 2023 20h00 a Dienne : Présentation aux élus de la Vallée de
la Santoire (Lavigerie, Dienne, Ségur-les-Villas, Saint-Saturnin)

27 novembre 2023 a 18h00 a Ferriéres-saint-Mary : conseil municipal
4 décembre 2023 & 20h00 a Allanche : conseil municipal
9 décembre 2023 a 9h30 a Neussargues en Pinatelle : conseil municipal

13 décembre 2023 a 20h00 a Albepierre-Bredons : conseil municipal

Photo 17. Présentation du PADD au conseil municipal le 13 décembre 2023 a Albepierre-
Bredons Source : La Montagne



Plan Local d’Urbanisme de Hautes Terres Communauté — Bilan de la concertation

B Elaboration du zonage et rédaction du réglement écrit
85 RDV individuels en 2024 et 16 RDV individuels et 2025

A T'attention des maires et secrétaires de mairies pour diffusion aux conseillers municipaux avec rappel par commune de I'élu membre de la commission urbanisme
et du référent agricole. Le travail de zonage est une étape importante dans I'élaboration du PLUi, la bonne implication des élus de la commune est importante pour
garantir la bonne prise en compte de I'intérét général.

» Reglement graphique
Séance de travail sur la version 1 des plans aux communes

- 28 février 2024 a Massiac (4) : La Chapelle Laurent, Leyvaux, Saint-
Poncy, Saint-Mary-le-Plain

- 07 mars 2024 a Massiac (7) : Auriac I'église, Bonnac, Celoux, Chazelles,
Laurie, Massiac Rageade

- 11 mars 2024 a Massiac (4): Charmensac, Ferrieres-saint-Mary,
Molédes, Valjouze

- 27 mars 2024 a Allanche (4) : Allanche, Joursac, Landeyrat, Pradiers
- 03 avril 204 a Allanche (2) : Peyrusse, Veze

- 04 avril 2024 & Neussargues en Pinatelle (2): Neussargues-
Moissac/Celles et Chalinargues/Chavagnac/Sainte-Anastasie

14 avril 2024 envoi de la version 2 des plans aux communes (zonages U et AU) :
Allanche, Auriac I'église, Bonnac, Celoux, Charmensac, Chazelles, Ferrieres-
saint-Mary, Joursac, La Chapelle Laurent, Landeyrat, Laurie, Leyvaux, Massiac,
Molédes, Neussargues en Pinatelle (Neussargues-Moissac et Celles,
Chavagnac, Chalinargues et Sainte-Anastasie), Peyrusse, Pradiers, Rageade,
Saint-Mary-le-Plan, Saint-Poncy, Valjouze, Véze

- 23 avril 2024 a Murat (5): Albepierre-Bredons, Dienne, Lavigerie,
Marcenat, Saint-Saturnin

A

- 26 avril 2024 a Murat (5): La Chapelle d’Alagnon, Laveissenet,
Molompize, Ségur-les-Villas, Vernols

13 mai 2024 envoi de la version 2 des plans aux communes (zonages U et AU) :
Albepierre-Bredons, Dienne, La Chapelle d’Alagnon, Laveissenet, Lavigerie, e : . ! -
Marcenat, Molompize, Saint-Saturnin, Ségur-les-Villas, Vernols Photo 19. Ferriéres-Saint-Mary 11 mars 2024 & Massiac

- 6 mai 2024 a Massiac (1) : Laurie
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- 16 mai 2024 a Murat (3) : Laveissiére, Murat, Virargues
- 21 mai 2024 a Allanche (1) : Allanche
- 24 mai 2024 a Massiac (1) : Massiac

28 mai 2024 envoi de la version 2 des plans aux communes (zonages U et AU) :
Laveissiere, Murat, Virargues

- 12 juin 2024a Neussargues en Pinatelle (2): Chalinargues,
Neussargues-Moissac

- 17 juin 2024 a Laveissenet (1) : Laveissenet

17 juillet 2024 envoi de la version 3 des plans (zonages U et AU) a toutes les
communes

- 26juillet 2024 a Rageade (1) : Rageade

27 septembre 2024 envoi de la version 4 (zonages U, AU, N et A), tableaux de
recensement des batiments susceptibles de pouvoir changer de destination et
des emplacements réservés) aux communes des secteurs Vallée de I’Alagnon
et Contreforts de la Margeride

- 10 octobre 2024 a Virargues (1) : Virargues
- 11 octobre 2024 a Joursac (1) : Joursac
- 17 octobre 2024 a Neussargues en Pinatelle (1) : Neussargues-Moissac

18 octobre 2024 envoi de la version 4 (zonages U, AU, N et A), tableaux de
recensement des batiments susceptibles de pouvoir changer de destination et
des emplacements réservés) aux communes des secteurs Cézallier et Monts du
Cantal

- 5 novembre 2024 a Massiac (4) : Molompize, Bonnac, La Chapelle-
Laurent, Celoux

- 5novembre 2024 a Murat (4) : Virargues, Murat, La Chapelle d’Alagnon,
Ségur-les-Villas

- 6 novembre a Massiac (5) : Saint-Poncy, Chazelles, Saint-Mary-le-Plain,
Valjouze, Massiac

- 13 novembre (1) a Leyvaux : Leyvaux

- 21 novembre a Massiac (3) : Moledes, Rageade, Laurie

Mars 2025
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Photo 20. Landeyrat 4 déceml;;ré 2024

Photo 21. Pradiers 4 décembre 2024
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- 25 novembre a Murat (10): Saint-Saturnin, Ferriéres-saint-Mary,
Laveissiere, Dienne, Lavigerie, Laveissenet, Celles, Veze,
Chalinargues, Charmensac

- 4 décembre a Allanche (10): Pradiers, Joursac, Landeyrat, Auriac
'église, Sainte-Anastasie, Peyrusse, Vernols, Marcenat, Allanche,
Chavagnac

- 9décembre a Leyvaux (1) : Leyvaux
- 18 décembre a Murat (1) : Albepierre-Bredons

21 décembre 2024 envoi de la version 5 (zonage finalisé), liste des changements
de destinations, liste des emplacements réservés et tableau de synthése du
potentiel foncier constructible a toutes les communes.

» Orientations d’aménagements sectorielles détaillées (16)
- 17 février 2025 a Murat (1) Laveissenet

- 18 février 2025 (visio) (2) : Auriac I'église et Albepierre-Bredons

- 20 février 2025 a Murat (6) : Dienne, Lavigerie, Laveissiére, Murat, Marcenat, Allanche

- 26 février 2025 a Massiac (6) : Saint-Poncy, Saint-Mary-le-Plain, La Chapelle Laurent, Leyvaux, Molompize, Massiac
- 14 mars 2025 a Neussargues-Moissac (1) : Neussargues-Moissac

La commune de Chalinargues n’a pas été rencontrée car un permis d’aménager est déja déposé sur le secteur concerné par une OAP.
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» Groupe de travail Réunions de secteurs (11) — Formation des €élus et secrétaires de mairies

A I'attention des maires et secrétaires de mairies pour diffusion aux conseillers municipaux. A I'attention des membres du comité de pilotage « urbanisme », référents
agricole et commission urbanisme.

Traduction réglementaire du PLUi

- Rappel de la démarche

- 15 février 2024 de 15h00 a17h00
- Plans de secteurs

a Murat

- 15 février 2024 de 20h00 & 22h00 Reglements écrits et
a Allanche graphiques

- 19 février de 10h00 & 12h00 & - Focus sur la Loi Montagne
Massiac - Prescriptions particuliéres et

OAP

- Prochaines étapes

- 19 septembre 2024 a 9h30 a
Murat « Secteur Vallée de
I’Alagnon »

- 19 septembre 2024 a 14h00 a La
Chapelle Laurent « Secteur
Margeride »

- 17 octobre 2024 a 15h00 a
Allanche « Secteur Cézallier »

- 17 octobre 2024 a 19h00 a
Laveissiére « Monts du Cantal »

Traduction réglementaire du PLUi
— Zonages et prescriptions
- Point d’étape
- Reéglement graphique —
Zonage AetN
- Reéglement graphique —
Prescriptions particulieres
Calendrier prévisionnel —
prochaines étapes

Photo 23. Réunion de secteur "Contreforts de la Margeride" a La Chapelle Laurent le 19
septembre 202
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Mars 2025

18 décembre 2024 a Murat a
15h30 « Secteur Monts du
Cantal »

18 décembre 2024 a Murat a
18h00 « Secteur Vallée de
I’Alagnon »

16 janvier 2025 & 13h30 a
Allanche « Secteurs Cézallier »
16 janvier 2025 & 16h30 a
Massiac « Secteurs Margeride »

Traduction réglementaire du PLUi
— Réglement écrit
- Composition du reglement
écrit
- Synthése du réglement des
principales zones
Focus sur certaines régles
architecturales

Photo 25. Réunion de secteur "Monts du Cantal" 18 décembre 2024
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2.4.6. Réunions publiques (5)

PLAN LOCAL D'URBANISME La premiére réuniqn publique a été OrganiSée, le 8 mars 2023, a . '
INTERCOMMUNAL Neussargues en Pinatelle, pour présenter la démarche PLUi, le diagnostic

PLUi territorial, les prochaines échéances et les modalités de concertation. Cette
réunion a rassemblé 50 participants.

Hautes Terres Communauté est engagée dans relaboration
d'un Plan Local d'Urbanisme Intercommunal (PLUI) sur ses 35 communes._

Le support de la réunion publique a été mis en ligne sur I'espace dédié

i https://www.hautesterres.fr/territoire-vie-facile/urbanisme/plui/
REUNION PUBLIQUE

Dans ce cadre, une réunion d'information est proposée a la population.

o - Neussargues en Pinatelle
Salle polyvalente

Reéunion ouverte a tous pour présenter la démarche de PLUi et les
principaux éléments du diagnostic territorial.

Le PLUi est un document stratégigue qui traduit le projet politique d’aménagement
et de développement de Hautes Terres Communauté, a I'horizon 2035.

Il doit permettre de renforcer I'attractivité du territoire en garantissant la cohérence et
le développement de chague commune tout en répondant aux besoins de I'ensemble
de la population.

Ce document réglemente le droit des sols de chaque parcelle, publique ou privée.
Il a vocation a se substituer d'ici 2025 aux 9 documents d'urbanisme en vigueur :
PLU ou Carte Communale.

Le PLUi servira de cadre de référence pour I'instruction des autorisations d'urbanisme :
permis de construire, déclaration préalable de travaux...

Photo 26. Réunion publique a Neussargues en Pinatelle le 08 mars 2023

i

. Hautes ~ .
r Terres commmeus
Teanea de Yolean
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Le public a été informé de la tenue de la réunion de plusieurs maniéres.
- Publications via le site internet de Hautes Terres Communauté — Rubrique « Actualités » sur la page d’accueil
- Affichage dans les Maisons France Services de Hautes Terres Communauté
- 26 février 2023 — lamontagne.fr (15) — Annonces légales — Hautes Terres Communauté — Réunion publique — Plan local d’urbanisme intercommunal
- Diffusion d’affiches dans les mairies et relais sur les panneaux lumineux (Murat et Massiac)
o Aux membres du comité de pilotage PLUi, de la commission urbanisme, aux mairies, aux personnes publiques associées et consultées

o Aux Maisons France Services et au service communication de Hautes Terres Tourisme, aux services communication de Massiac, de Murat, I'élu en
charge de la communication de Neussargues en Pintatelle,

- Publications sur le compte Facebook de Hautes Terres Communauté

o A partir du 20 février 2023 — Annonce de la réunion publique Eéfwﬁerfﬂw
d’information PLUi & Neussargues en Pinatelle le mercredi 8 [EsANEME - Reuon FUR. s

mars 2023 é. 19h00 Hautas Terres Communaute organise une réunion publique e :
o Mercredi 08 mars 2023 & 1%h 3 Iz Salle Polyvalente de Neussargues en Pinatelle
@) Relances 26/02/2023+1er/03/2023+06/03/2023+08/03/2023 (@ Objectif : Présenter & la population, I3 démarche d'élaboration du Plan Local d'Urbanisme

intercommunal

o Retour sur Ia réunion publique Ie 09/03/2023 enez participer 3 ce temps de présentation et d'échanges autour du projet de plan local

d'urbanisme intercommunal 3 35 communes.

% Les documents sont consultables sur notre sits internat
https:/ fwww hautesterres friterritoire_ furbanisme/phi/

#hautesterrescommunauté #réunion #publique #plan #urbanisme #intercommunal

PLAN LOCAL D'URBANISME

INTERCOMMUNAL

aute : m Lunaut Lt e ® dans |'élaboraticn
d'un Plan Local d'Urbanisme Intercommunal (PLUI) sur ses 35 communes,

REUNION PUBLIQUE

Dans ce cadre, une réunion d'information est proposée a la population.

o - Neussargues en Pinatelle
Salle polyvalente

Réunion ouverte i1ms|g:ur présenter la démarche de PLUI et les
principaux élements du diagnostic territorial.
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PLUi

- Publication sur le compte Linkedin de Hautes Terres Communauté

~ Hautes Terres Communauté
Temes—— 707 abonnés

2an(s) » Modifié » @
[PLUI- REUNION PUBLIQUE]
# Mercredi 8 mars 2023 3 19h — Salle Polyvalente de Neussargues en Pinatelle
= Venez participer 4 ce temps de présentation et d'échanges autour du projet de
plan local d'urbanisme intercommunal & 35 communes.
Les documents sant consultables sur notre site internet

https://Inkd.in/eXn8rVtC

#hautesterrescommunauté #réunionpublique #urbanisme

PLUi - Hautes Terres communauté

hautesterres.fr

[ RS 5 republications

Mars 2025

Hautes Terres Communauté
707 abonnés

1an(s) « @
[PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL]

Tomos

€ Hier soir s'est tenue la premiére réunion publique de présentation de
la démarche du Plan Local d'Urbanisme intercommunal et de partage
des éléments du diagnostic territorial aux 35 communes, 3 Neussargues
en Pinatelle.

didier ACHALME, Président de Hautes Terres Communauté et Gilles
Chabrier, Vice-président en charge du dossier, ont introduit la réunion
en présentant Hautes Terres Communauté, ses domaines d'intervention
et ses actions.

«« Un grand merci aux participants et a Jean-David CUSSAC de
chez CAMPUS Développement pour I'animation de cette réunion. &

Les documents du diagnostic sont disponibles sur notre site internet

https://Inkd.in/eXn8rVtC
#cantal #hautesterrescommunauté #planification #urbanisme #PLUi
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Trois autres réunions publiques se sont tenues les 28 et 29 janvier 2025 a Allanche,
Murat et Massiac, pour présenter la démarche PLUi, le projet daménagement et de
développement durables et les grands principes de la traduction réglementaire. Ces

.'l
réunions ont mobilisé une soixantaine de participants (en présentiel et en visio- '.Jm:'
conférence) : }',"' 2
- 9 participants a Allanche ; e NE -~ %
- 22 participants a Murat (dont 11 en visio) ; PSSy caolll B ID|_U|
- 27 participants a Massiac.

== Réunion publique

Plan Local d'Urbanisme

intercommunal
1177, ANNNY 1177,
Mardi 28 janvier 25 Mercredi 29 janvier 25 Mercredi 29 janvier 25
19h30 4 21h30 17h & 19h 20h a 22h
Salle Maurice Jalencques Salle visio, HTC Salle des animations
Enwrée ! rue des Forgerons 4 rve du Fautourg Notre-Dame Rue Jacques Chaban-Deimas

«/» Programme
* Ladémarche de PLUI - échéances et modalités de concertation
* Le Projet d’Aménag et de Développ Durables (PADD)
* Les grands principes de la trad égl - réglements graphique et écrit, OAP..
Les questions d'ordre individuel ne seront pas abordées

? ) = ——
Photo 28. Réunion publique a Massiac le 29 janvier 2025

Hautes W\ s
https://www.hautesterres.fr/territoire-vie-facile/urbanisme/plui/ TerreSuemenn CAMEUS

Tinatw e Poltan

Le support de la réunion publique a été mis en ligne sur I'espace dédié A A g)'
- ‘.,.

ECTARE

Mars 2025
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Le public a été informé de la tenue de ces réunions de plusieurs maniéres.

- Publications via le site internet de Hautes Terres Communauté — Rubrique « Actualités » sur la page d’accueil

- Affichage dans les Maisons France Services de Hautes Terres Communauté

- Diffusion d’affiches dans les mairies et relais sur les panneaux lumineux (Murat et Massiac)

o Aux mairies, aux personnes publiques associées et consultées, aux Maisons France Services, aux service communication de Massiac, de Murat

- Publications sur le compte Facebook de Hautes Terres Communauté

Hautes Terres Communauté
~/ Publié par Estelle Nodrac
°

-15 janvier - @

[URBANISME - PLUI]
% Nous vous invitons 3 3 réunions publiques pour tout savoir sur le Plan Local d'Urbanisme
Intercommunal (PLUI). (Le contenu de ces 3 réunions est identique.)
Ces rendez-vous seront I'occasion de vous informer sur I'élaboration du PLUi et vous donner les
dates clés de I'année 2025.
« Allanche: Mardi 28 janvier 2025 de 19h30 3 21h30
« Murat: Mercredi 29 janvier 2025 de 17h 3 19h (en présentiel ou en visioconférence)
« Massiac: Mercredi 29 janvier 2025 de 20h a 22h
M Assistez a |a session du 29 janvier 3 17h en visioconférence. Pour rejoindre le direct :
https://teams.microsoft.com/l/meetup-
join/19%3ameeting_NGI20DVjMjEtYTIWMS00ZGFhLTg3NTgtMGM4MThIMzNhM;lI%40thread.v2/0?,
context=%7b%22Tid%22%3a%22a69ba2f0-2e1f-42f8-a91c-
61e799c63876%22%2¢%220id%22%3a%2282539af7-a14f-4d5f-b1c5-4a9d6f11d6f29%622%7d

Prenez part 3 ces réunions en venant vous informer et échanger sur le projet de PLUi, les principes
du réglement et du zonage.

Les questions d'ordre individuel ne seront pas abordées.
#HautesTerresCommunauté #Urbanisme #PLUI #RéunionPublique

W

sk g% Hautes
St TE:

| . Hautes Terres Communauté
'/ Publié par Estelle Nodrac
2]

- 3 février, 07:00 - @
[URBAMISME - PLUI]

Les mardi 28 et mercredi 29 janvier, une soixantaine de personnes se sont réunies a Allanche , Murat
et Massiac pour s'informer sur |'élaboration du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal (PLUI).
L'occasion de comprendre les principes du réglement et du zonage, ainsi que les dates clés de 2025,

.~Vous n‘avez pas pu assister aux réunions 7
- Retrouvez le support des réunions en ligne :
https://www.hautesterres.fr/territoire.../urbanisme/plui/

- Participez aux "Points infos” dans les Maisons France Services pour échanger sur le PLUI avec la
chargée de mission PLUi :

@A Murat :

Wendredi 14 février de 9h & 12h

Mercredi 19 février de 13h30 3 17h30

&A Massiac :

Mardi 11 mars de 9h 3 12h
Vendredi 14 mars de 9h 3 12h
Mardi 25 mars de 9h 3 12h

Merci 3 tous les participants pour leur intérét
#HautesTerresCommunauté #PLUI #Urbanisme #Aménagement

- Publications sur le compte Instagram de Hautes Terres Communauté (en story)

https://www.instagram.com/hautesterrescommunaute/

Mars 2025
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- Publications sur le compte linkedin de Hautes Terres Communauté

Hautes Terres Communauté
3 =
[PLAN LCCAL D'URBANISME]

@ A venir 3 réunions publiques pour tout savoir sur k2 Plan Local d'Urbanisme
Intercommunal (PLUI).

. Ces rendez-vous s=ront |'occasion de vous informer sur |'élabaration du PLUI et
vous donner les dates clés de I'annde 2025.
« Allanche : Mardi 28 janwier 2025 de 19030 3 21h30
= Murat : Mercradi 29 janvier 2025 de 17h 3 19h (en présantiel ou en
visioconférence)
- Massiac : Mercredi 20 janvier 2025 de 20h 2 22h
{Jle contenu de ces 3 réunions est identique)

Assistez 3 la session du 20 janviar 2 17h en visioconférence. Pour rejoindrs le
direct : https://urlrme/CSZKfg

Prensz part 3 ces réunions en venant vous informer et &changer sur iz projet de
PLUI Jes principes du réglement et du zonage.

Les questions d'ordre individuel ne seront pas

Nous vous attendons nombraux !

Clémentine DELPRAT

1

] Réunion publique

Plan Local d'Urbanisme

intercommunal
VI A\ 1777.
ALLANCHE MURAT MASSIAC
Mardi Z8 anvier 25 Mercredi 29 janvier 25 Mercredh 29 jarvier 25
1930 3 21030 RELERE 200 & 20
Sale Maurice Jaknogues Salle visto, MTC Swile des anmations
b roe dex fovgunmn ~

«'» Programme

+ Ladémasche de PALLL  dechéences of rodanés de concertation
* Lo Fro dAménagement ot de Odveboppenen Duabies (FAD0)

* L grands prrcpes do 3 righa: o
Les questions d'orcrs bindan ne remnt ps aborddes

Mars 2025

Hautes Terres Communauté

Tewes———. 707 abonnés
3 sem. « Modifié « ®
[PLAN LOCAL D'URBANISME]

Les mardi 28 et mercredi 29 janvier, une soixantaine de personnes se sont réunies a
Allanche , Murat et Massiac pour s'informer sur I'élaboration du Plan Local
d'Urbanisme Intercommunal (PLUI). L'occasion de comprendre les principes du
réglement et du zonage, ainsi que les dates clés de 2025.

Vous n'avez pas pu assister aux reunions 7

- Retrouvez le support des réunions en ligne : https://Inkd.in/eMTYw-yc

- Decouvrez les panneaux d'informations PLUi, tout le mois de février 3 Murat et
tout le mois de mars & Massiac, dans les Maisons France Services

- Participez aux "Points infos" dans les Maisons France Services pour échanger sur le
PLUI avec la chargée de mission PLUi, Clémentine DELPRAT :

A'Murat:

- Vendredi 14 février de 9h a 12h

- Mercredi 19 février de 13h30 & 17h30
A'Massiac :

- Mardi 11 mars de 9h a 12h

- Vendredi 14 mars de 9h 3 12h

- Mardi 25 mars de 9h a 12h

Merci a tous les participants pour leur intérét

#HautesTerresCommunauté #PLUI #Urbanisme #Aménagement

Hautes AL
TOrres

Ternse daYedisn

Points infos

Plan Local d'Urbanisme

intercommunal
Maison France Services Maison France Services
N i A Doy Mt
Vendredi 14 février 2025 - 953 i2h Mardi 11 mars 2025 - 4 3 124
Morcradl 19 favrier 2025 - 130304 {7N36 Vendredi 14 mars 2026 - 130204 170

Mardi 25 mars 2025 - 4 a 125

" Clémentine Delprat, en charga du PLUI sur 'a tarritoire de Hautes Terres
| COMMJUNAULE sera présenta pour vous rensaigner sur :

Ly chmarne sm FLLL achasncer st =osy bar e cnecatation

pee " . path ot bt TOF




Plan Local d’Urbanisme de Hautes Terres Communauté — Bilan de la concertation

Une derniere réunion publique s’est tenue le 25 mars 2025 a 20h00, a la mairie de
Laveissiere pour présenter plus spécifiquement lorientation d’aménagement
programmeée sur la station du Lioran.

z

Photo 29. Réunion publique a Laveissiére le 25 mars 2025

Cette soirée a ressemblé 50 participants essentiellement des habitants et des socio-
professionnels de la station du Lioran.

L’occasion pour les différents partenaires publics (la commune de Laveissiére, le
département du Cantal, Hautes Terres Communauté, le syndicat mixte du Lioran et
la SAEM du Lioran) et de présenter leurs engagements pour les années a venir et de
les décliner en grands principes d’'aménagement dans 'OAP du Lioran réalisée dans
le cadre du PLUI.

Mars 2025

U

Hautes M

s, g
2t Lo B T TerreScommunauté

= A .&'x ®
~%.  PLUI
a9

Réunion publique
Plan Local d'Urbanisme
intercommunal

Périmetre du Lioran

LAVEISSIERE
Mairie
Le Bourg a Laveissiére

Mardi 25 mars 2025 a 20h

\'I
A l'occasion de
Hautes Terres Communauté, présentation des
orientations d'aménagement et projets du
Lioran.

I'élaboration du PLUi de

n
PREMETE

LA REGION ’
AUVERGNE
RHONL-ALPLS

ol La démarche de I'OAP du PLUI est soutenue par 'Etat

®2

Les questions d’ordre individuel ne seront pas abordées
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Le public a été informé de la tenue de cette réunion de plusieurs maniéres :

- Affichage dans les Maisons France Services de Hautes Terres Communauté

- Diffusion d’affiches : a la maire de Laveissiere, transmission d’un email a I'ensemble des socioprofessionnels de la station (mailing de 250 personnes)

- Publications sur le compte Facebook de Hautes Terres Communauté et de la commune de Laveissiére

Hautes Terres Communauté
@ 17 mars, 18:06 - Q
[URBANISME - PLUi ]
Vous souhaitez en savoir plus sur le Plan Local d'Urbanisme Intercommunal (PLUi) et les projets
d’aménagement du Lioran? @
.~ Participez a la réunion publique :
Mardi 25 mars 2025 a 20h a la mairie de Laveissiére
J) Au programme:
Présentation des orientations d’'aménagement et projets du Lioran
L Les questions d'ordre individuel ne seront pas abordées.
Commune de Laveissiére

e

Hautes
= Terres cmmmsae
s B Teanee de Yelran

£% . PLUI
Réunion publique

Plan Local d’'Urbanisme
intercommunal

Périmeétre du Lioran

LAVEISSIERE
Mairie

Le Bourg a Laveissiére
Mardi 25 mars 2025 a 20h

Mars 2025

Commune de Laveissiére
15 mars, 10:15-Q

w - \"
ko’ v Hautes <\
m.'; ,2' ) e TerreScomvmm

p : N TonsadYibtan

PLUI

Réunion publique
Plan Local d'Urbanisme
intercommunal

Périmetre du Lioran

LAVEISSIERE

Mairie
Le Bourg a Laveissiére

Mardi 25 mars 2025 a 20h

N

A l'occasion de I'élaboration du PLUi de
Hautes Terres Communauté, présentation des
orientations d'aménagement et projets du
Lioran.

m ’
o \N’
e

L TOAP du LU est e

s
o
SeA

Les questions d'ordre individuel ne seront pas abordées
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Au cours de ces réunions publiques en complément des supports de présentations détaillés, plusieurs thémes nécessités des précisions.

Thémes

Observations

Eléments de réponses

Procédure

Pourquoi 'enquéte publique est a la fin ?

Un PLUi pour 15 ans ?

La procédure d’élaboration du PLUi est définie précisément par le Code de I'Urbanisme.
Avant 'enquéte publique le document doit d’abord étre élaboré et validé par les élus au stade
du projet.

Le projet de PLUi est congu sur la base d’'un scénario prospectif a 15 ans, mais il n’est pas
figé, il peut et va évoluer en fonction des besoins du territoire via des procédures prévues
par le Code de I'Urbanisme : modifications, mises en compatibilité pour prise en compte de
projets, révisions...

Foncier

Pourquoi [lartificialisation des sols doit
étre divisée par 2 ? Est-ce que la loi SRU
est toujours en vigueur ?

Quelle méthode pour identifier les dents
creuses ?

Est-ce qu'un terrain constructible peut
devenir non constructible ?

La loi SRU est toujours en vigueur. Le projet de PLUi prendre en compte I'évolution de cadre
Iégislatif et réglementaire en maniére d’'urbanisme, notamment la loi Climat & Résilience du
22 aolt 2021 qui fixe I'objectif d’atteindre le « zéro artificialisation nette des sols » en 2050,
avec un objectif intermédiaire de réduction de moitié de la consommation d’espaces naturels,
agricoles et forestiers dans les dix prochaines années 2021-2031 par rapport a la décennie
précédente 2011-2021.

Pour répondre aux objectifs de croissance démographique, le SCoT définit jusqu’en 2035,
une stratégie de maitrise de la consommation et de requalification fonciére, en modérant la
consommation fonciére.

Dans un premier temps définition des enveloppes urbaines puis identification les terrains
non-batis au sein de I'enveloppe urbaine, optimisables correspondants a des terrains qui
peuvent étre divisés pour accueillir des constructions supplémentaires, ou mutables pour
des projets de renouvellement urbain, dés lors que la configuration des lieux le permet.

Oui, par exemple dans les documents d’urbanisme en vigueur certaines parcelles sont
constructibles mais ne répondent pas aux normes de la loi Montagne. Dans ce cas, le zonage
du PLUi devant respecter la loi Montagne, il peut modifier le zonage de certaines parcelles
pour les rendre inconstructibles.

Linéaires
commerciaux

Si pas de repreneurs pourquoi he pas
permettre le changement de
destination ?

Ce sont des choix politiques, des rues ont été identifiées pour préserver et développer la
diversité commerciale de nos centralités, ce qui implique de ne pas modifier la destination
autorisée.

Le périmétre des monuments historiques

Il est possible de faire évoluer ce périmétre délimité des abords lors de I'élaboration, la

Patrimoine est contraignant pour certains projets révision ou la modification du PLUi. Aucune procédure n’a été engagée, car nous n’avons
(photovoltaique en toiture par exemple) pas recu de demande sur ce sujet.
) Est-ce que le plan de prévention du Non, il peut évoluer, la procédure est gérée par les services de I'Etat
Risques risque inondation est figé ?
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2.4.7. Une exposition itinérante et des points d’informations (5)

En complément de réunions publiques, quatre panneaux d’information a vocation
pédagogique ont été créés. Ces panneaux d'informations ont été mis en ligne, sur
hautesterres.fr, et mis a disposition dans les Maisons France Services tout le mois de
février a Murat, tout le mois de mars a Massiac.

Quatre panneaux d’expositions :

= Un territoire de moyenne montagne - Hautes Terres Communauté en
chiffres

= Le PLUi, c’est quoi ? Le PLUi en quoi ¢a me concerne ? Le PLUi comment
y participer ?

= Le projet daménagement et de développement durables (PADD) — Axes
startégies du PADD — Un territoire a vocation touristique et économique

» Les plans de secteur — Le reglement graphique et écrit — Prescriptions
particuliléeres et orientations d'aménagement et de programmation (OAP)

Photo 29. Point infos PLUi le 14 février a la Mai: ot g Te futes WAL
DS g €ITS commurane
3 T Tonsa deYoltan

La chargée de mission PLUi a tenu cing demi-journées de permanences (Points infos Plan local d’urbanisme
intercommunal). 16 personnes sont venues prendre des renseignements. L'ensemble des requétes essentiellement des
demandes particulieres de classement de terrain ou d’affection de biens ont été recensées dans la tableau récapitulatif des
requétes.

Points infos

Plan Local d'Urbanisme
intercommunal

Maison France Services Maison France Services
4 rue du Faubourg Notre-Dame. ‘61ue du Docreur Mallet
Vendredi 14 février 2025 - 9h 3 12h Mardi 11 mars 2025 - 9h 4 12h
Mercredi 19 février 2025 -13h30 & 17h30 Vendredi 14 mars 2025 - 9h 4 12h

Mardi 25 mars 2025 - % 4 12h

, ' Clémentine Delprat, en charge du PLUI sur le lemto!ve de Hautes Terres
Communauté sera présente pour vous renseigner sur

[F) i échéances et

0P

Des pannepur diformations  sont _accessides,  sur
o T O i et ot s 03

i
Gmarche. ainsi au\n regbe e femardues ot dsbsenancas
Seront Consumaties” 35 demande. Sux hewres  dooverine
Rabests aes Masens France Servces. .

N,
Les questions d ordre individuel ne ceront pas abordées.
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2.5.
2.5.1.

REVUE DE PRESSE

Journaux du département

14 juillet 2021 — La Montagne — Hautes Terres — La communauté de communes lance
son plan local d’urbanisme intercommunal - Le PLUi, un plan a construire ensemble
(Le PLUi, mode d’empiloi)

22 juillet 2021 - La Voix du Cantal — Hautes Terres Communauté — Le Lancement du
Plan Local d’'Urbanisme intercommunal adopté a I'unanimité (Lancement du PLUi —
Modalités de concertation — Les dates clés)

23 juillet 2021 — Le Réveil Cantalien — Conseil communautaire de Hautes Terres
Communauté — Lancement du Plan Local d’Urbanisme intercommunal adopté a
l'unanimité

24 juillet 2021 — L’Union du Cantal - Hautes Terres Communauté — Avec le PLUi,
'urbanisme deviendra intercommunal en 2025

26 juillet 2021 — lamontagne.fr (15) - Annonces légales — Hautes Terres Communauté
— Avis d’affichage prescription d’élaboration — Plan local d’'urbanisme intercommunal

HAUTES-TERRES Ml La Communauté de communes lance son plan local d’'urbanisme intercommunal

un plan a construire ensemble

Le PLUi,

Etape imrmme du
mandat, la Communauté
de communes de Houtes-
Terres amorce sa politique

lobale d'urbanisme et

‘aménagement du
territoire, en langant son
PLVi, pour une mise en
ceuvre en 2025,

tsabelle Bornérias
batdeperrerageertrebeeagan

i le consell communauta-
re de Hautes Terzes gui
s'est tenu lundi soir, A

Marcenat, £annongait « lm
ght », U n'en était pas moing im—
portant, comme le rappelait Dm
dier Achalme en préambule. Ce
12 juillet marquait en effet le
lancement du plan local d'urba-
nisme intercommunal qui « va
réglementer et optimiser les
constructions et ce qu'on veut

URBAMISME, Houtes Terres souhaits unir les efforts de toutes ses communes pour mener @ terme une politique
collective durbanisme et doménagement du territoire, PRoTo DLUSTRAION

14 octobre 2021 — La Voix du Cantal — Hautes Terres Communauté — Conseil communautaire : Hautes Terres structure son service urbanisme

charge de la petite enfance, de
1a jeunesse et de la culture, de
promouvoir Voffre culturelle du
territaire, gratuitement «

Ecole de musique. Les élus
ont décidé de reconduire la
prestation de service de 'école
de musique qu'ils proposent aux
Eleves de I'TME de SainwFlour

Pole viande. Souhaitant « vas
lorizer la production de viande
bovine et garder cette valeur
sjoutée sur le territoire » en
créant une filiére, Hautes Terres
2 candidaté 3 Tappel 3 projet de
France relance sur le déploie-
ment opérationnel des PAT (pro=
jet alimentaire ternitorial)

Alde aux trés petites entrepris
ses, Dans le cadre de sa démar-
che d'aide aux TPE, Hautes Tere
res communauté, qui a inscrit
45000 § & son budget prévision-
ael pour Lannée 2021, va allouer
une aide de 4.527 € & Isabelle
Brun, fleuriste A Massiac, qui

17 février 2022 — Hautes Terres Communauté — Premiére Conférence des maires en 2022 pour Hautes Terres Communauté (Urbanisme et droits des sols)

19 février 2022 — L’Union du Cantal — PLUi — Réunions diagnostic agricole sur 35 communes (Quatre réunions d’informations)

19 février 2022 — L’Union du Cantal — Hautes Terres Communauté — Conférence avec les maires du territoire (Urbanisme : le PLUi est lancé)

23 février 2022 - L’Union du Cantal — PLUi Réunions diagnostic agricole sur 35 communes (Quatre réunions d’informations)

09 mars 2022 — L’Union du Cantal — PLUi Réunions diagnostic agricole sur 35 communes (Réunions d’informations)

26 février 2023 — lamontagne.fr (15) — Annonces légales — Hautes Terres Communauté — Réunion publique — Plan local d’'urbanisme intercommunal

28 février 2023 — La Montagne — Hautes Terres Co — Vite dit - PLUi (Réunion publique 8 mars)

16 décembre 2023 — La Montagne — Politique — Hautes Terres travaille sa mobilité

23 décembre 2023 — La Montagne — Albepierre-Bredons. Le conseil municipal débat sur le PADD

23 décembre 2023 — L’Union du Cantal — Conseil communautaire les dossiers pour préparer demain

11 février 2025 — La Montagne — Hautes Terres — S’informer sur I'élaboration du Plan local d’'urbanisme — Cing permanences a Murat et Massiac

13 février 2025 — L’Union du Cantal — Hautes Terres Co — Réunions d’'informations sur le PLUi
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2.5.2. Autre support
13 février 2023 — Lettre d’information de la stratégie eau-air-sol dans le Cantal — Volet SOL — Hautes Terres Communauté se lance dans un PLUi

2.5.3. Réseaux sociaux de Hautes Terres Communauté
W Facebook P \ Hautes Terres Communauté .
= Publié par Sophie Bargy Pro
12 décembre 2022 — Retour sur la conférence des maires du 09 décembre 2022 ~12 décembre 2022 - &

[CONFERENCE DES MAIRES]

® Retour sur la conférence des maires qui a eu lieu le 9 décembre dernier a Murat en présence de
plus d'une vingtaine de maires et secrétaires de mairie.

Présentation du diagnostic du PLUi

T Au programme :

- Présentation du diagnostic du Plan local d'urbanisme intercommunal par le bureau d'études
- Présentation de la Fondation du patrimoine et I'appui aux projets qu'elle peut apporter aux
communes, en présence de deux représentants

Toutes les infos ICI Y

#plui #urbanisme #fondationdupatrimoine

HAUTESTERRES.FR

Conférence des maires pour Hautes Terres Communauté - Hautes Terres
communauté

Mars 2025
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11 mai 2023 — Retour sur les ateliers élus PADD du mercredi 10 mai 2023

Hautes Terres Communauté
Publie par Maryfine Dicudonne
11 mai 2023-Q
[PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL]

% Les élus communaux de Hautes Terres Communauté se sont réunis ce mercredi 10 mai pour
engager la construction du projet d'aménagement =t de développement durable.

) Réflexion autour des sujets suivants :

\ Transition énsrgétique et préservation des ressources

o Qualité du cadre de vie

o Attractivité

o Ateliers animés par Campus Développement, Ectare et ElzaGuivarch

#hautesterrescommunauté #projet #développement #¥aménagement #territoire #attractivité

Mars 2025
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21 septembre 2023 — Retour sur la conférence des maires du 15 septembre 2023 avec

le débat sur la proposition de PADD

Mars 2025

( " Hautes Terres Communauté
\_ / Publié par Cindy Rodier
o

- 21 septembre 2023 - Q
[CONFERENCE DES MAIRES]

© Hautes Terres Communauté a organisé une conférence le vendredi 15 septembre dernier 32 Murat,
pour laguelle une trentaine de maires étaient présents.

Au programme de |a réunion :

- présentation du réle des communes et des commissions communales des impdts directs (CCID)

- débat sur la proposition de projet d'aménagement et développement durables (PADD) du futur Plan
Local d'Urbanisme intercommunal.

Toutes les infos ICl &)

#hautesterrescommunauté #ConférencedesMaires #septembre #élus #réunion #échanges #cantal
#débat

Direction générale des Finances publiques Didier Achalme Chabrier Gilles

HAUTESTERRES.FR
La conférence des maires de Hautes Terres Communauté a fait sa rentrée ! - Hautes
Terres communauté
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B Linkedin

Hautes Terres Communauté
707 abonnés
3an(s)« ®

Hautes Terres Communauté : Conférence des maires ce matin 3 Neussargues en
Pinatelle en prévision du conseil communautaire du 12 juillet sur le lancement du
Plan local d'urbanisme intercommunal ! Deux heures d'échanges et de discussion !
#hautesterrescommunaute

Os 1 commentaire - 1 republication

Mars 2025
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[PLUI Hautes Terres Communauté et Agriculturs]

Une cinquantaine d exploitants agricoles et d'élus communaux ont participe aux
premigres réunions d'informations organisées dans le cadre de I'élaboration du
#PLUI d Hautes Terres Communauté.

# Un mot d'ordre = ANTICIPATION ». L'approbation du PLUI est prévue pour 2025.

Dés aujourd'hui, un diagnastic agricole est en cours de réalisation, avec la Chambre
d agriculture du Cantal, pour assurer l2 bonne prise en compte des enjeux agricoles
spécifiques au tarritoire.

A Fordre du jour :

@ Faire connaitre le document d'urbanisme (procédure. contanu),

@ Rappeler les régles déja applicables 3 limplantation, aménagement et
I'exploitation des batiments agricoles,

@ Présenter Iz méthode d'élaboration du diagnostic coconstruit avec Jes
agriculteurs.

? Envie d'en savoir + sur k2 plan local d'urbanizme intercommunal de Hautes Terrss
Communauté ?
https://Inkd.in/eXn8rVtC

#Fhautesterrescommunauté #agriculture #attractivite #planification #urbanisme
#vivreici #PLUi #SCoT #concertation
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[PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL]

[CONFERENCE DES MAIRES]

© Les élus communaux de Hautes Terres Communauté se sont réunis ce mercredi
10 mai pour engager la construction du projet d'aménagement et de

© Retour sur notre conférence des maires qui a eu lieu le 9 décembre dernier & 2
développement durable.

Murat en présence de plus d'une vingtaine de maires et secrétaires de mairie de

Hautes Terres Communauté. Réflexion autour des sujets suivants :
=+ Transition énergétique et préservation des ressources
=+ Qualité du cadre de vie

Au programme :
= Attractivité

Présentation du diagnostic du Plan local d'urbanisme intercommunal par le
bureau d EtUd_es Campus développement Jean-David CUS_SAC . & Ateliers animés par CAMPUS Développement, Cabinet ECTARE et Elsa Guivarc’h

Présentation de la Fondation du patrimeine et I'appui aux projets qu'elle peut
apporter aux communes, en présence de deux représentants

Un moment d'échanges important dans la gouvernance de Hautes Terres
Communauté sur des sujets clés pour notre territoire : le mise en place du plan local
d'urbanisme intercommunal et I'appui aux communes

Toutes les infos ICI
https://Inkd.in/dj4hUQgR

#hautesterrescommunauté #urbanisme #communes #patrimoine
Conférence des maires pour Hautes Terres Communauté

- Hautes Terres communauté

hautesterres.fr
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[AMENAGEMENT DU TERRITOIRE] - Elaborer le PLUi en cohérence avec les
spécificités du territoire.

% Lancement de la phase 3 du PLUi, avec un travail en étroite collaboration avec les
communes.

A Travail de fine dentelle avec la prise en compte des spécificités de notre
territoire, rural et montagnard, réalisé avec les communes.

* Une réflexion et un travail au plus prés des réalités de notre territoire menés
avec |'expertise de Jean-David CUSSAC et Benjamin DROUET chez CAMPUS
Développement et Clémentine DELPRAT, responsable du Pole Panification et
Transition écologique a Hautes Terres Communauté.

B En savoir plus : https://Inkd.in/eXn8rVtC

#hautesterrescommunauté #territoire #urbanisme #PLUI #Montagne #patrimoine
#collaboration

Clémentine DELPRAT - 1er
la ) Responsable du péle "Planification et transition écologique” chez Hautes Terres ...
11 mois » Modifié « ®

[PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL]

7% 2024 Lancement de la 3éme phase de I'élaboration du PLUi, aprés ... plus

. PLUi - Hautes Terres communauté
=

a 6 hautesterres.fr
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[CONFERENCE DES MAIRES]

® Hautes Terres Communauté a organisé la conférence de rentrée le vendredi 15
septembre dernier 4 Murat, a laquelle a assisté une trentaine de maires des
communes de Hautes Terres Communaute.

Au programme de la réunion :

- Information du géométre au cadastre DGFIPP sur le rdle des communes et des
commissions communales des impéts directs (CCID)

- Et débat sur la proposition de projet d'aménagement et développement durables
(PADD) du futur Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUI).

| L'occasion pour le Président didier ACHALME et le Vice-Président en charge du
PLUi Gilles Chabrier de rappeler I'importance de cette démarche, qui touche tous les
aspects de notre territoire et de la vie quotidienne de nos habitants : habitat,
économie, agriculture, tourisme, énergies renouvelables, transitions vertes, mobilité,
gestion de |'eau...

Toutes les infos ICl §
https://Inkd.in/eDYWjwaC

#hautesterrescommunauté #ConférencedesMaires #septembre #élus #réunion
#échanges #cantal #débat #territoire #projet #développement

Direction générale des Finances publiques Jean-David CUSSAC Clémentine
DELPRAT

La conférence des maires de Hautes Terres Communauté
a fait sa rentrée ! - Hautes Terres communauté

hautesterres.fr
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