Nicolas LONGIN

8 Allée des Noyers

63110 BEAUMONT
Monsieur le Commissaire Enquéteur
PLU Laveissiere
4 rue du Faubourg Notre-Dame
15300 MURAT

Fraisse-Bas, le 02/10/2023

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Jai consulté le projet de révision du PLU de Laveissiére et il me semble avoir bien cerné les
objectifs qui le motivent ainsi que la complexité d’allier un secteur touristique a une vallée rurale. Je
souhaite donc vous faire part de remarques dans le cadre de I'enquéte publique en cours.

Je suis propriétaire en indivision avec ma maman et ma sceur d'une parcelle dans le village de
Fraisse-Bas, cadastrée ZC0O55, actuellement en zone UBb. Ce terrain serait reclassé non constructible
dans le cadre du projet de révision du PLU, décision avec laquelle je suis en désaccord.

Je tiens cette propriété de mon pére et de ma grand-mére paternelle, qui la tenait de
générations antérieures, tous originaires du Cantal. Je passe moi-méme de nombreuses vacances dans
la vallée, été comme hiver depuis mes plus jeunes années. J'ai d"ailleurs été licencié trés longtemps au
Ski Club du Lioran, et je garde un attachement fort pour ce territoire. J'ai été admis I'an dernier au test
de qualification technique de pisteur-secouriste au Lioran et je suis moniteur fédéral de ski alpin. La
parcelle qui fait I'objet de mon courrier a toujours été constructible et a été estimée par les notaires
lors des successions suite aux décés de ma grand-mére puis de mon pére. Un reclassement en zone
non constructible la dévaluerait fortement et me priverait de mon droit de 'aménager, ce que je
trouve injuste.

Par ailleurs, deux Opérations d’Aménagement et de Programmation sont présentées dans le
projet de PLU & Fraisse-Bas. La premiére concerne une parcelle également zonée UBb dans le PLU
actuel, qui jouxte directement la parcelle ZC055, et qui va demander des aménagements d’acces
complexes. La seconde opération, située juste en face de ma parcelle, propose I'implantation de 2 lots
autour d’une zone humide a préserver et nécessite également des créations d’acces.

Le terrain ZCO55 situé dans le village, comporte déja un accés direct a la rue de la Bréche de
Rolland, juste en face de la rue du Travail a ferrer. On trouve cette ouverture plus de 150m apres le
panneau d’entrée dans le hameau et aprés avoir passé la premiére maison. Je suis donc dans
incompréhension face a ce projet de reclassement en zone non constructible alors que
'aménagement de ce terrain pourrait se faire en conformité avec les objectifs du SCoT Est Cantal et
de projet de révision du PLU.



Un certificat d'urbanisme opérationnel, fourni en annexe, que j'ai demandé en mairie le 3 mai
2023 et qui m’a été retourné le 3 juillet, atteste la possibilité d’aménager ce terrain. Je souhaite pouvoir
conserver ce droit, afin d’élaborer un projet personnel dans la vallée a court ou moyen terme, dans le
respect des objectifs du futur PLU, avec un habitat respectueux des principes de développement
durable et s’intégrant parfaitement avec le bati existant.

Pour toutes ces raisons, je vous demande de bien vouloir prendre en considération mon
opposition au classement de la parcelle ZCO55 en zone non constructible et mon refus du projet actuel
de révision du PLU de Laveissiére.

Je vous remercie d’avoir pris connaissance de mes doléances et vous prie de recevoir,
Monsieur le Commissaire Enquéteur, mes sincéres salutations.

Nicolas LONGIN

Piéces jointes en annexes

- Certificat d’urbanisme opérationnel du 03/07/23 suite a ma demande en mairie du 03/05/23
- Projection des OAP dans le village de Fraisse-Bas et situation de la parcelle ZCO55
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REPUBLIQUE FRANCAISE dossier n® CU 015 101 23 50024

date de depot 3 mal 2023

Commune de LAVEISSIERE demandeur - M. LONGIN Nicolas
pour - construction  d'une habilation
adresse terrain . LE PUY 15300
LAVEISSIERE

CERTIFICAT D'URBANISME

délivré au nom de la commune
Opération réalisable

Lo maire de LAVEISSIERE,

Vu la demande présontée e 3 mai 2023 par M LONGIN Nicolas demearant 8 alléa des noyers 63170
BEAUMONT, en vua d'obtenir un cartificat d'urban sme

o ndiquant, en apphication de Taticle | 410-1 b) du code da lfwbanisme, les dispositions
d'urbanisme. las imitations administratives au droit de propriété el la hste des taxes ol parhoipabions
Furbamisme applicables & un t@mamn

[®) cadastré 2C0055
(¥ situd LE PUY 156300 LAVEISSIERC
apération consistant en

o ol precisant soce teramn peat dlre uliisé pour la rdalisation dune
construction d'une habitation

Vu le code de 'wbamsme et notomment ses aticles L 4101, R 410-1 et suivants

Vu le plan loca! d urbanisma approuveé le 13 avril 2012

CERTIFIE
Article 1

Le terrain objel de la demande poul dlro wtilisé pour 1a réalisation do l'opération envisagée
(construction d'une habitation) sur la parcelle ZC0055 située en zone UBD,

Article 2

e terrain est situé dans une commune dotée d'un plan local d'urbanisme susvis
& zone UBL

Les articles sulvants du code de Furban sme sont notamment apphcables
. vl Li1-8al 111021 ot L 111023810 11125
e art R111-2 R111-4 art R111-20 48t R 11127, ait R 111314 R111-51
Présence de zones humides idontiices cn applcation de Farticla 23-1.687 du code da Lurbanisme
(&lamant de paysage a protéger)
lout  usager et onnallre #5  rsques  audue e laerrain  as! axposh sur e sle

http ey gaorisques gouy fr/
¢ )
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Article 3

Le terrain est situé a l'intérieur d'un périmétre dans lequel s'applique un droit de préemplion urbain pa
déliberation du 28 décembre 2013 au bénéfice de la commune

Article 4

L'état des équipements publics existants ou prévus est le suivant :

Obhservations

Equipemenl Terrain Gestionnaire du
desservi réseau

Eau potable Out Commune

Electricité Oui ENEDIS

Assainissement Non SPANC

Voirie Oul Conseil Départemental  Avis favorable pour accéder & la
RD139 depuis l'accés existant a la
parcelle n"55 section ZC
Un arasement du talus permeattrait
d'accentuer la visibilité en sortie du
terrain coté Murat. La modification
éventuelle de l'accés existant devra
faire l'objet d'une demande de
permission de voirie

Article 5

Les taxes suivantes pourront étre exigées & compter de I'obtention d'un permis ou d'une décision de non
opposition a une déclaration prealable

TA Communale Taux =1%

TA Départementale Taux =1.8%

Redevance d'Archéologie Préventive Taux= 040 %

Redevance bureau

Article 6

Les parlicipations ci dessous pourront étre exigées & l'occasion d'un permis ou d'une deécision de non
opposition & une déclaration préalable. Si tel est le cas elles seront mentionnées dans l'arrété de permis
ou dans un arrété pris dans les deux mois suivant la date du permis tacite ou de la décision de non

opposition a une déclaration préalable.

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable :
Participations pour équipements publics exceptionnels (articles L 332-6-1-2° ¢) et | 332-8 du

code de l'urbanisme)

N CU 0I5 101 23 SG324
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Article 7

Préalablement a Ia réalisation de votre projet, les formalités suivantes pourront élre nécessaires
rencontre avec le conseil d'Architecture, d'Urbanisme et d'Environnement (CAUE) du Cantal
[¥] demande de parmis de construire

Fatle - 3 L2023

Le Maire,

La présente décision est bansnnse au représentant ge¥Elat dans les conditions prevues arfamcle L 2131-2 du code général des
olleclivités lemitoriales

Le (ou les) demandeur(s) peut contester la légalité de la décision dans les deux mois qui suivent la date de sa
notification. A cet effet il peut saisir le tribunal administeatif tesritorialement compétent d'un recours contentieux. Il paut
&galement saisir d'un recours gracieux lauteur de la décision ou d'un recours hierarchique le Ministre chargé de l'utbanisme
ou le Préfet pour |25 arrétés délivrds au nom de I'Etal Cette démarche prolonge le délai de recours conlentieux gui doil alors
&tre introduit dans les deux mois suvant la réponse ('absence de réponse au terme da deux mois vaut rejet implicite)

Durée de validité : Le certificat durbanisme a une durde de validté de 18 mois Il peut étre prorogé par pariades d'une
année sl les prescriptions d'urbanisme. les sewvitudes d'urbanisme de tous ordres el le régime des laxes et parlicipations
n'ont pas évolué. Vous pouvez presenter une demande de prorogation en adressant une demande sur papier lbre
accompagnéa du certificat pour lequel vous demandez la prorcgation au moins deux mois avant lexpiration du delai de
validité

Effets du certificat d'urbanisme : le cerificat durbanisme est un acte administrat’f dinformation. qui censtate le drott
applicabla en mentionnant les possibililés dutilisation de volre terrain el les differentes contraintes qui peuvent I'affecter Il n'a
pas valsur d autorisation pour la réalisation des travaux ou d'une opération projetée

Le certficat d'utbanisme crée aussi des droits a volre égard. Si vous déposez une demande d'aulerisation (par exemplz une
demande de permis de construire) dans le délai de valditd du certificat, les nouvelizs dispositions d'urbanisma ou un
nouveau régime de laxes ne pourront pas vous élie opposees, sauf exceptions relalves ala préservation de la sécurité ou de
la salubrite publique.

Dozsies N° GU 015 101 23 50624 page 3iJ




: Situation de la parcelle ZCO55 et projection des OAP de Fraisse-Bas

ANNEXE Il
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ANNEXE Il : Situation de la parcelle ZCO55 et projection des OAP de Fraisse-Bas
dans le projet de révision du PLU




ANNEXE Il : Zonage actuel des parcelles
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