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PREAMBULE 
 

1.1. CONTEXTE DE LA MODIFICATION 
 

Pour rappel, la commune d’Albepierre-Bredons est dotée d’un Plan Local d’Urbanisme (PLU) approuvé le 14 mai 2012. Le PLU a fait l’objet d’une révision en date du 
19 mai 2017 et deux modifications simplifiées, la MS n°1 en date du 24 juillet 2020 et la MS n°2 du 4 octobre 2021.  
 
Aujourd’hui, la commune souhaite procéder à des modifications mineures de son règlement écrit et son règlement graphique : 
 D’une part repérer et localiser le buron de Salabert au sein du règlement graphique ;  
 D’une autre part, le règlement écrit afin d’autoriser en zone Np les reconstructions de bâtiments d’estive.  

 

 
Dans ce cadre, Hautes Terres Communauté a engagé, par arrêté en date du 13 janvier 2023, une procédure de modification simplifiée n°3 du PLU de la commune 
d’Albepierre-Bredons. Cette modification ne portera que sur le règlement écrit et le règlement graphique en vigueur du PLU en vigueur. 
 

1.2. CONTEXTE REGLEMENTAIRE 
 

 Le champ d’application de la modification (art. L.153-36 à L.153-48 du code de l’urbanisme) 

Pour rappel, le projet peut être adopté selon une procédure simplifiée (article L.153-45 du C.U.) dans les cas suivants : 
 Modifications autres que (article L.153-41 du C.U.) : 

 Majoration de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de l'application de l'ensemble des règles du plan 
 Diminution des possibilités de construire 
 Réduction de la surface d'une zone urbaine ou à urbaniser 

 Majorations des possibilités de construire prévues à l’article L. 151-28 du C.U. : 
 Augmentation jusqu’à 20 % des règles de densité pour l'agrandissement ou la construction d'habitation en zone urbaine ; 
 Augmentation jusqu’à 50 % des règles de densité pour le logement social ; 
 Augmentation jusqu’à 30 % des règles de gabarit pour les logements à haute performance énergétique ou à énergie positive ; 
 Augmentation jusqu’à 30 % des règles de densité dans le cadre de la réalisation de logements intermédiaires, dans certains secteurs. 

 Rectification d'une erreur matérielle 
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Considérant que le projet de modification simplifiée du PLU de la commune d’Albepierre-Bredons, qui vise à un réajustement mineur du règlement écrit et la 
localisation du buron de Salabert, n’aura pas pour effet de majorer de plus de 20 % les possibilités de construire résultant, dans une zone, de l'application de 
l'ensemble des règles du plan, ni de diminuer ces possibilités de construire, ni de réduire la surface d'une zone urbaine ou à urbaniser. Le projet peut donc être 
adopté selon une procédure simplifiée. 
 

 Tableau synoptique de la démarche 
de modification simplifiée du PLU 
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1.3. PRESENTATION DE LA COMMUNE 
 
Albepierre-Bredons est une commune située au Sud-Ouest de Hautes Terres Communauté. Cette commune située au confluent de deux vallées glaciaires (Benet et 
Lagnon) est dominée par le Plomb du Cantal et offre un accès à la station de ski du « Prat de Bouc ». Commune à forte vocation touristique, elle accueille 237 
habitants en 2020. La commune est également idéalement située puisqu’elle n’est qu’à 5 km de Murat (D39) et 25 km de Saint-Flour (D926). 
 
Son altitude oscillante entre 872 et 1855m, elle est devenue au fil des siècle une terre d’estives. Cette histoire traditionnelle (encore d’actualité aujourd’hui) a 
marqué le patrimoine naturel et architectural (notamment l’église de l’Ascension surplombant le bourg) du territoire. En effet, il n’est pas rare de croiser sur les 
hauteurs quelques bâtiments d’estives tels de des burons, des bédélats et des loges à cochons. Forte d’un patrimoine naturel important, la commune d’Albepierre-
Bredons a sû conserver son authenticité et son architecture traditionnelle.  
 
Sur un plan touristique, la commune se démarque par la présence du domaine nordique du Prat de Bouc qui permet la jonction avec la station du Lioran ; elle 
propose également une offre d’activités de pleine nature 4 saisons (randonnées, VTT…). 
 

  

Domaine nordique du Prat de Bouc – Prat de Bouc Buron de la Souleyre – Hautes Terres Tourisme 
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 PRESENTATION DES MODIFICATIONS 
 

2.1. MODIFICATIONS POUR AUTORISER LA RECONSTRUCTION A L’IDENTIQUE DES BATIMENTS D’ESTIVE  
 
La modification envisagée par la commune porte sur la zone N et particulièrement le secteur Np du PLU. Le secteur Np est destiné à identifier et protéger 
strictement des éléments du patrimoine (sites naturels ; sites archéologiques, site d’intérêt paysager majeur…).  Aujourd’hui dans le PLU en vigueur, toute 
construction est interdite en zone Np. 
 
Hautes Terres Communauté souhaite autoriser les reconstructions à l’identique des bâtiments d’estive (buron, bédélat et loge à cochon) dès lors qu’ils ne sont 
pas incompatibles avec l’exercice d’une activité agricole, pastorale ou forestière du terrain sur lequel ils sont implantés et qu’ils ne portent pas atteinte à la 
sauvegarde des espaces naturels et des paysages.  
 
Plus globalement, la modification ne porte pas atteinte au patrimoine naturel et architectural de la zone, il permet de l’entretenir et de lui attribuer une véritable 
vocation de patrimoine vivant. La reconstruction porte sur un bâtiment existant connu comme étant un ancien bâtiment avec une vocation d’estive (buron, bédélat 
et loge à cochon).  
 
 
  

Maison du buronnier – Laveissière – Hautes Terres Tourisme Bédélat de la Cassaïre – Puy Mary 
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2.2. MODIFICATIONS PORTANT SUR LA LOCALISATION DU BURON DE SALABERT AU SEIN DU REGLEMENT GRAPHIQUE 
 
Au sein du PLU en vigueur et du cadastre (PCI), le buron de Salabert n’est pas représenté. En effet, s’agissant d’une ruine, le bâtiment n’était plus représenté sur les 
différents millésimes des cadastres (PCI). Afin d’autoriser sa reconstruction à l’identique (et donc qu’il ne soit plus considéré comme une ruine), il est nécessaire de 
le représenter sur le règlement graphique du PLU en vigueur. Cette modification porte sur 2 planches du règlement graphique :  
 Plan d’ensemble  
 Planche 1 

Il est à noter que le buron est situé à proximité d’un chemin. Afin de respecter sa vocation de bâtiment d’estives le buron doit avoir une utilisation saisonnière et 
une mixité fonctionnelle, c’est-à-dire, un usage d’habitation et d’activité professionnelle (production de fromage).  
Ce repérage permet de cibler le buron pouvant être reconstruit à l’identique et ainsi permettre une meilleure reconnaissance du futur buron en activité.  
 
  

Vue aérienne du buron de Salabert –Géoportail 2023 
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 PIECES DU PLU MODIFIEES 
 
Comme évoqué en préambule, les articles N1 et N2 « Règlement Ecrit », le Plan d’ensemble et la planche 1 du PLU ont été modifiées.  
 

3.1. MODIFICATION DES REGLES RELATIVES A LA NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL 
 
La modification du PLU d’Albepierre-Bredons porte sur l’autorisation en secteur Np d’effectuer une reconstruction à l’identique des bâtiments d’estives. Cette 
autorisation permettra de redonner une véritable vocation à ses bâtiments traditionnels du territoire.  
 
Ainsi, plus concrètement, la modification porte sur la « Section 1 – Nature de l’occupation et de l’utilisation du sol », en particulier les articles N1 et N2 du secteur 
Np.  
 

 Modifications apportées à l’article N1  
(N.B. les dispositions réglementaires modifiées par la Modification simplifiée n°3 apparaissent en bleu dans les tableaux ci-dessous). 

Rédaction du PLU en vigueur Rédaction du PLU modifié 
 

SECTION 1 –NATURE DE L’OCCUPATION ET DE 
L’UTILISATION DU SOL  
 
ARTICLE N1– LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU 
SOL INTERDITES 
 
[…] 
 
En Np sont interdits  
 toute construction est interdite.  

SECTION 1 –NATURE DE L’OCCUPATION ET DE 
L’UTILISATION DU SOL  
 
ARTICLE N1– LES OCCUPATIONS ET 
UTILISATIONS DU SOL INTERDITES 
 
[…] 
 
En Np sont interdits  
 toute construction est interdite sauf 

celles mentionnées à l’article N2. 
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 Modifications apportées à l’article N2 
(N.B. les dispositions réglementaires modifiées par la Modification simplifiée n°3 apparaissent en bleu dans les tableaux ci-dessous). 

Rédaction du PLU en vigueur Rédaction du PLU modifié 
 

SECTION 1 –NATURE DE L’OCCUPATION ET DE 
L’UTILISATION DU SOL  
 
ARTICLE N2 – LES OCUPATIONS ET UTILISATIONS DU 
SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES 
 
En N strict sont soumises à conditions particulières :  
[…] 
 Dans le secteur Nh  
[…] 
 

SECTION 1 –NATURE DE L’OCCUPATION ET DE 
L’UTILISATION DU SOL  
 
ARTICLE N2 – LES OCUPATIONS ET UTILISATIONS 
DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS 
PARTICULIERES 
 
En N strict sont soumises à conditions particulières  
[…] 
 
Dans le secteur Np  
Sont autorisés les reconstructions à l’identique de 
bâtiments d’estive (buron, bédélat et loge à 
cochon) dès lors qu’ils ne sont pas incompatibles 
avec l’exercice d’une activité agricole, pastorale ou 
forestière du terrain sur lequel ils sont implantés et 
qu’ils ne portent pas atteinte à la sauvegarde des 
espaces naturels et des paysages. 
 
 Dans le secteur Nh  
[…] 

 
  



Note de présentation – Modification simplifiée n°3 
Albepierre-Bredons 

CAMPUS DEVELOPPEMENT–Avril 2023-          11 

3.2. MODIFICATIONS APPORTEES AU REGLEMENT GRAPHIQUE  
Au sein du document graphique, le plan d’ensemble et la planche 1 sont à modifier afin de permettre le repérage du buron de Salabert. Ce repérage permettra de 
représenter de manière graphique le buron et de faciliter les démarches de reconstruction de ce dernier.  

 Modifications apportées au plan d’ensemble 

 
  
  

Extrait du plan d’ensemble avant le repérage du buron de Salabert 

Extrait du plan d’ensemble après le repérage du buron de Salabert 
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 Modifications apportées à la planche 1 

  

Extrait de la planche 1 avant le repérage du buron de Salabert 

Extrait de la planche 1 après le repérage du buron de Salabert 
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 AVIS DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES ET BILAN DE LA MISE A DISPOSITION DU PUBLIC 
 

4.1. AVIS DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES 
 

Suite à la notification du projet de modification simplifiée aux Personnes Publiques Associées (PPA), la Direction Départementale des Territoires (DDT) a émis un avis 
favorable sans observation au projet.  
 

A noter que deux commissions ont été consultées ; ces commissions ont émis un avis favorable au projet d’autorisation pour la reconstruction du buron du 
« Salabert » sur la commune d’Albepierre-Bredons. 

 La Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF) le 17/01/2023 
 La Commission Départementale de la nature, des paysages et des sites (CDNPS) le 09/02/2023 avec des préconisations (cf ci-dessous). 

 
« Par arrêté préfectoral en date du 16 février 2023 (cf annexe n°2), le préfet du Cantal autorise la reconstruction du buron de « Salabert » sous réserve du respect des 
conditions suivantes :  
 De respecter les éléments du dossier présenté lors de la CDNPS du 9 février 2023 : 

 De ne pas reprofiler le terrain, ni l'engazonner, 
 De ne pas utiliser de véhicules à moteur en dehors des chemins (pas sur les derniers 100m menant au buron), 
 De ne pas installer de « foyer » dans l'enclos, 

 Le projet est en zone Natura 2000 « ZSC Massif cantalien » et « ZPS - Monts et Plomb du Cantal » aussi : 
 En amont et pendant le chantier, les zones affectées aux stockages seront balisées pour limiter l'impact sur les habitats, 
 L'héliportage des matériaux devra être limité à 6 rotations en évitant, au maximum, les périodes s'étalant de début mars à fin août en effet cela 

provoquera un dérangement ponctuel des espèces mais cela ne devrait pas porter atteinte à leur état de conservation. 
Il conviendra d'informer régulièrement les services de l'État (DDT, UDAP) de l'avancement du chantier. » 

 

4.2. BILAN DE LA MISE A DISPOSITION DU PUBLIC 
 
Dans le cadre de la mise à disposition du projet au public, aucune observation n’a été adressée à la Communauté de communes.  
Aucune requête ou modification n’est donc à intégrer au dossier de modification simplifiée n°3. 
 



 

 ANNEXES 
5.1. ANNEXE N°1 : ARRETE PRESCRIVANT LA MODIFICATION SIMPLIFIEE N°1 

DU PLU 
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5.2. ANNEXE N°2 - ARRETE PREFECTORAL PORTANT AUTORISATION POUR LA 
RECONSTRUCTION DU BURON DE « SALAVERT » SUR LA COMMUNE 
D’ALBEPIERRE-BREDONS 
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5.3. ANNEXE N°3 : FORMULAIRE D’EVALUATION SIMPLIFIEE DES INCIDENCES 
NATURA 2000 
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